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Résumé du mémoire

Le prét hypothécaire en Algérie est I'un des secteurs les plus importants
accorde par les banques publiques, particulierement avec les différents modes
d'attribution de logements Ces programmes encouragent le citoyen a revenu
moyen a bénéficier de préts bancaires qui lui permettent, selon différents

formules, d'avoir un logement.

L'avantage pour le citoyen c'est que ces préts, qui font partie de
I'investissement immobilier, lui sont octroyés a longue échéance, allant jusqu’a
35 ans. Mais, paradoxalement, ce crédit a longue échéance peut constituer une
source de problemes aux institutions financieres et aux banques publiques qui ne

pourraient éventuellement pas contrdler ce processus ou ce prét a long terme.

L'idée que le risque inhérent au prét bancaire ne peut ni étre abrogé, ni étre
annule définitivement ou d'une maniere absolue, reste le probleme le plus crucial
des banques qui ne peuvent opter que pour des garanties appropriée : I'une des
garanties les plus sures des banques reside alors dans I'nypothéque formelle et
officielle pour pouvoir récupérer son du auprés du débiteur/ emprunteur qui

Iésine devant le remboursement ou le néglige.

Ce type de garantie protége les banques et permet leur assurance et leur
valeur face aux risques cités, excepté dans des cas spécifiques liés a des

problémes économiques spécifiques aussi.

Ainsi, ce type de garantie, a savoir I'hypotheque, le donne a la Banque un
privilege hypothécaire spécifique par rapport aux autres créanciers, ce privilege
s'inscrit surtout dans ce que | on nomme le suivi du processus / prét, d'autant

plus que les banques sont protégées par la sécurité publique. Il en ressort que



I'nypothéque officielle reste la meilleure garantir par rapport aux autres suretés

ou d'autres garanties.

En revanche, cette efficacité des banques en matiére de garantie peut-étre
relative étant donné que le bénéficiaire du logement a des droits sur ce bien
immobilier, droit qui peut Iéser le créancier en I'occurrence la banque publique
lors de I'application de I'nypothéque, application qui dure dans le temps et qui
est couteuse. En fin de compte, le créancier c'est-a- dire la banque ne peut
récupérer pleinement ses droits en raison d'une part des droits d'accession et
d'autre part en raison de l'opération de la vente aux enchéres qui peut porter

préjudice a l'institution bancaire.

En vérité, la valeur de la garantie requise est relative et muable car elle

change en fonction du temps et sa valeur aussi.



Résumé du mémoire

Peut-étre le prét hypothécaire en Algérie est I'un des secteurs les plus
importants accordés par les banques publiques une grande attention et de soins,
en particulier avec les programmes résidentiels offerts diverses formules, qui
vise a encourager les citoyens a revenu moyen de bénéficier des préts accordés
par les banques nationales pour le logement différentes formules a portée de
main, et considérant que les préts accordés formats de trames d'hypotheque sont
préts a long terme peuvent aller jusqu'a plus de 35 ans, et pour nous d'imaginer
la taille des dangers qui peuvent infecter les banques ou les institutions
financieres de préter Aitmanadtha restent en dehors de la portée du controle

depuis si longtemps.

Et sur la base de I'idée que le risque inhérent au prét ne peut étre annulé de
facon permanente ou de I'élimination en termes absolus, qui sur la base de plus
de choisir le processus de garantie appropriée, les problémes les plus difficiles
de la banque, et constitue une hypotheque formelle les des garanties les plus
appropriées et favorisée par les banques de l'autre, il offre le réconfort de la
banque a pour obtenir son argent en cas de défaillance de I'emprunteur pour le
remboursement ou la survenance d'un risque de négligence débiteur emprunteur,
cette assurance découle de la stabilité de cette garantie, et non exposé a des
dangers pouvant nuire a sa valeur, si ce qui est arrivé, il est arrivé dans des

situations économiques rares Au moins, il se produit.

En outre, son éviction formelle donne a la banque privilege hypothécaire
spéciale sur les autres créanciers, ce qui est mon droit de préférence et de suivi
en plus des officiels yeux hypotheque de garantie de la banque ne supprime pas
le droit a la sécurité publique, et ici, nous constatons que la forclusion formelle
est la securité preférée dans les banques, pour atteindre efficace par rapport a

d'autres garanties.



En revanche, cette efficacité des banques en matiére de garantie peut-étre
relative étant donné que le bénéficiaire du logement a des droits sur ce bien
immobilier, droit qui peut Iéser le créancier en I'occurrence la banque publique
lors de I'application de I'nypothéque, application qui dure dans le temps et qui
est couteuse. En fin de compte, le créancier c'est-a- dire la banque ne peut
récupérer pleinement ses droits en raison d'une part des droits d'accession et
d'autre part en raison de l'opération de la vente aux encheres qui peut porter

préjudice a l'institution bancaire.

En fait, la valeur de la garantie requise, est relative a une large mesure,
nécessaire a I'neure actuelle des moyens de sécurité peut étre utile a lI'avenir tout

a fait différent de sa valeur aujourd‘hui.



