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Résumé

La copropriété dans les immeubles batis est urtatsnéluctable di a la propagation
des habitats collectifs dans le béatiment horizontpli est une nécessité sociale et
economique, ou les propriétaires se partagentudaces batis et non batis, sous forme de
partis privées et autres indivis, ce qui impligiaeconfection de mécanismes juridiques utiles

pour son administration et sa protection.

L'Algérie est parmi les pays qui ont optés poutype de logements collectifs afin de
subvenir aux besoins cruciaux qui ne cessent deise sentir, c'espourquoi I'Algérie a
poursuivi le processus en l'accompagnant par uneptia de |égislations organisant ce type
de propriété, en premier lieu le code civil pronudéigar I'ordonnance 75-58 du 26 septembre
1975, suivi par le décret 76-146 du 23 octobre J@tant le statut type de la copropriété des
immeubles batis, et I'ensemble des immeubles iépamtlots, ce dernier qui a était abrogé
tacitement par le décret 83- 666 du 12 novembre3 1®8nt les regles régissant la

copropriété et la gestion des batiments colleqtifisest resté en vigueur a ce jour.

Les mécanismes réglementaires établis par le &bgisi Algérien concernant
I'administration et la gestion de la copropriétintsl'association des copropriétaires doté de
la personnalité civile, considérée comme l'outiesdiel régissant ce type de propriété et afin
gu'elle puisse s'acquitter de sa tache le législalei a désigné un représentant qui
I'administrateur de I'immeuble, ce dernier eselgponsable direct de la gestion, la protection

et la préservation de I'immeuble et des propriésair

Nonobstant la |égislation relative a I'administratiet la gestion de la copropriété, le
législateur a établi les regles protégeant I'imne@b ses occupants dont la loi 90-29 du 1
décembre 1990 relative a 'aménagent et I'haloibaisidérée comme loi cadre, la préservation
de la copropriété débute par le choix de terraéqgadt pour la construction de lI'immeuble;

puis le suivi de sa construction jusqu'a son aanewv.

En ce qui concerne la responsabilité qui incombecapropriétaires, a l'association et
a l'administrateur de I'immeuble; est régis pardée civil, et le statut de la copropriéte.



