—Aul— it zlal) daala a\\o

A pualyad) pglally (3 gl A8 %
ds—ial) o

dyyland) 43 1 s & Al 495!

(gyUal) &3 1 bLadd dedaidd) ustpdll suseadt)

N\ 4

44318y aslall B pualall algd Jut d1aSa 5S04
dtde Algipa g A8 1 anadl

15 9miSal) BIIC) Cilptd LUl sfas)
8l A3t

|

d_malad) AL

% 2014-2013 N
% 3\ 2015_01_31 :@*)m 8)5“‘ M.éﬂ Ve
0, %\ oo soZDo

B =




M2 AIZ NZ Nz NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ NIZ N2 NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ N2 NZ N2 N2 N2
ININ N 7N 7N N N N ZN 7N N N 2N N N ZN ZN N N 7N NN ZN 7R N KN 7N 7N 7N 7R 7K 7N 7K 7K 7N 7K 7K 7K 7N
Az Az
7N 7N
Az Az
7N 7N
Az Alz
7N 7N
Al Alz
7N 7N
Az Alz
7N 7N
Al Alz
7N 7N
Az Alz
7\ 7N
Al Alz
7N 7N
Az Alz
7N 7N
Al Alz
7N 7N
Az Alz
7N 7N
Al Alz
7N 7N
Az Az
7N 7N
AlL Alz
7N 7N
Az Az
7N 7\
Al Alz
7\ 7N
Az Az
7N 7\
Al Alz
7N 7\
Az Az
7\ 7\
AlL Alz
7N 7N
Az Az
7\ 7N
Al Alz
/N /N
Az Az
7N 7N
AlL Alz
7N 7\
Az Az
7\ 7N
A2 M2 Nz NZ NZ N2 N2 NZ N2 N2 NZ N2 NZ N2 N2 NZ N2 N2 NZ NZ N2 NZ N2 NZ N2 N2 NZ N2 N2 NZ N2 NZ N2 N2 NZ N2 N2 N2 N
INZN N 7N 7N NN N ZN ZN N ZN ZN N N ZN 7R N N 7N N ZN 7N 7R 7NN 7R 7N 7N 7N 7K 7N 7N 7K 7N 7N 7N 7N 7N



ARV VAVVAVVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVVAVAVVAVVBVVAVVAVV BV BV VBNV

D K e e Kt It e It e Kt e e et

INZRIZINZRNZNZNZNZNZRN ZNZR ZN7ZNZNZNZNZR ZNZN 7N ZN ZK 7N ZN ZKN 7N 7N

Al Alz
7N 7N
Az Az
7N 7N
Az Az
N 7N
ANz Az
N 7N
)0/ . . %04
(N ” w ~ N
Al . Al Al
7N . 7N
Az Az
7N _ 7N
Az ‘f‘ Az
AT y \ i o] \ PR
Az e j AM LSJ-““S sz
N 7N
Az Az
N 7N
¥ c_u.d\ \.c \ 9 9 ( , \ 9 3%
>< JJJM jd.A <
Nz Az
7N wo g 7N
Alz - ° .~ . 9 28 % V4
Y :3>|a" 9&‘23 lﬁﬁ J 7N
ANz U j Az
N 7N
Az \ Az
7N . ‘ w ‘ 7N
Az A” ANz
7N " 7N
Nz ANz
N 7N
3% 3%
L 2 o ~
0] aqil) B ' Y| S
7N [o ‘5'*'“ u.A . )Y
L 4

Alz * Alz
N 7N
ANz Az
7N 7N
Nz Az
7N 7N
Nz Az
7N 7N
Az Az
7N 7N
ANz Az
7N 7N
Az Az
7N 7N
Al Alz
7N 7N\
Az ANz
7N N
Al Alz
7N 7N
Az Az
7N 7N
Al Alz
7N 7N
Al Alz
7N 7N
Al Alz
7N 7N
Al Alz
7N 7N
Al Alz
7N 7N
Al Alz
7N 7N
Al Alz
7N 7N

Az Az Az Nz Az Az Az Az Az Az Az Az Az Az Az Az Az NIz Az Az NIz Az Az NIz Az Az Nz
INZNZNZNZNZNZNZNZNZNZN NN 7N 7K ZN 7N 7N 7N ZN 7N 7N 7N 7N 7N 7K 7N



M2 AIZ NZ Nz NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ NIZ N2 NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ N2 NZ N2 N2 N2
INTNIN TN INZN NN N N ZN ZN NN N ZN ZN NN ZN ZN ZN N N ZN ZN 7N N ZN 7N 7N 7N 7N 7N ZN 7N 7N 7N 7N
Az Alz
7N 7N
Az Alz
7N 7N
Al Alz
7N _— 7N
Al R Al
7IN H& ] 7IN
e q Al
7N & J.,... _ 7N
Al Alz
7N = 7N
Nz B\ A Nz
/N\ — / P | TN 7N
Al 2 Al
71N 2 | ) 71N
Al a; N =N Az
7\ ) A 7\
Alz @ Al
7N z ; 7N
Az z Az
2 S’ A | 7N
Al ‘ ) Al
7N — ﬁ 7N
Az ol Az
7N N\ «q 7N
Al N g ) Al
7N\ G QM_ — 7N
Az = — 7 Az
7N . - x._ : 7N
Az Iy Az
7N ) 7N
Alz 71 | Alz
/N — (CAN .\ /N
g O il g
7N . — A 7N
Al ) : Al
7 ) 7N
w“m _ w AlL

ZN /\
N A N
7| _ 7I\
N2 )i N2
7N D 7N
Alg 9) Alg
7N 7N
AlL Alz
7N 7N
Az Az
7 7N
A2 A2 N2 NZ NZ AZ N2 NZ NZ NZ NZ NZ NZ NZ Z N2 NZ N2 N2 NZ NZ N2 NZ NZ NZ NZ NZ N2 N2 N2 NZ N2 NZ NZ N2 NZ N2 N2 N
INTNININININININ N ZINZNZN NN N ZNZN NN N ZN ZN N N ZN ZN 7N N 7N 7N 7N 7N 7N 7N ZN 7N 78 7N 7N



e e e_em-—_ee—_eee—eeeecTeweweaTewee=eeceeceeec<Teea=—ee—eec<eec<Teeac<eea<eec<Teeac<eeac<eeaeeceoo=~°> =

N2
7N

Al
7N

Al
7N
Al
7\

N2
7N

Al
7\

N2
7N

Al
7\
Al
7N
Al
7N

Al
7N

Al
7N

Al
7N

Az
7N

Al
7N

Al
Al
7N
Al
7N
Al
7N
Al
7\
Al
7\
Al
7\

Az
7\

O@e ¢ NG
Al Fani e A daall g cagund) 4391 daglaall daxs e db 2eal
Janl 138 ) Uiy (301 b aanl)

5«&&‘}“@.‘1&3_)‘))3_)}353]‘33\3&5“”\3_)&“LASLJ_,.\AJA@‘)QJ‘Jﬁl‘}
Lganl g dadll Lgtilean o o 5 3 Saall oda ol )Y Ll o o
'uu_)&m:\m.u_,daa‘_,l&“
By (3 e da yinall 5y giSall 330LYY ) (ol padl 5 SEN allay aaisl L
Adilal) sl el 5 e
(o A8 HLially Lliai) Aol Aals G jiaall 3, 5300 () allall Sl anisl LS
580l s34 Akl
Ll Y slacai¥) alsd o el dlea oy Jualdll ) giSall g jad) Sl i
5S04l s34 AZElie
Jaxll 132 ail el of aalu e JSU AN @ jlie pand a5 55080 Y
leally o 5 ey o cu e

Alg
7N

Al
7N
Al
/N
Al
/N
Al
7N
Al
/N
Al
/N
Al
/N
Al
7N
Al
7N
Al
7N
Al
7\
Al
7N
Al
7\
Al
7\
Al
7\
Al
7N
Al
7\
Al
7N
Al
7\
Al
7N
Al
7\
Al
7N
Al
7\
Al
7N
Al
7\
Al
7N
Al
7\
Al
7N
Al
7\
Al
7N
Al
7\
Al
7N
Al
7\
Al
7N
Al
7\

Al
7N

—_——ee-em-e_—-_e e e eaeaTewea=—eececee—c—eeeTeea—ee—eec<eec<Teemc<eea<eec<eeac<eeac<eeaeoceoc=-~> =



Gl paidal) 4318

A ) Bl o patidal)
ez -
3\;3.;4 NS

A e 058 TS
(i Fde 8 e -
RIEW -

Liste des abréviations en francais :

- C.cv.f: code civil francais.

- C.ass.cv : arrét de la cour de cassation. Chambre civile.

- Fasc : fascicule.

- Ibid : Ibidem ( au méme endroit).

- Jurisp. Cass.cv : jurisprudence de la cour de cassation. Chambre civile.
- Op.cit : ouvrage précité.

- P :page.

- Suiv : suivant.
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> Art 1779 du code civile francais, N° 78-12 du 04 janvier 1978,édition 2013 : «ll ya trois

espéces principales de louage d’ouvrage :

- Le louage des gens de travail qui s’engagent au service de quelqu’un.

- Celui des voitures, tant par terre que par eau, qui se chargent du transport des personnes

ou des marchandises.

- Celui des architectes, entrepreneurs d’ouvrage et techniciens par suite d’études, devis ou

marchés ».
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* - Ibid, p 19.
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L. Malinvaud (PH) et autres, op.cit, p 5: « Le promoteur constructeur est défini comme la
personne physique ou morale dont la profession I’objet de prendre, de facon habituelle est
dans le cadre d’une organisation permanente, l’initiative de réalisation immobiliére et
d’assumer la responsabilit¢ de la coordination des opérations intervenant pou 1’¢étude,

I’exécution et la mise a la disposition des usagers des programmes réalisés ».
2 _Ibi
-lbid. P 6.
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4_ Albert Caston et autres, op.cit, p 286.
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Albert Caston et autres, op.Cit, p. 444 (135 .217 (o caudi gapall =

¥« qui considérait comme travaux de batiment ceux dont 1’objet est de réaliser ou de
modifier les constructions élevées sur le sol a I’intérieur desquelles I’homme est appelé a se
mouvoir est qui offrent une protection au moins partielle contre les agressions des éléments
naturels extérieurs », Malinvaud (PH) et autres, op.cit, p 125
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! _«ce sont donc les dommage affectant la solidité des éléments d’équipements d’un

ouvrage », Malinvaud (PH) et autres, op.cit, p 125.

883 o ¢l gyl ¢l Cpmen Gl 2
¥« I’ouvrage est le résultat d’un ensemble de travaux de batiment ou de génie civil destiné a
remplir par lui-méme une fonction économique ou technique », Malinvaud (PH) et autres,
op.cit, p 125.
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! _« le batiment et tout ce qui est destiné & loger soit hommes, soit bétes, soit choses ; les
écuries, les greniers sont aussi bien des batiment que les maisons. », Malinvaud (PH) et
autres, op.cit, p 125.
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Malinvaud (PH) et autres, op .cit, p 128. Voir aussi, Roger saint-Alary, Corinne Saint-Alary
Houin, Droit de la construction, Mémentos, Dalloz, 8 édition,2006, p 160-161.
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L. Art 1792-2 c.cv.f: « un élément d’équipement est considéré comme formant indissociable
corps avec I’'un des ouvrages de viabilité, de fondation, d’ossature, de clos et de couvert
lorsque sa dépose, son démontage ou son remplacement ne peut s’effectuer sans
détérioration ou enlévement de matiere de cet ouvrage ».

2 _ jurisp , cass. 3°™ civ, 28 octobre 2003, n° 02-14-589, Albert Caston et autres, p 477.

3~ Cass — 3*™ civ, 28 octobre 2009, 07-20-89, bid, p 470.

‘- Cass — 3°™civ, 06 juillet 2010, n° 09-14-328, lbid, p 472.
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L Christophe Ponce, op.cit, P 58.
2. Malinvaud (PH) et autres, op.cit, p 112.
* - Ibid, p 115.

> - Malinvaud (PH), op.cit, p 117.
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? _La garantie de parfait achévement & pour but, comme I’annonce son intitulé de parvenir au
complet achévement de I’ouvrage conformément a I’obligation de construction conforme
contacté par les entrepreneurs, lors de la signature des marchés, voir :Christophe ponce,
op.cit, p 49.
%« 1l s’agit donc d’une garantie de parachévement destinée 4 satisfaire aux réserves
formulées lors de la premiere année », Malinvaud (Ph) et autres, op.cit, p99.
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.La garantie de parachévement® Ciavial a1 Période de garantie

! _Roger Saint-Alary et Corinne, op.cit, p 167.
1020 Ga cGiladl gasall ¢aaly Gran Gl 2o =

%_ Albert Caston et autes, op.cit, p 265.

172 U sé.ju\ c;)d\ €9 Lg)SJ daaa —4

>-« Tout entrepreneur était tenu, au cours de cette année de garantie de remédier & ses frais et
risques a tout les désordres qui interviendraient, ou seraient constatés a l'usage, méme dans les
menus travaux », voir Albert Caston et autres, op.cit, p 265.

® - Roger Saint-Alary et Corinne, op.cit, p167
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2. :Christophe ponce, op.cit, p 49.
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L _ Christophe Ponce, op.cit, p 69 et suiv.
2 - Ibid, p 49 et suiv.
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! _Malinvaud (Ph) et autres, op.cit, p99.
2. Malinvaud (PH), Droit de la construction, Dalloz action, 2010-2011, p 1130.
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2-Malinvaud (Ph), Droit de la construction, op.cit, p 1131.
j -Malinvaud (PH) et autres, le droit de la promotion immobiliere, op.cit, p 349
- Ibidem.
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- Malinvaud (Ph), Droit de la construction, op.cit, p 1131.

2 Ibidem.

S Art1792-6/2 : « La garantie de parfait achévement, a laquelle I’entrepreneur est tenu
pendant un délai d’un an, a compter de la réception , s’étend a la réparation de tous les
désordres signalés par le maitre de 1’ouvrage, soit au moyen de réserves mentionnées au=
=proces -verbale de la réception, soit par voie de notification écrite par ceux révélés
postérieurement a la réception ».
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Résume:

La promotion immobiliére est un mécanisme trés irigyd dans la
production urbaine en Algérie, parce gu’elle seelmg les opérations de
constructions destinées a la vente comme principatesité, ce qui
engendre de nombreuses relations contractuelles lestacteurs dans les
différentes étapes de cette activité, d'ou la sumeede nombreuses
contraventions (erreurs) dans les actes engageantedponsabilité

contractuelle de ceux qui ne respectent pas I'esgéion contractuelle.

Cette responsabilité créée pendant la période disaton pour
cause de non respect des engagements contractagisye elle peut
survenir apres, pour non respect des garantidsisatians 'acte, qui sont
soumis dans leurs dispositions aux regles généealegéciales régissant
I'activité de la promotion immobiliere, que ce sa@ti sujet de ses
fondements et ses conditions ou bien la préciseoeath domaine, ou son

organisation juridique, ou les vois de remboursemen



