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Résumé :  

Le législateur algérien a imposé un ensemble d’impôts et de taxes fonciers 
dont certains sur la propriété immobilière en tant que capital, à payer de son 

revenu hypothétique pré-estimé conformément à la loi, y compris l’impôt sur les 

propriétés bâties et non bâties. En outre, il a imposé sur le revenu réel provenant 

de la propriété immobilière comme le cas de l’impôt locatif immobilier qui se 

caractérisent par plusieurs particularités le distinguant des autres impôts, dont 

les plus importantes qu’ils sont essentiellement basés sur le revenu foncier réel 

ainsi que sur celui hypothétique provenant de la propriété immobilière. De ce 

fait, ils nuisent au droit de la propriété immobilière privée axée sur le domicile 

personnel qui ne génère aucun revenu. Cette imposition périodique constante 

conduit à dévaluer progressivement l’assiette d’imposition avec le temps, ce qui 

est contraire aux dispositions de la Constitution qui garantissent et protègent la 

propriété privée.  

Le législateur a aussi imposé des taxes sur les actes et les faits axés sur la 

propriété et les droits immobiliers lors du transfert d’une personne à une autre. 

Elles consistent aux droits d'enregistrement et taxes de publicité foncière. Elles 

sont essentiellement liées à la satisfaction de la forme authentique dans les 

transactions immobilières. Cependant, la propagation du phénomène de  

transactions coutumiers dans la société algérienne, affecte remarquablement les 

revenus fiscaux immobiliers en provenant, ce qui a incité le législateur à mettre 

en place plusieurs principes et règles juridiques servent à consacrer le 

recouvrement des droits du Trésor Public y compris les taxes liées au transfert 

de propriété et droits immobiliers, dont les plus importants se reflètent dans 

l'imposition du principe de la forme authentique dans les transactions 

immobilières, et l’interdiction aux inspecteurs de enregistrement de prendre 

toute action visant à enregistrer les actes sous seing privé concernant la propriété 

et les droits immobiliers. En outre, il a interdit au conservateur foncier de faire 

publier tout document de transfert de propriété immobilière sauf minute 

constante au rang des fiches foncières, ce qui est connu comme le principe de 

publicité préalable. 

En fait, l’objectif de la mise en place d’impôts et taxes fonciers ne peut être 
réalisé que si leurs recettes sont réellement revenues au Trésor public en le 

reliant avec les contribuables par l'administration des impôts. Le législateur a 

précisément désigné les contribuables, leurs droits et obligations, d’une manière 
à garantir la transparence à la relation entre eux et l'administration des impôts 

qui cherchant à le recouvrement de recettes fiscales immobilière conformément 

aux procédures prévues par la loi et sous les garanties prédéfinies pour atteindre 

cet objectif. 
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  Le législateur algérien ouvre vraiment droit au contribuable chargé 

d’impôts ou de taxes fonciers à contester la décision d’imposition délivrée par 
l'administration des impôts en cas d’insatisfaction. Dans ce contexte, il est tenu 
de formuler une réclamation auprès de l'administration des impôts dans laquelle 

il montre les aspects de sa contestation. En cas de suite défavorable, il saisit les 

comités de recours fiscal ou intente une action contre l'administration des impôts 

devant le tribunal administratif compétent.   
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