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 
تţتل اƗراضي اţƜſƅیة منذ اƂƅدم أƍمیة باżƅة إذ تŸد ثروة من اƅثروات اƗساسیة اƅتي 

وƁد تŸددت اƅتشریŸات اƅتي تناوƅت اƅتنمیة اţƜſƅیة،  یŸتمد ƆŷیƎا اƅنظام اƁƛتصادي ƅتƂţیق
ƅراضي اƗانونیةاƁ دة نصوصŷ لƜŦ یة منţƜſ.  

اƅسمة اƅمورد اƅرئیسي و اſƅرنسي ŠƆƅزائر  Ɓبل اţƛتƜلƁد كانت اƗراضي اţƜſƅیة و 
رŷوي یتأƅف نظامƌ اƂŸƅاري من اƅمطبوع بكونƌ مŠتمŶ زراŷي و اƅممیزة ƆƅمŠتمŶ اŠƅزائري 

وƎƅا Ƃƅواŷد تدامن طرف أžراد اŸƅرش أو اƂƅبیƆة وتŦضž Ŷي تنظیمƎا و اƅمƆكیة اƂƅبƆیة اƅمţمیة 
Ɔŷى اƗراضي  ود أو اƅتصرžات اƅتي تردذƅك من ţیث ضبط اƂŸƅاƅشریŸة اƙسƜمیة و 

Ÿƅل أشƎرƍا ţق اƅشŸſة اƅذي تناƌƆƁ اƍƗاƅي أبا ŷن Šد رŻم تƂییدţƅ Ƌریة اƅماƅك اţƜſƅیة و 
  .žي نƂل اƅمƆكیة żƆƅیر

ſƅدارة اƙامت اƁ زائرŠƆƅ رنسيſƅمار اŸستƛول اŦمنذ دž راضيƗا Ŷرنسیة بتوزی
Ɓد تمت žرنسة صƆیین و ع أƆŻبƎا من اƅمƜك اŦƗاصة اŦƅصبة منƎا ƆƅمŸمرین أنتز اţƜſƅیة و 

كونسیƆت اƅصادر بتاریť  ساƗراضي اţƜſƅیة من ƜŦل اƂƅوانین اſƅرنسیة كƂانون سینا تی
22/04/1863.  

تنظیمات إƅى تżییر شامل وكامل Ɨنماط وأشكال و  منذ اƛستƜƂل سŸت اŠƅزائرو 
ظیم اƗراضي ي یتم بموŠبƎا تناƗراضي اţƜſƅیة من ƜŦل سن مŠموŷة من اƂƅوانین اƅت

  .ƆƅصاŢƅ اŸƅاماƅتصرف žیƎا Ŧدمة ƅصاţب اƗرض و  كیſیةاţƜſƅیة و 
اƅثورة اƅزراŷیة اƅذي كان یƎدف إƅى تŠمیƁ Ŷانون اƅمتضمن Ɓ  73/71د Šاء اƗمرو 

ا žي إطار تستżل من طرف اƅمواطنین Šماŷییة اţƜſƅیة ƅتصبŢ مƆكا Ɔƅدوƅة و اƅمƆكیة اƂŸƅار 
ŷمƜ باƂƅانون اƅمتضمن اƅتوŠیƌ د إżƅاء Ɓانون اƅثورة اƅزراŷیة و بŸاţƜſƅیة و اƅتŸاونیات 
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ناŷي وتŠاري تتمتŶ باƅشŦصیة اƂŸƅاري Ƃžد تم استţداث مؤسسة ŷمومیة ذات طابŶ ص
Ƃستƛنویة واŸمƅیةاţƜſƅراضي اƘƅ وطنيƅدیوان اƅت اسم اţي تƅماƅل اƜ.  

باƅرŻم من كثرة راضي اţƜſƅیة، و ائري žي میدان اƗومن ƜŦل تŠربة اƅمشرع اŠƅز 
  .  اƅنصوص اƂƅانونیة اƅمتƂƆŸة بƎا إƛ أنƎا كانت رƍینة أبŸاد سیاسیة أكثر منƎا اƁتصادیة

 
اƅنظام اƂƅانوني Ƙƅراضي اţƜſƅیة žي اƅتشریŶ اŠƅزائري  تتƆŠى أƍمیة دراسة موضوع

ظرا ƍƘƅمیة اƅكبیرة اƅتي تتمتŶ بƎا اƗراضي ţیث أنƌ ناƗراضي اţƜſƅیة نſسƎا،  ةمن أƍمی
Ɯſƅتنظیمات و اƅف اƆتŦت مƅد أوƂž یةţƘƅ انونيƂƅنظام اƆƅ انونیةƂƅات اŸتشریƅیة اţƜſƅراضي ا

براز ƍذا اƂƅانونیة اƅتي تمكن من توضیŢ و  مرتبة مناسبة تŸŠل منƌ اƗداةو ƍامة مكانة  ٕ ا
Ÿمتƅنظام اƅتي كانت و اƅثروة اƅا ƋذƎق بƆتزا ƛمواطنƆƅ ذاتيƅاء اſكتƜƅ ك من ین و ل مصدراƅذ

  .ƜŦل توžیر اţتیاŠاتƎم اżƅذائیة
اƗكادیمیة بین مŦتƆف اƅدراسات اƂƅانونیة و  كما أن ƍذƋ اƅدراسة تكتسي أƍمیة ƍامة

ţسب ما تم  –مبŸث ƍذƋ اƅمكانة أنƅ ƌم یƂدم مة Ŧاصة žي مŠال اƂƅانون اƂŸƅاري و اƅمƂد
ƌیƆŷ عƜطƙا ƅیة اƆمŷ لƜŦ ميƆŸƅث اţاول أن  –بţصص یŦتƅذا اƍ يž موضوع سابق

یبţث بدƁة žي تţدید مŦتƆف اŠƅزئیات اƅمتƂƆŸة باƅنظام اƂƅانوني Ƙƅراضي اţƜſƅیة žي 
ŷ ةſموضوع بصƅذا اƍ اصة كما أنŦ ةſزائري بصŠƅا Ŷتشریƅرا من اžظا واţ م ینلƅ امة

  .اƅتي یكتسیƎاŻم اƍƗمیة اƅباżƅة ƅتأصیل ţتى الآن ر اƅبţث واƅدراسة وا

 
درŠة كبیرة من ƌƅ باŷتبار أن موضوع اƅنظام اƂƅانوني Ƙƅراضي اţƜſƅیة موضوع 

Ɨیة و اţƜſƅراضي اƗمیة اƍƗ میةƍتصاديƁƛید اŸصƅى اƆŷ اصةŦ  إن كل وž تنمويƅا
بد وأن یţتاج żƅاƅب žي مŦتƆف اƅدراسات ƛموضوع ینطوي Ɔŷى ƍاتین اŦƅاصیتین كما ƍو ا
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ا žي اƅتي یمكن أن نŠمƎƆاƅباţث دواŶž ورŻبة žي اƅبţث و  یوƅد ƅدىو  اƍƛتمامإƅى اƅمتابŸة و 
  .دواŶž شŦصیة وأŦرى موضوŷیة

žأما اƅدواŶž اƅشŦصیة žتتمثل žي اƍƛتمام اƅشŦصي žي دراسة ƍذا اƅنوع من 
تنƎſا žي مŦتƆف اƅدراسات اƙشكاƅیات اƂƅانونیة اƅتي یكواضیŶ اƂƅانونیة إضاžة żƆƅموض و اƅم

  .اƅمطƆŷ ŶƆیƎا
ƍناك دواŶž موضوŷیة مرتبطة بسیاسة اƅتنمیة اƁƛتصادیة اƅمرتكزة Ɔŷى توžیر اƅبنى و 

Ŧاصة ţƜſƅیة Ɓصد تشŠیŶ اƅمستثمرین و إƆƁیم مƜئم Ɔƅسیاسة ا إیŠاداƅتţتیة اƅمنصبة Ɔŷى 
واŠƗنبي ثمر اƅوطني ما یتطƆبƌ من تشŠیƆƅ ŶمستاƗراضي اţƜſƅیة و  žي مŠال استصƜح

اƅذي یŸد اƂŸƅار Ɓاŷدتƌ اƗساسیة ƅدرŠة أن ƍناك اŸƅدید من اƅدول Ɓد أوƅت اƍƛتمام اƜƅزم و 
تكون متشبŸة و  Ɔƅنظام اƂƅانوني Ƙƅراضي اţƜſƅیة ţتى تتمكن من رسم سیاستƎا اƁƛتصادیة

 من Ɓدرة صادراتƎا،žیŸة مما یزید داƆŦیا ƅدرŠة ƁیامƎا بتصدیر منتوŠات ţƜžیة ذات نوŷیة ر 
ƜŦ ىƆŷ مرƗاž زائرŠƅي اž نţة و أما نţومات واضƆŸد مŠتو Ɯž كƅذا ف ذƍ ولţ ةƂیƁد

ƛ دراسات متŦصصة و  اƅموضوع وƛ كتابات مƂدمة من طرف باţثین žي ƍذا اƅمŠال
اƅموضوع ƅتƆţل Šزئیاتƌ باƅتſصیل، رŻم أƍمیة اƗراضي اţƜſƅیة žي  تŦوض žي أŷماق ƍذا

ž اƎد ذاتţذاتيƅاء اſكتƛیق اƂţي ت .  
ƍو بذƅك یŸتبر رسمیة تبین ƂţیƂة اƅموضوع و وƛ إţصائیات Ŧصصة ƛ دراسات متو 

ƌموضŻ كſƅ موضوعƅذا اƍ يž وضŦƆƅ یاžا إضاŸžدا.  
زیادة Ɔŷى أن دراسة اƅنظام اƂƅانوني Ƙƅراضي اţƜſƅیة ƛ یƂتصر Ƃžط Ɔŷى اŠƅانب 

یſید دراساتنا أكثر، كما أن ƍذƋ اƅدراسة تثري  اƅنظري بل إن اŠƅانب اƅمیداني واƅتطبیƂي
مţتواƍا بنتائş اƅمƂابƜت اƅمباشرة مŶ اƎƅیئات اƙداریة اƅتي Ǝƅا ƁƜŷة باƗراضي اţƜſƅیة 
وباƅوƁوف ŷن كثب مŦتƆف Šوانب ƍذا اƅموضوع، وباƅتاƅي تƂدیم نتیŠة ƎŠد میداني ƂţیƂي 
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ƅ ضبطƅموضوع وباƅذا اƍ كونƅ كƅط وذƂž انونیةƂƅنصوص اƅیل اƆţرد تŠم ƌانب (ن یثریŠƅا
  . ، بل ƍذƋ اƅدراسة ƍي نتاج تظاžر اŠƅانب اƅمیداني واŠƅانب اƅنظري)اƅنظري

 
اƅنظام اƂƅانوني Ƙƅراضي اţƜſƅیة žي اƅتشریŶ أما اƙشكاƅیات اƅتي یطرƎţا موضوع 

 میة Ɔŷى اƅصŸید اƅنظري واƂƅانوني،اƅموضوع من أƎžƍي ŷدیدة ومتنوŷة ƅما Ǝƅذا  اŠƅزائري
  : ƅذƅك žسیتم طرح اƙشكاƅیة اƅتاƅیة

  ؟ باƗراضي اţƜſƅیة وبنظامƎا اƂƅانونيإƅى أي مدى اƍتم اƅمشرع اŠƅزائري 
  : وتثیر اƙشكاƅیة اƅرئیسیة ŠمƆة من اƅتساؤƛت اſƅرŷیة وŸƅل أƍمƎا

  راضي اţƜſƅیة ؟اƅنظام اƂƅانوني Ƙƅما مدى كſایة ونŠاŷة  -
  وما Ɓیمة ƍذا اƅنظام اƂƅانوني žي إثبات اƅمƆكیة اƂŸƅاریة Ƙƅراضي اţƜſƅیة ؟ -
  وما مدى Ÿžاƅیة ƍذا اƅنظام žي ţمایة اƗراضي اţƜſƅیة ؟  -

 
یاتƌ كانت اƅدراسات اƗكادیمیة تƂŸد بŸض Šزئاƅموضوع و ţساسیة ƍذا نظرا ƅدƁة و 

ƆƁیƆة Šدا Ɔžم یتم اŸƅثور Ɔŷى دراسة متŦصصة تŸاƍ şƅذا اƅموضƅ ŶنƎتدي بƎا  اƅمتŦصصةو 
ţمطروƅیة اƅشكاƙل اţƅة.  

اول اƅوصول ƍذا žي ţد ذاتƌ یشكل صŸوبة كبیرة أمام أي باţث žي موضوع ما یţو 
žاƅدراسات اƅمتŦصصة žي موضوع ما ƍي اƅطریق اƅذي یƎتدى بƎا إƅى أƍداف مŸینة، 

  .ş اƅمرŠوة من ƜŦل بţثƆƅƌوصول إƅى اƅنتائ
وƆŷیƌ تكون تكاد اƅدراسات اƅمتŦصصة اƅتي تناوƅت اƅنظام اƂƅانوني Ƙƅراضي 

ž یةţƜſƅتى و اţ دمةŸزائري منŠƅا Ŷتشریƅاء بصورة ي اŠ موضوعƆƅ اƎƅتناوž دتŠن و ٕ ا
ƅكن ƍذا ƅم یمنŸنا من اţƅصول Ɔŷى بŸض اƅدراسات ة Ż ƛیر، و متƂطŸة أو بمŠرد اƙشار 
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تتمثل ƍذƋ اƅدراسات žي اƅمؤſƅات ت مواضیƁ Ŷریبة من ƍذƋ اƅدراسة و اƅتي تناوƅاţƅدیثة 
  :ةاƅتاƅی

 .مƂترţات تسویتƎااŠƅیƜني، أزمة اƂŸƅار اţƜſƅي و Šŷة  -

- ،ƌین شامŷاري سماƂŸƅا ƌیŠتوƆƅ زائريŠƅانوني اƂƅنظام اƅا. 

 
اţƜſƅیة žي اƅتشریŶ  راضيتſصیل موضوع اƅنظام اƂƅانوني Ƙƅمن أŠل شرح و 

ƍذا باŠƙابة ŷن اƙشكاƅیة اƅسابƂة اƅذكر Ƃžد تم إتباع اƅمنşƎ اƅوصſي اƅتƆţیƆي اŠƅزائري و 
یŠارƍا بیƎŸا و و  كیſیة استƎƅƜżابمŸرžة مƎſوم اƗراضي اţƜſƅیة و Ɨن ƍذƋ اƅدراسة تبدأ  ٕ ا

  .اƅمنازŷات اƅمثارة بشأنƎاو 
اƅدراسة  سبب اŦتیار ƍذا اƅمنƍ şƎو طبیŸةیƆي و إتباع اƅمنşƎ اƅوصſي اƅتƎƅ Ɔţذا تم

   .ƅمكونة ƅموضوع اƅدراسة بشكل Ɔŷميتſسیر مŠمل اŸƅناصر ااƅتي تţتاج إƅى تƆţیل و 

 
Ɨنƌ سیتم اƅتŸرض Ɔƅنظام اƂƅانوني Ƙƅراضي اţƜſƅیة من ƜŦل وصف اƅمŸامƜت 

اƅمنازŷات اƅمتƂƆŸة و  اƛستصƜحو  اƛستƜżلو اضي اţƜſƅیة كاƅبیŶ واƙیŠار اƅواŸƁة Ɔŷى اƗر 
  . بƎا بصſة ŷامة واţƅمایة اƂƅانونیة Ǝƅا

   
   .اƅدراسةشرح اƅمواد اƂƅانونیة اƅمتƂƆŸة بموضوع تم إتباƌŷ من أŠل تƆţیل و 

  

   
ŦتƆف اƅمراţل ذƅك ƅتبیان مƆŷى اƅمنşƎ اƅتاریŦي و  من ƎŠة أŦرى Ƃžد تم اŷƛتماد

   .اƅتاریŦیة اƅتي مر بƎا اƅنظام اƂƅانوني Ƙƅراضي اţƜſƅیة žي اƅتشریŶ اŠƅزائري
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 
اƎƅدف من ƍذƋ اƅدراسة ƍو مŸرžة اƅنظام اƂƅانوني Ƙƅراضي اţƜſƅیة وƂžا Ɔƅنصوص 

  .اƅمنظمة Ǝƅا žي اƅتشریŶ اŠƅزائري
ƜŦ دف منƎى إز كما نƅدراسة إƅا Ƌذƍ بس و لƆƅة اƅا كون أن اƎب تداركŠواƅائص اƂنƅا

  .أƍم اƅمنازŷات žي اƅمŠال اƂŸƅاري تثور ţول اƗراضي اţƜſƅیة
كذا إثراء اƅمكتبة اƅوطنیة اƅتي ƛ تزال žي أمس اţƅاŠة ƅمثل ƍذƋ اƅدراسات و 

  .اƅمتŦصصة

 
  :نƎاإن اƅباţث žي ƍذا اƅمŠال یتƂƆى اŸƅدید من اƅصŸوبات م

إن اƅموضوع žي Šانبƌ اƅنظري یŦتƆف ŷن اƅتطبیق باŷتبار أن أƆŻب اƅمراŶŠ اƅمتوžرة  -
نظریة žمŸظم اƅدراسات اƅتي تم اƅتوصل إƅیƎا ƜŦل žترة اƅبţث ƛ تتطرق بصſة مſصƆة 

تناوƅت باƅدراسة  Ǝžي إما، ƅموضوع اƅنظام اƂƅانوني Ƙƅراضي اţƜſƅیة žي اƅتشریŶ اŠƅزائري
żزئیات صŠ در یرة وƅب موضوع اƆصƅ تتطرق ƛشةƁمناƅیل واƆţتƅاسة با.   

كذا اƅمراŶŠ اƅمتŦصصة اƅتي تناوƅت باƅتſصیل ƆŸومات Ɔŷى اƅمستویات اƙداریة و ندرة اƅم -
إنŠاز ƍذţ  Ƌتى یمكننا أن نتŦطى ƍذƋ اƅصŸوبات اƅتي Ɓد تŸترضاƅموضوع ƅذƅك و  ƍذا

Ƙراضي ƂţƅیƂة اƅطبیŸة اƂƅانونیة ب ةمتƂƆŸوţتى نصل إƅى نتائƆŷ şمیة سƆمیة  اƅدراسة
 .تſصیƜوضوع تƆţیƜ و اŠƅوانب اƅمţیطة باƅم كلاţƜſƅیة žي اƅتشریŶ اŠƅزائري إƛ بتƂصي 

 
 
 
 



 ةمقدمـــ
   

  

 
  :تم تƂسیم اƅدراسة žي ƍذا اƅبţث إƅى بابین وذƅك Ɔŷى اƅنţو اƅتاƅي

  
 

 

 
 

 
 

 
 
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ϭϬ  

 
Ɨتبر اŸطات تƆسƅد اƎŠ كثیر منƅكت اƆƎتي استƅل اœمساƅیة من بین اţƜſƅراضي ا

اƅمتŸاƁبة Ɔŷى اƅدوƅة اŠƅزاœریة وƍذا اƍƛتمام بمسأƅة اƗراضي اţƜſƅیة مردž Ƌي اƅواŶƁ إƅى 
اƗمر اƅذي أضſى وأƍمیة مƆكیتƎا، ض اţƜſƅیة بمŸركة اƅتţریر سببین ƍما ارتباط اƗر 

Ɔسیادة من ƎŠة وكذا ارتباط اƗرض بمŸركة اƙنتاج ƅ اƆŷیƎا Ɓداسة من ţیث كونƎا رمز 
واƙنتاŠیة ţیث شكƆت žي منظور اƅسƆطة اƗداة اƅتي تراƍن ƆŷیƎا ƅتƂţیق اƛكتſاء اƅذاتي 

ƎţاŠد نŸتصادي بƁƛل اƜƂستƛل اƜŦ ذین منƍ سیاسي، بید أنƅل اƜƂستƛیق اƂţي تž ا
اƛرتباطین اصطدما بإشكاƅیة ŷدم وŠود نظام Ɓانوني موţد Ƙƅراضي اţƜſƅیة، ţیث ورثت 
اƅدوƅة اŠƅزاœریة أنظمة متناƁضة ƅتسییر وتنظیم ƍذƋ اƂŸƅارات اţƜſƅیة، وƍذا اƅتناƁض ƍو 

Ɯſƅار اƂŸƅي بروز ما یسمى بأزمة اž اƂţƛ ذي تسببƅياţ.  
واƅمţƜظ أن Šذور ƍذƋ اƗزمة ƛ تŸود إƅى اƛستƜƂل بل ورثتƎا اƅسƆطة ŷن اƅنظام 
اƛستŸماري اƅباœد اƅذي تƆŷ ŶƂى ŷاتƌƂ مسؤوƅیة تمزق اƅنظام اƂƅانوني ƂŸƆƅار اţƜſƅي ţیث 
تم تشتیتƌ إƅى أنظمة متباینة ذات مصادر Ɓانونیة مŦتſƆة یستمد Ɓسم منƎا مرŸŠیتƌ من 

ſƅانون اƂƅود اƂŷ ة منƂمشتƅدینیة اƅا ƌیتŸŠى مرƆŷ رŦظ بشكل آžاţیž رŦسم الآƂƅرنسي أما ا
  .)1(اƌƂſƅ اƙسƜمي وƍذا ما أدى بانƂسام اƗراضي اţƜſƅیة

  :وسیتم تناول ƍذا اƅباب من ƜŦل ثƜث žصول وƂžا ƅما یƆي

 
 

 

                                                             
دار  ،اŶƃام أزمة اƀŶƃار اšƚŽƃي ومƀترšات تسویتƌا من تأمیم اƃمƄك اŤƃاص إƃى Ťوصصة اƃمƄك ،Şŵة اŞƃیƃƚي/ أ: أنظر - )1(

  .05ص  ،2005 ،اŞƃزائر ،اƄŤƃدونیة
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ϭϭ  

 
اƅسمة اţƜſƅیة Ɓبل اţƛتƜل اſƅرنسي ŠƆƅزاœر اƅمورد اƅرœیسي Ɔƅثروة و  يضاكانت اƗر 

اƅممیزة ƆƅمŠتمŶ اŠƅزاœري، اƅمطبوع بكونƌ مŠتمŶ زراŷي ورŷوي ویتأƅف نظامƌ اƂŸƅاري من 
وƁد تطور تنظیم مƆكیة اƗراضي اţƜſƅیة žي اŠƅزاœر ŷبر مراţل تاریŦیة   )1(اƅمƆكیة اƂƅبƆیة

žریƂیا ذƅك أ ٕ ن كانت Ɓد مست اŠƅزاœر باŷتبارƍا منتمیة إƅى منطƂتین ƍما اƅمżرب اŸƅربي وا
واƅذین žرضوا ƁوانینƎم  واŷا ŷدیدة ومتŸددة من اƛستŸمارƍاتین اƅمنطƂتین Ɓد ŷرžتا أن

وطبƂوƍا Ɔŷى مستŸمراتƎم žنتŷ şن ذƅك نظام Ɓانوني Ƙƅراضي اţƜſƅیة یمتاز باƅتƂŸید إذ 
  . یŦتƆف باŦتƜف اƅمناطق

ة اŠƅماŷیة وƁد كان أول ŷمل Ɓام بƌ اƛستŸمار اſƅرنسي ƍو اƂƅضاء اƅتام Ɔŷى اƅمƆكی
žي ţین أن اƅمƆكیة اŦƅاصة كانت بŸیدة كل اƅبŸد ŷن اŠƅزاœریین ƅكي ƛ  اţƜſƅیة Ƙƅراضي

تكون žي إطار منظم وƍكذا زادت أطماع اƅمستŸمر اżƅاشم žي اƛستţواذ Ɔŷى اƗراضي 
دة اƅمţاذیة ƆƅمنابŶ اƅماœیة باƅرŻم من أن اƅموارد اƅماœیة كان یŠب أن تكون اƛستſااţƜſƅیة 

وƆƅوƁوف ŷند كل اƅمţطات اƅتاریŦیة من أŠل مŸرžة أصول اƅنظام اƂƅانوني ) 2(منƎا Šماŷیة
 : ƅمƆكیة اƗراضي اţƜſƅیة žي اŠƅزاœر تم تƂسیم ƍذا اſƅصل إƅى ثƜث مباţث وƂžا ƅما یƆي

  
1962 1987 
1987 

                                                             
)ϭ( - ي/ أ: أنظر: نظرأƃƚیŞƃة اŞŵ، امŶƃك اƄمƃوصصة اŤ ىƃاص إŤƃك اƄمƃا من تأمیم اƌات تسویتšترƀي ومšƚŽƃار اƀŶƃدار  ،أزمة ا

  .15ص  ،2005 ،اŞƃزائر ،اƄŤƃدونیة
- Henni, La colonisation agraire et le sous dهveloppement en Algهrie, هdition SNED, Alger, 
1981, P 15. 
(2)- Djillal benamrane, Agriculture et dهveloppement en Algهrie, Sociهtه nationale d’هdition de 
diffusion, Alger, 1980, P 27.  
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ϭϮ  

 
ر اƅنظام اƂƅانوني Ƙƅراضي اţƜſƅیة žي اŠƅزاœر وŠب و ى مŸرžة تطإƁ ƅبل اƅتطرق

  .Ǝوم اƗراضي اţƜſƅیةيء مŸرžة مſأوƛ و Ɓبل كل ش
ž وعŠرƅىباƅمادة  إƅانون  18نص اƂƅي  90/30من اž مؤرخƅ1990دیسمبر  01ا 

اƅمؤرخ žي  08/14اƅمŸدل واƅمتمم بموŠب اƂƅانون اƅمتضمن Ɓانون اƗمƜك اƅوطنیة 
اŷتبرت اƗراضي اţƜſƅیة أو ذات أنƎا ŷشرة نŠد اţƅادیة  اžي ƂžرتƎو  13/07/2008

 :Ɓد نصت Ɔŷى أنƌمن اƗمƜك اƅوطنیة اŦƅاصة اƅتابŸة Ɔƅدوƅة اƅوƎŠة اţƜſƅیة 

تشمل اƗمƜك اƅوطنیة اŦƅاصة اƅتابŸة Ɔƅدوƅة Ŧصوصا Ɔŷى ما یƆي اƗراضي اţƜſƅیة أو "
  .)1("ذات اƅوƎŠة اţƜſƅیة

من وتƂسیمƎا وتصنیƎſا وسیتم تناول مƎſوم اƗراضي اţƜſƅیة من ƜŦل تŸریƎſا 
  :اƅمطاƅب اƅتاƅیةƜŦل 

 
اƅمŸدل واƅمتمم  18/11/1990اƅمؤرخ žي  90/25ون من اƂƅان ŷ04رžت اƅمادة 

اƅمتضمن Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري اƗراضي و  25/09/1995اƅمؤرخ žي  95/26باƗمر 
 : اţƜſƅیة بأنƎا

ن ƍي كل أرض تنتş اţƜſƅیة أو ذات اƅوƎŠة اţƜſƅیة žي مƎſوم ƍذا اƂƅانو  اƗراضي"
بتدŦل اƙنسان سنویا أو ƜŦل ŷدة سنوات إنتاŠا یستƆƎكƌ اƅبشر أو اţƅیوان أو یستƆƎك žي 

ƌƆویţد تŸكا مباشرا أو بƜƎة استŷصناƅ2("ا(.  
                                                             

Şریدة اƃ( اƃمŶدل واƃمتمم یةاƃمتضمن ſانون اƕمƚك اƃوطن 01/12/1990اƃمؤرخ żي  90/30من اƀƃانون  18اƃمادة  :أنظر - )1(
ƃدد  ،رسمیةاŵ52  سنةƃ1990( انونƀƃمتمم باƃدل واŶمƃي  08/14، اż مؤرخƃیو  20اƃ2008یو ) ددŵ ریدة رسمیةŞ44  ةŤمؤر

 .)ż03/08/2008ي 
اƕمر اƃمŶدل واƃمتمم ب اƃمتضمن ſانون اƃتوŞیƊ اƀŶƃاري 18/11/1990اƃمؤرخ żي  90/25من اƀƃانون  04اƃمادة  :أنظر - )2(

  ).ƃ1990سنة  ŵ49دد  ،رسمیةاŞƃریدة اƃ( 25/09/1995اƃمؤرخ żي  95/26
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ϭϯ  

ومثل ƍذا اƅتŸریف منتƂد من ţیث كونƌ أƍمل اŠƅانب اƂƅانوني Ƙƅراضي اţƜſƅیة 
بمصطţƆات تƂنیة تمیل إƅى Ɔŷم اƁƛتصاد  واƅذي یتمţور أساسا ţول ţق اƅمƆكیة إذ ورد

  . )1(اƅزراŷي أكثر من تſسیر اƁƜŸƅة اƂƅانونیة اƅتي تتأƅف منƎا اƗراضي اţƜſƅیة
ž رفŷ دƁ ريœزاŠƅمشرع اƅول أن اƂƅمادة یمكن اƅا Ƌذƍ راء نصƂل استƜŦ من

ŷدة  اƗراضي اţƜſƅیة Ɔŷى أنƎا كل أرض تنتş مţاصیل بتدŦل اƙنسان سنویا أو ƜŦل
ƅنسان و سنوات وذƙیات كل من اŠاţ شباعƙ ك ƌƅƜżنسان استƚƅ ك ما یمكنƅیوان، وكذţƅا

  . žي اƅمŠال اƅصناŷي
وما یمیزƍا ŷن بƂیة اƗراضي وتبدو أƍمیة تţدید اƅمƂصود باƗراضي اţƜſƅیة 

من أنواع اƗراضي اŦƗرى من ناţیة الآثار اƅتي تترتب ŷن ƍذا اŦƗرى أو ما žي ţكمƎا 
اƅتţدید، žاƗراضي اţƜſƅیة Ɔŷى Żرار اƗراضي اƅبور أو اƅصţراویة تŦضƅ Ŷنظام Ɓانوني 

ƅ ŶضŦتي تƅانونیة اƂƅنظمة اƗن اŷ فƆتŦراضيمƗرى من اŦƗصناف اƗا اƎ  دید وţت
اƅتŸریف اŦƅاص بƎا یŠد تبریرƋ من ناţیة ما أوردƋ اƅمشرع من Ɓواŷد Ɓصد اƅمţاžظة Ɔŷى 

تţول من ة تƂſد اƗرض اţƜſƅیة ŦاصیتƎا و تŠزœتƎا Ɨنƌ باƅتŠزœ اƅوƎŠة اţƜſƅیة، وŷدم
  :طبیŸتƎا ƅذا أصبŢ من اƅضروري تŸریƎſا كما یƆي

   :یƂصد باƗرض اţƜſƅیة
اƗرض اƅصاţƅة Ɨن تستżل ŷن طریق زراŷتƎا أیا كانت اƅمţاصیل اƅتي تزرع žیƎا، "

  .)2("وƅو ƅم یتم زراŷتƎا باŸſƅلویكſي ŷƛتبار اƗرض ţƜžیة أن تكون صاţƅة Ɔƅزراŷة ţتى 
Ɔƅزراŷة ƚƅنبات بţاƅتƎا أي اƅصاţƅة Ɨراضي اƂƅابƆة اţƜſƅیة اكما یƂصد باƗراضي 

ƅك žما دامت اƗرض ن تكون مزروŷة باŸſƅل أو ƅیست كذدون استصƜح، یستوي žي ذƅك أ

                                                             
 (1)- Mohamed Bellon, La loi d’orientation foncière, Revue IDARA, N1/90, P 21.  

 ،یةاŞƃریدة اƃرسم(اƃمتضمن شروط تŞزئة اƕراضي اšƚŽƃیة  20/12/1997اƃمؤرخ żي  97/490اƃمرسوم اƃتنŽیذي : أنظر - )2(
 ).ƃ1997سنة  ŵ84دد 
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ƜŸž م تكن تزرعƅ وƅیة وŷي أرض زراƎž حƜة دون استصŷزراƆƅ ةƆابƁ ƙمال اƍنسان كإ
Ɯمث.  

Ɯſƅراضي اƗا ƋذƎžاصةŦƅكیة اƆمƆƅ Ɯţیة تكون مţ)1(  و ƌیŠتوƅانون اƁ ك منذ صدورƅذ
Šتوƅك اƅي ذž ا مكرساƎƅ مكانةƅاد اŷذي أƅاري اƂŸƅي اƅیبراƆƅا ƌ)سوقƅتصاد اƁما و ) اƅ ترماţم

من Ɓانون  ţ55مایتƎا žیţƜظ من  أţكام اƅمادة نƌ اƅدستور اŠƅزاœري žي ضمانƎا و تضم
تżییر  ŷدم Ɯت اƅناƆƁة ƆƅمƆكیة اƂŸƅاریة مƅŶتوŠیƌ اƂŸƅاري أنƎا تشترط اƅرسمیة žي اƅمŸاما

Ɓد ţدد اƅمرسوم Ÿارض مŶ مƂاییس اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري، و ŷدم اƅتاƅوƎŠة اţƜſƅیة Ƙƅرض و 
تŠزœة اƗراضي  اƅذي یţدد شروط 20/12/1997اƅمؤرخ žي  97/490اƅتنſیذي رƁم 

  . )2(تţترم اƅمƂایس اƅتي نص ƆŷیƎاƛ مƜت اƅتي ŷدم صţة اƅمŸااţƜſƅیة و 
ذا كانت اƗرض ƍي اƅثروة اŦƅضراء Żیر اƅزاƆœة Ɯž و  ٕ بد من إţیاƎœا وŷدم تركƎا ا

من ƜŦل دراسة نص اƅمادة ، و تركت بورا Ǝžذا یؤثر ţتما Ɔŷى اƁƛتصاد اƅوطنيžإذا  بورا،
  : واƅتي تنص Ɔŷى أنƌ )3(من Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري 49

بشƎرة Ɔŷنیة  تثبت رض ţƜžیžƌي مƎſوم ƍذا اƂƅانون كل ƁطŸة أ Ÿد أرضا Żیر مستثمرةت"
  ."ا مدة موسمین ţƜžین متŸاƁبین Ɔŷى اƁƗلأنƎا  ƅم تستżل استţƜž  ƛƜżیا ƆŸžی

: من  Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري اƅتي تنص Ɔŷى أنƌ 02ة Ƃžر  48اƅمادة  برŠوŷنا ƅنص
اƅمباشر أو Żیر اƅمباشر واŠبا Ɔŷى اƁƗل ماƅك ار اƆŸſƅي و اƙطار یشكل اƛستثم žي ƍذاو "

                                                             
)ϭ( -  كƚى امتƃاریة وتشیر أیضا إƀŵ ة أوƃوƀكات منƄنسان من ممتƗا Ɖوزšكل ما ی Ɗصد بƀانوني یſ ŠƄاصة مصطŤƃكیة اƄمƃا

šصص żي شيء یمƄكƊ شŤص آŤر وتŶطي اƃمƄكیة اŤƃاصة اƃشŤص šق šیازة ممتƄكاتƊ واستŶماƌƃا واƃتصرف żیƌا ویŞوز أن 
Ťى شƃیازة إšƃق تؤول اš رŤا آżطر Šا یمنƌارتŵد أو إƀŶیة بšƚż ة أرضŶطſ ارŞإی ƚمثż ،كƃماƃكیة اƄدان مƀż ر بدونŤص آ

ƚدین مثƃ ا ضماناƌدمŤاصة أن یستŤƃكیة اƄمƃب اšصاƃ وزŞینة ویŶرض بشروط مƕمال اŶاست . 
Şزئة اƕراضي اšƚŽƃیة وŵدم اƃذي یšدد شروط ت 20/12/1997اƃمؤرخ żي  97/490اƃمرسوم اƃتنŽیذي نŽسƊ رſم : أنظر - )2(

 ).ƃ1997سنة  ŵ84دد  ،اŞƃریدة اƃرسمیة(صšة اƃمŶامƚت اƃتي ƙ تšترم اƃمƀاییس اƃتي نص Ƅŵیƌا 
، اƃمŶدل )ƃϭϵϵϬسنة  ŵϱϮدد اŞƃریدة اƃرسمیة، (، ϭϵϵϬدیسمبر  ϭϴاƃمؤرخ żي  ſϵϬ/Ϯϱانون اƃتوŞیƊ اƀŶƃاري رſم  :أنظر - )3(

  .)ƃϭϵϵϱسنة  ϱϱاŞƃریدة اƃرسمیة، ŵدد (، Ϯϱ/Ϭϵ/ϭϵϵϱ، اƃمؤرخ żي ϵϱ/Ϯϲباƕمر رſم 
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أو مŸنوي یمارس ţیازة ذƅك  Ɔŷى كل شŦص طبیŸيƂţوق ŷینیة Ƃŷاریة أو ţاœزƍما، و 
  ". ŷموما

žل منƜŦ  مادةƅرة  48نص اƂž02 ستƛاشترط ا ƌظ أنţƜاري نƂŸƅا ƌیŠتوƅانون اƁ ل منƜż
žیتƂţق یكون ŷدم اƛستƜżل ƆŸžیا أیضا  ب أنƆŷى أساسƌ یŠاƆŸſƅي Ƙƅراضي اţƜſƅیة، و 

ŷ ي، وƆكƅي أو اƆŸſƅل اƜżستƛدم اƅول إذا كان اţ ذا یتبادر سؤالƍ يž دƁ لƜżستƛزم باƆم
ل žبƎذƋ اţƅاƅة كیف یتƂţق ŷدم بƂى Šزاءا  أŦر من اƗرض Żیر مستżأاستżل Šزءا و 

žتƂدیر ŷدم  Šزœیة Żیر كاžیة،اŷة أو ƍو زراŷة اƛستƜżل ƍل ƍو ţاƅة اƛنŸدام اƅكƆي Ɔƅزر 
اŸƅوامل اƅمناŦیة بار طبیŸة اƗرض، وكذا موƎŸƁا و اƛستƜżل یŠب أن یؤŦذ žیƌ بŸین اŷƛت

żتربة تستƅاž دةœساƅاƜیة ومœیزیوكیمیاſƅا اƎتŸسب طبیţ لœات، كماŷزراƅنواع اƗ اƎأن  مت
Ɔƅ)1(. مناخ دور أساسي žي اƙنتاج 

اƅتي اƅمتƆŸق باƅتوŠیƌ اƂŸƅاري  90/25من اƂƅانون  ž04من ƜŦل استƂراء نص اƅمادة 
  : تنص Ɔŷى أن

اƗرض اţƜſƅیة أو ذات اƅوƎŠة اţƜſƅیة žي مƎſوم ƍذا اƂƅانون ƍي كل أرض تنتş بتدŦل "
اƙنسان سنویا أو ƜŦل ŷدة سنوات إنتاŠا یستƆƎكƌ اƅبشر أو اţƅیوان أو یستƆƎك žي 

Ɔویţد تŸكا مباشرا أو بƜƎة استŷصناƅاƌ ."  
ƅول أن اƂƅیمكن اſƅراضي اƗرف اŷ دƁ ريœزاŠƅصامشرع اŦƅل اƜŦ یة منţƜ صœ

   :اƅتاƅیة
  
  

                                                             
)ϭ( - م : أنظرſاري رƀŶƃا ƊیŞتوƃانون اſ ي ظلż یةšƚŽƃراضي اƕكیة اƄب استثمار مŞایزة، واż یرƀżϵϬ/Ϯϱ وق، بنƀšƃیة اƄك ،

  . Ϯϳ، ص ŵϮϬϬϰ/ϮϬϬϱكنون، 
 . ϳϱ، ص ϮϬϬϮوزیš ،Ŵمدي باشا ŵمر، šمایة اƃمƄكیة اƀŶƃاریة اŤƃاصة، دار Ƌومة Ƅƃنشر واƃت -
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 
تكون اƗراضي اţƜſƅیة یŠب أن ž žاƗراضي Żیر اƅمنتŠة ƛ تŸد أراضي ţƜžیة

Żیرƍا من اƅظروف اżƅرس واƅزرع واƅسƂي و بتدŦل اƙنسان ŷن طریق اţƅرث و  منتŠة
بمƎſوم اƅمŦاſƅة žإن اƗراضي كاƅبیوت اƅبƜستیكیة أو الآبار، و ة ƚƅنتاج اţƜſƅي اƅمœƜم

بل تŸد أراضي رŷویة أو  Ŧل اƙنسان Ɯž تŸد أراضي ţƜžیة،اƅتي تنتş طبیŸیا دون تد
   .Żابیة باŷتبارƍا ذات Żطاء نباتي نتیŠة اƅطبیŸة

 
ل ŷدة سنوات كاƗشŠار أو ţ ƜŦبوب واƅبƂول،ون اƙنتاج دوریا مثل إنتاج اƅإذ Ɓد یك

  .ţیث یتم Šني اƅثمار ƜŦل ŷدة سنوات ثم تتţول بصſة دوریة ŷندما تصبŢ مثمرةاƅمثمرة 

 
شرة رة أو Żیر مباسواء بطریƂة مباش ،ن واţƅیوانیتمثل žي إشباع ţاŠیات اƙنسا
ذƅك باستƜżل إťƅ، أو بطریƂة Żیر مباشرة و ... كتوžیر اŦƅضر واſƅواكƌ وكذا اƜŷƗف

كتƆŸیب اƅطماطم  اŷينأي بŸد تţویƌƆ إƅى منتوج ص ،)1(منتوƎŠا اƅزراŷي žي اƅصناŷة
   .إťƅ...اſƅواكƌوتصبیر اŦƅضر و 

 
اƅتي تنوŷت مما ینت بţسب اƅظروف اƅمţیطة بƎا و باتباŠƅزاœر و  اƅمناطق اŦتſƆت

متنوŷة سواء من ţیث اƛستƜżل أو Ɨراضي ŷموما إƅى أƁسام مŦتſƆة و نتŷ şنƎا تƂسیم ا
   .اƅمƆكیة أو اƅطبیŸة

                                                             
żرع نظریة  ،مذكرة مƀدمة ƃنیل شƌادة اƃماŞستیر ،أثر اƃتكامل اƃصناŵي واƃزراŵي Ƅŵى اƃتنمیة اƃزراŵیة ،رزیƀة Źراب: أنظر - )1(

 .وما بŶدƋا 78ص  ،1988/1989اƃسنة اŞƃامŶیة  ،ŞامŶة باتنة اſƙتصادیة،مƌŶد اƄŶƃوم ، اƃتنمیة
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متتابŸة ţسب كل žترة تاریŦیة تتƎƆƆŦا بمراţل مŦتſƆة و اţƜſƅیة مرت اƗراضي كما 
  .اŷدت Ɔŷى ƍذا اƅتƂسیمأţداث س

ŷظرو كما ساƅرارة و دت اţƅاف واſŠƅیة كاŦمناƅیة واŸطبیƅى ف اƅتضاریس إƅكذا تنوع ا
مما تسبب žي تżییر نمط اţƅیاة وأسƆوب اŸƅیش من منطƂة ŦƗرى  تƂسیم اƗراضي اţƜſƅیة

إƅى من إƆƁیم لآŦر اƅشيء اƅذي أدى žي اƅنƎایة اţƜſƅیة اŦتƜف طبیŸة مƆكیة اƗرض و 
Ɨكیة اƆة مŸف وتنوع طبیƜتŦیة و اţƜſƅاراضي اƎتƎŠ1(.كذا و(  

žنتیŠة Ɔƅظروف اƅطبیŸیة واƅتاریŦیة واƎƂſƅیة اƅتي تنوŷت من أرض ŦƗرى سواء من 
ţیث تمیز بŸض اƗراضي بŸدم دŶž اƅضراœب أو إſŷاƎœا كƆیا من ذƅك مما ساƍم žي ظƎور 

  .ƍذا اƅتƂسیم
ضي اƅبایƆك وأراضي žنتیŠة ŸƆƅوامل اƅساſƅة اƅذكر تباینت اƗراضي اţƜſƅیة بین أرا

اƅوƁف وكذا أراضي اƅمƆك وأراضي اŸƅرش وƅكل منƎا ŦصاœصƎا وطبیŸتƎا اŦƅاصة وكذا 
  :طریƂة استƎƅƜżا اƅمŦتſƆة ŷن Żیرƍا كما سیتم تناوƌƅ وƂžا ƅما یƆي

 
ƍي ناء اƅتواŠد اŸƅثماني باŠƅزاœر و أث ةƍي صنف من اƗراضي اţƜſƅیة موŠودو 

وتŸرف ţاƅیا باƗمƜك  اŸƅثمانیة واŦƅاضŸة ƅسƆطة اƅباي،مŠموŷة اƗراضي اƅتابŸة Ɔƅدوƅة 
تشمل ƍذƋ اƗمƜك مŠموŷة اƗراضي اƅتي استţوذ ƆŷیƎا اţƅكام من اƂƅرن اƅوطنیة و 

 Ŷتاسƅرن اƂƅى اƅشر إŷ سادسƅشراء و اƅمصادرة واƅن طریق اŷ شرŷž یدƅا Ŷة وضƅاţ ي
و ŷند ترţیل اƅسكان اƅمƂیمین ƆŷیƎا ŷند امتناƎŷم ŷن تƂدیم اƅمطاƅب اƅشżور وانتſاء اƅورثة أ

انƎم أوامر اƂƅیاد ورŠال اƅدوƅة، أو بسبب ŷصی وتسدید اƅضراœب اƅمſروضة ƆŷیƎم، ŦƆƅزینة
ساŷدت Ɔŷى  اƗسبابكل ƍذƋ اŸƅوامل و  ،د اţƅكم اƅمركزياƅتمرد ضأو ŷند إƜŷنƎم اƅثورة و 
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بموŠب اƅتƂاƅید اŸƅثمانیة ا ţžسب بل أن اţƅاكم اƅتركي و ذƅیس ƍ توسیŶ مƆكیات اƅبایƆك،
ƌƅ ŶاضŦƅب اŸشƅوزة اţ يž ك كل ماƜق امتţ ƌƅ 1(یكون(.  

ل ما اƛستƜżاضي بطریƂة مباشرة أو Żیر مباشرة، žأیتم استƜżل ƍذƋ اƗر ƍذا و 
اƅمستأŠرین أو ما یسمى ذƅك ŷن طریق استŦدام اŸƅمال اƅمباشر žیتم من طرف اţƅكام و 

ŷیة أثناء ŷمƆیة اţƅرث واƅبذر أو تسŦیر اƂƅباœل اŦƅاضŸة ƂƆƅیام باŷƗمال اƅتطو اŦƅماسین، ب
ي أراضي اƅدوƅة أما إذا تŸذر اƛستƜżل اƅمباشر žتŸط صاد وتسمى ƍذƋ اŸƅمƆیة باƅتویزة،اţƅو 

مƂابل ŦدماتƎم أو ƛكتساب  ذ واƅمكانة اŠƛتماŷیة اƅمرموƁة،ذوي اƅنſو ƅكبار اƅموظſین و 
 زŷماء اŸƅشاœر اƅكبرىاƅزوایا اƅمŸروžین باƅمرابطین و  دƍم مثل ضباط اŠƅیش أو شیوختأی

دوƅة تسƆم إƅى اƂƅباœل žي بŸض اţƗیان كانت أراضي اƅواƂƅباœل اƅمتŸامƆة مŶ اƅبایƆك، و 
دتƎا ƅتشżیƎƆا ſƅاœ وظſي اƅبایƆك أو اƅسƆطة اƅمركزیةاƆţƅیſة واŸƅشاœر اƅمتŸامƆة مƁ Ŷیاد وم

تدŷ ŶžنƎا سوى žریضة žي ƍذƋ اţƅاƅة ƛ مƂابل Ŧدمات ŷسكریة أو إداریة و  ƎاتƂیم Ɔŷیو 
اƅدشر اƅمŠاورة اƅدوƅة ƅسكان اƂƅرى واƅدواویر و Ɓد اƅتŠأ اţƅاكم إƅى كراء أراضي اŸƅشر ƍذا و 

أو ŷندما ƛ یرون  مباشرة أو یصŸب ƆŷیƎم مراƁبتƎا، ŷندما كان یتŸذر ƆŷیƎم استƎƅƜżا
œاžƆƅ اƎœطاŷي إž م و دةƎŸین مƆامŸمباشرمتƅیر اŻ لƜżستƛذا ما یسمى باƍ)2( .  

Ƃžد أصبţت ƍذƋ اƗراضي تţت تصرف اţƅكام آنذاك إذ ساƍمت أوضاع اŠƅزاœر 
بذƅك و بتƆك اſƅترة إƅى استبŸاد تطبیق أţكام اƅشریŸة اƙسƜمیة ƆŷیƎا žیما یتƆŸق باŦƅراج

ضŸة ƅوضŶ اƅید ŷند شżورƍا اƗراضي اŦƅادرة و أصبţت تشتمل Ɔŷى كل اƗراضي اƅمصا
ŷ)3(.صیانƎم ƆƅسƆطاتمین بƎا ƅمŸارضتƎم دŶž اƅضراœب و بŸد ترţیل اƅسكان اƅمƂی 
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 .08ص  ،مرŴŞ سابق ،دیرم ŵایدة -

 żرع اƀƃانون اƀŶƃاري، مذكرة ƃنیل درŞة اƃماŞستیر ،ضي اšƚŽƃیة اŤƃاصةاƃنظام اƀƃانوني ƃمƄكیة اƕر  رŹد،إبراƋیم م: أنظر - )2(
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 
Šموŷة من اƅسكان تŠمƎŸم تƂاƅید یƂصد بأراضي اŸƅرش اƗراضي اƅتي یمƆكƎا مو 

كل أسرة أو بیت ŷادات مشتركة یƂومون ŷادة باستƜżل ƍذƋ اƗراضي بطریƂة Šماŷیة ƅو 
مكانیاتƎا، و  نصیب منƎا ţسب اţتیاŠاتƎا ٕ žي ţاƅة تżیب أţد اžƗراد أو إƍماƎƅم ţƅصتƌ وا

ƅة یتوŷماŠƅیان اŷإن أž ةŷمشاƅرض اƗامن اƎدمتŦوم بƂمن یƅ رضƗیم اƆون تس.  
ي أراض اƅزراŷیة یŸرف بŸدة تسمیات منƎا، مما یţƜظ أن ƍذا اƅنوع من اƅمƆكیاتو 

ض أي اƗر (أراضي اƅسبیƂة باżƅرب اŠƅزاœري بینما تسمى ب اƅشرق اŠƅزاœري،اŸƅرش باƅوسط و 
  . )1(تسمى بƜد اŠƅماŷة باżƅرب اƅمżربيو ) اƅسابƂة نسبة Ɔƅماƅك اƗول Ǝƅا

وتŸتبر أراضي اŸƅرش مƆكیة Šماŷیة مشتركة بین أžراد اƂƅبیƆة اƅواţدة، واƅمţƜظ أن 
تţدث وŻریب ŷن اƅتنظیم اƂŸƅاري ƍو žي اƗصل مصطŢƆ مس" أراضي اŸƅرش"مƎſوم 

اƅمƆţي، إذ ƅم یكن مŸروžا Ɓبل اţƛتƜل Ɨن أساس ƍذا اƅتنظیم ƍو اƅتمƆك اſƅردي، واƁƙامة 
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59.  
اƕسŶد اƃشنوżي، إثبات اƃمƄكیة اƀŶƃاریة Źیر اƃمسƄŞة، أطروšة ƃنیل اƃدكتوراż Ɖي اƀƃانون اŤƃاص، كƄیة اƀšƃوق واƄŶƃوم  -

 .52، ص 2009-2008اƃسیاسیة، ŞامŶة تونس اƃمنار، 
-  ŠƄرش"إن مصطŶƃأراضي ا "ƊƄم روابط أصƌŶمŞراد تżƕة من اŵماŞ وƋ رشŶƃاż ،يŵتماŞزمن،  اƃمرور ا Ŵمشتركة نشأت م

اŶƃرش Ƌو مŞموŵة من اƃسكان ƌƃم نŽس اŶƃادات واƃتƀاƃید، یتكون  « :żیشیر اƕستاذ اƃدكتور بن یوسف بن رſیة żي Ƌذا اƃمŶنى
  .وبƌذا اƃمŶنى żاŶƃرش من اƃناšیة اŞƙتماŵیة Ɗƃ نŽس مدƃول اƀƃبیƄة أو اŶƃشیرة »من ŵدة دواویر

ة وظروف اƃمŶیشة Źیر میسرة، وباƃتاƃي تتشكل اŞƃماŵة  ّ اƃمتمثƄة żي اŶƃرش أو اŶƃشیرة أو اƀƃبیƄة ŵندما تكون اƃطبیŶة Źیر مستƀر
د اŞƃماŵات اƃبدویة żي تŞمſ ŴبƄي، żتتشكل بدایة اƕسرة أو اŶƃائƄة باŵتبارƋا أصźر وšداتƊ، ثم یمتد ذƃك اƃتŞمŴ أو اƃتنظیم  ّšتتوż

Ŷرش، اŵتمادا Ƅŵى روابط وŵصبیات مŶینة منƌا روابط اƃدم واƃمصاƋرة وروابط اƃتšاƃف م اŶƃشیرة ثم اƀƃبیƄة اƕم أو اƃضšتى ی
  .  واŞƃوار وما إƃى ذƃك

ویتŤذ اƃتŞمŴ اƃبدوي باŵتبارƉ وšدة اŞتماŵیة  ،ویمتاز اŶƃرش بنظام اŞتماŵي Şماŵي مبسط تتšّد ƊƃƚŤ اƃمكانات واƕدوار
ریة كƌƄا żي مواƌŞة اƃظروف اƃصŶبة من أŞل اƃبƀاء، żیŶمل أżرادƋا مŶا مظƌر مادي بšیث تتوšد اŞƃماŵة اŶƃشائ: مظƌرین

ویšاربون مŶا، ومظƌر مŶنوي بšیث من ƊƃƚŤ تتوšد كل ſیم اŶƃرش وŵاداتƊ وتƀاƃیدƉ وأŵراż Ɗżي تنظیم اŞتماŵي مŶین یتّبƊŶ أو 
 .یمتثل إƃیƊ أżراد اŶƃرش طوŵا
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اƅمؤƁتة ƂƆƅباœل ببŸض اƅمناطق، ƛ تŸني تمƆكƎم Ǝƅا ţیث أن مŸیشتƎم أصƜ تŸتمد Ɔŷى 
  . )1(اƅمƂدمةاƅترţال مثƆما ƍو مؤكد žي اƅدراسة اƂƅیمة ƛبن ƆŦدون اƅمŸنونة ب

ƍي ŷنایة Żیر بریœة كون أن نſي اƅمƆكیة  بƎذا اƅنوع من اƅمƆكیة، وŷنایة اƛستŸمار
اŦƅاصة واƅتذرع باƅمƆكیة اƅمشتركة یſŦي ţیƆة ابتدƎŷا اƛستŸمار ƜƅستیƜء ƆŷیƎا Ƃţƛا 
بŠţة أنƎا أرض بدون سید، ومن ثم یţق ƚƅدارة اƛستŸماریة دمƎŠا متى شاءت انطƁƜا 

ون اŸƅرش žي ţد ذاتƌ شŦص مŠازي Żیر مŠسد، وبناءا Ɔŷى ذƅك تصبŢ نظریة من ك
مƆكیة اŸƅرش Šţة ƅتƂسیم اƗرض مŶ اƍƗاƅي كمرƆţة تţضیریة Ɔŷى أساس ثƜث ƍكتارات 

Ɔŷى أن تتبƎŸا Ƃţƛا مرƆţة نƎاœیة یتم من ƎƅƜŦا مصادرة نصیب  ،ƅكل žرد من اŸƅرش
مş تƂƆاœیا ضمن اƗمƜك اŸƅامة دون تŸویض، وƅم اŸƅرش، إذا ما ثار ضد اţƛتƜل ţیث ید

تكتſي اƅسƆطة بذƅك بل أثارت بموŠب ƍذا اƅتصنیف اƅنŸرات اƂƅبƆیة بین مŦتƆف اŷƗراش 
تطورت žي بŸض اţƅاƛت إƅى مصادمات أƆƍیة استƎƆżا اƛستŸمار ƛكتساب صſة اţƅكم 

  .)2(بین اŷƗراش اƅمتنازŷة
 تŶƂز Ɔŷى ţاžة اƗراضي شبƌ اƅصţراویة وأراضي اŸƅرش أراضي داƆŦیة تتمرك

أƆŻبƎا باƅمناطق اƅممتنŸة ŷن اƅسƆطة اƅمركزیة وŻیر اŦƅاضŸة مباشرة ţƆƅكام، وكانت تتمیز 
بŦصوبتƎا اƅمتوسطة وţصانتƎا اƅطبیŸیة مثل مناطق اƅریف واƗطƆس اƗوسط اƅكبیر 

  . )3(ینةواƎƅضاب اƅسƎبیة باżƅرب ومناطق وƍران اƅداƆŦیة وƎŠات بایƆك Ɓسنط
كما یطƆق ƆŷیƎا أیضا اƗراضي اŠƅماŷیة ƅطبیŸة استƎƅƜżا منذ Ǝŷد اƗتراك ثم 

 Ɓ( senatus consulteانون أŷیان أمƜك اƅدوƅة(سیناتوس كونسیƆت  اƂƅانون اſƅرنسي
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- ƃيſى زروƄمر، یŵ مدي باشاš :اریةƀŶƃات اŵمنازƃا، Ŵتوزیƃنشر واƄƃ ƊومƋ زائر ،دارŞƃ206ص ، 2013، ا.  
;ϮͿ- HENNI, privatisation publique et privatisation privهe, communication prهsentهe aux 
journهe d’هtude sur les privatisation universitه d’Alger, 25 mai 1992, P 289. 
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كما Šاء توزیŶ  ،)اƅبیŶ أو اƅكراء(ل اƅذي ƎƆŸŠا ƁابƆة ƆƅتŸام 1863أžریل  12اƅصادر žي 
Ɨشیاƅى اƆŷ ت و راضيƜœاŸƅرش و  كذاوع بین اŸƅوض اŷ سرةƗكیة اƆت مţا أصبƍدŸب

ƅذي یţدد كیſیة انتƂال اƅمƆكیة واƅكراء واستŠœار اƗراضي ا 1962أكتوبر  23مرسوم 
بین  ƅكن ŷند اƅتƂţیƂات اƅتي أƁیمت žي إطار اƅثورة اƅزراŷیة ƅم تستطŶ اƅتſریقاţƜſƅیة و 

اƗراضي اƅمستƆżة من كبار اţƅاœزین تأŠرة و أراضي اŸƅرش مƆك ŸƆƅاƜœت واƗراضي اƅمس
مستƆżین ذƅك Ɔƅدžاع ŷن أمƜك اŸƅرش žاƅمشرع اŠƅزاœري تŸامل مƆŷ Ŷى أراضي اŸƅرش و 

  .)1(تارة أŦرى Ɔŷى أساس مƆكیة ŦƆƅواصراضي اŸƅرش تارة كأنƎا مƆك ŷام و أ
بة نیة أو اƅثاƅثة من ţیث اŦƅصو تŸتبر مŸظم أراضي اŸƅرش من أراضي اƅدرŠة اƅثا

استƎƅƜżا یتسم باƅطابƁ Ŷد بƂي اƅمنţدرات بمناطق اƎƅضاب اƆŸƅیا، و یŶƂ أƆŻبƎا žي اŠƅبال و و 
زات صżیرة من طرف ţƜžین مţرومین یŠري بصورة ŷرžیة متوارثة žي شكل ţیااƅریŸي و 

ا بمتطƆبات یمƆكون ƁطŸا أرضیة صżیرة ƛ یſي ŷاœدƍ(ţƜین صżار أو ž) ƛ یمƆكون أرضا(
 08/11/1971اƅمؤرخ žي  71/73إƅى أن صدر اƗمر رƁم  ،)ŷاƜœتƎممŸیشة أžراد 

Ƃţ یرة ستثبتŦƗا Ƌذƍ ى أنƆŷ ذي نصƅیة اŷزراƅثورة اƅمتضمن اƅین اţƜſƅار اżوق ص
ƎونƆżذین یستƅة منا و اƅدوƅدات اŷضل مساſم بƎا و  تمكنƎیƆŷ ستثماراتƛیق اƂţا تƎƅƜżاست

  . )2(بشكل إنتاŠي أžضل
بما أن ي باŠƅزاœر، و نسبة مŸتبرة من مساţة اƂŸƅار اž ţƜſƅأراضي اŸƅرش تمثل

  Ɔŷى ما مŸتمدة žي ذƅك تżل وžق Ɓواŷد اţƜſƅة اƅتƆƂیدیة، مŸظمƎا ذات طابŶ سƎبي žإنƎا تس

                                                             
 .208ص ، مرŴŞ سابق ،šمدي باشا ŵمر ،ƃیƄى زروſي: أنظر - )1(
مƌŶد اƄŶƃوم  ،أطروšة مƀدمة ƃنیل دكتوراƉ دوƃة ،رابŠ زبیري اƗصšƚات żي ſطاع اƃزراŵة باŞƃزائر وآثارƋا Ƅŵى تطورƉ: أنظر - )2(

 .20ص  ،Ş1996امŶة اŞƃزائر ، اſƗتصادیة
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ϮϮ  

كما أن  )1(اƅشŸیرزراŷة اţƅبوب كاƂƅمŢ و تستżل Ŧاصة žي تŠود بƌ اƅطبیŸة من أمطار، و 
باƅتاƅي žإن ما واشي إƅى Šانب زراŷة اţƅبوب، و ة اƅمنسبة كبیرة من شاƆŻیƎا یſضƆون تربی

 .یوžرƍ Ƌؤƛء من إنتاج نباتي أو ţیواني یŸد ضœیŠ Ɯدا مƂارنة مŶ مساţة ƍذƋ اƗراضي

تاریŦیا وكما سبƂت اƅدراسة žإن أراضي اŸƅرش منذ أن ŷرžت اƅدوƅة اŠƅزاœریة ƍذا 
ل اƛستŸمار اſƅرنسي أرض اƅنوع من اƗراضي كانت مƆكیة Šماŷیة ŸƆƅرش أو اƂƅبیƆة وبدŦو 

  .اƅوطن أţƅق ƍذا اƅنوع من اƗراضي بمƆكیة اƅرƁبة اƅتي تŸود Ɔƅدوƅة
سار اƅمشرع Ɔŷى نſس اƅنşƎ إذ  اŠƅزاœرŻیر أنƌ وبŦروج اƛستŸمار اſƅرنسي من 

 ƌیŠتوƅیة واŷزراƅثورة اƅانون اƂƅ اƂذا تطبیƍة وƅدوƅكیة اƆراضي بمƗنوع من اƅذا اƍ قţƅأ
  .اƂŸƅاري

ƍذا اƅتنظیم نŠد أن اţƅاœز ƎƅذƋ اƗرض ţ ƌƅق انتſاع مؤبد یدŶž مƂابل ƜŦل  žمن
ذƅك ضریبة وžي ţاƅة وžاة صاţب ţق اƛنتſاع ƍذا žإنƌ یورث إذ ینتƂل إƅى اƅورثة ذكورا 

  .دون اƙناث
اƅمتمثل žي اƗراضي اţƜſƅیة ƍذا اƅنوع من اƅمƆكیة اŠƅزاœري ƅكن رŻم إţƅاق اƅمشرع 

ƅدوƅكیة اƆي بمž سمţم یƅ رشŸƅة أراضي اƆد أن مشكŠیة نŸƁواƅیة اţناƅومن ا ƌأن ƛة إ
ƍ يž اتŷنزاƅكثرة اƅ میدان، نظراƅمشر اƅذي أدى باƅشيء اƅال اŠمƅكرة ذا اƅید اŸى أن یƅع إ

Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري اƅذي أżƅى صراţة Ɓانون اƅثورة اƅزراŷیة وأƎƂţƅا بمƆكیة  وینص žي
  .اƅدوƅة

                                                             
مذكرة مƀدمة  ،)مŴ بšث میداني ŵن اƀƃطاع اšƚŽƃي ببƄدیة اƄŶƃمة(مŶوſات تكثیف اƃزراŵة اŞƃزائریة  ،مƌیدي ذوادي: أنظر - )1(

  .168ص  ،1990سنة  ،ŞامŶة اŞƃزائر اſƙتصادیة،مƌŶد اƄŶƃوم  ،شŶبة اƃتسییر ،اƃكمي اſƙتصادżرع  ،ƃنیل شƌادة اƃماŞستیر
مذكرة مƀدمة ƃنیل شƌادة  ،اšƚŽƃة اŞƃزائریة żي żترة اƃثمانینات وآثارƋا Ƅŵى إنتاج اƃبƀولمƌŞودات تكثیف  :بŤتة šداد -

 .56ص  ،Ş، 1996امŶة اŞƃزائراſƙتصادیة، مƌŶد اƄŶƃوم  اſƙتصادي،żرع اƃتƄšیل  ،اƃماŞستیر
مƌŶد اƄŶƃوم  اſƙتصادي،żرع اƃتƄšیل  ،مذكرة مƀدمة ƃنیل شƌادة اƃماŞستیر ،واŴſ اƃتنمیة اšƚŽƃیة żي وƙیة اƃبƄیدة :Ƅŵي ŤاŽƃي -

 .214ص  ،1990- 1989اƃسنة اŞƃامŶیة  ،ŞامŶة اŞƃزائر اſƙتصادیة،
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ƋذƎž د الآنţƅب وƅل مطاţي مƍ راضيƗااƎƅ ینƂسابƅین اƆżمستƅذین  ة من طرف اƅوا
 .)1(یŸتبرون أنſسƎم كمƜك ƂţیƂیین ƎƅذƋ اƗراضي

 
Ÿامیة باƅتیطر وƍي ƍي اƗراضي اƅمŸروžة ţاƅیا باƅمƆكیة اŦƅاصة أو ما یŸرف باƅو 

ا مباشرة أو ŷن طریق اŦƅماسة بƍƎي اƗراضي اƅتي كان یستƎƆżا أصţاتابŸة ŦƆƅواص، و 
ذƅك ببیƎŸا أو إƍداƎœا أو تركƎا Ɔƅورثة ون و ؤ žي اƅتصرف žیƎا ţسب ما یشا كان Ǝƅم اţƅقو 

رŷة ţسب أţكام اƅشریŸة أو استƎƅƜżا ŷن طریق Ƃŷود اƅمżارسة أو اƅمسƂاة أو اƅمزا
اƗول تؤŦذ  واŸƅشورƛ یستوŠب Ɔŷى ماƅكیƎا إزاء اƅدوƅة سوى žریضتي اƅزكاة اƙسƜمیة و 

دد بصاع من اƂƅمŢ وصاع ذ Ɔŷى اƅمţصول، وƍي žي اŸƅادة تţاƅثانیة تؤŷŦن اƅمواشي و 
  .اƅشŸیر

وأŦرى واŸƁة باƅمناطق إƅى مƆكیات Ɓریبة من اƅمدن  )ƍ )2ذا وتنƂسم اƅمƆكیات اŦƅاصة
أŷیان اƅمدینة ŷادة ما یمتƆكƎا موظſو اƅدوƅة و  بŸض اƅسƎول اƅداƆŦیة، žاƗوƅىاŠƅبƆیة و 

أما اƅممتƆكات اŦƅاصة  ƅطواœف اƅمƂیمة داŦل أسوار اƅمدن،وبŸض اƅمیسورین من مŦتƆف ا
Ɔŷى اƅتنظیم ركز باƅمناطق اŠƅبƆیة ţیث یرتكز مبدأ ţیازة اƗرض مباƁƗاƅیم اƅریſیة žأƆŻبƎا یت

یţƜظ Ɔŷى ƍذƋ اƅمƆكیات أنƎا  امŸادات اƅمتوارثة žي تƆك اƎŠƅات، و اƅ ىیستند إƅاƂƅبƆي و 
Ɓد تţوƅت نƎایة اƎŸƅد وتتركز باƎŠƅات كثیſة اƅسكان، و žي أƆŻبƎا صżیرة اƅمساţة كانت 

ƁطŶ صżیرة متناثرة تŸرضت žي  إƅىاƅشراء أţكام اƅوراثة وŷمƆیات اƅبیŶ و  اŸƅثماني بŸſل
سیما اƅواŸƁة منƎا باƅمدن اƅتي درة واţƅیازة من طرف اţƅكام ƛاƅمصا إƅىاƅكثیر من اţƗیان 

                                                             
 ،Ş ،2001/2002امŶة اƃبƄیدة ،مذكرة ماŞستیر ،تنظیم اƃمƄكیة اšƚŽƃیة اŶƃامة واšƃمایة اƀƃانونیة ƌƃا ،Şبار ŞمیƄة: أنظر - )1(

 .132ص 
)Ϯ( - paul deĐrouǆ, Droit foŶĐier ŵaroĐaiŶ , ĠditioŶ , ͞la porte ͞ , raďat , ϭϵϳϳ , Ŷotaŵ ,le livre ϭ ,͟ les 

iŵŵeuďles .dits ͞ ŵelk ͞ ou ŶoŶ iŵŵatriĐulĠs ͞ , P ϭϭ et suiv. 



 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

Ϯϰ  

أƆƍیة  أوƁاف إƅىƆŷیƎا سوى تţویƎƆا  ةžي بŸض اſƅترات وسیƆة Ɔƅمţاžظ ƅم یŠد أصţابƎا
  . )1(یدƍم ƆŷیƎا ţتى ƛ یضŶ ذوي اƅنſوذ واƅسƆطة

 
وما یƎمنا žي ƍذا اƅصدد  یرد اƅوƁف Ɔŷى اƗراضي كما یرد Ɔŷى اƂŸƅارات اƅمبنیة،

ƅوƁف žي ţد اتŸریف ن اƗراضي من ƜŦل یمكن تŸریف ƍذا اƅنوع مو  ƍو اƗراضي اƅوſƁیة،
ƌیث  ذاتţمادة بƅم  03نصت اƁانون رƂƅمتمم 91/10من اƅدل واŸمƅاف اƁوƗق باƆŸمتƅ2(ا( 

  :Ɔŷى ما یƆي
اƅوƁف ƍو ţبس اŸƅین ŷن اƅتمƆك Ɔŷى وƌŠ اƅتأبید، واƅتصدّق باƅمنŸſة Ɔŷى اƂſƅراء أو "  

ƌŠى وƆŷ  یرŦƅبر واƅا ƋوŠمن و ".  

  نستنتş منو  ،)3(كذƅك من ƜŦل Ɓانون اƗسرة اŠƅزاœرياŠƅزاœري رع كما ŷرƌž اƅمش
  :أن اƅوƁف یتمیز باŦƅصاœص اƅتاƅیة اƅسابق )4(فاƅتŸری

  . Ƃŷارا كان أو منƂوƂŷ ƛد یƂتضي ţبس اƅمال -
  .منŶ تمƆك اƅمال اƅموƁوف أو اƅتصرف žیƆŷ ƌى وƌŠ اƅتأبید -

                                                             
 .13 ص مرŹد، مرŴŞ سابق،إبراƋیم  :أنظر -)1(
ƃمتمم، اƃصادر باŞƃریدة اƃرسمیة اŶƃدد اƃمتƄŶق باƕوſاف اƃمŶدل وا 27/04/1991اƃمؤرخ żي  91/10اƀƃانون رſم : أنظر - )2(

 . 10/02ل واƃمتمم باƀƃانون ، اƃمŶدƃ1991سنة  21
بموŞب اƕمر اƃمتضمن ſانون اƕسرة اƃمŶدل واƃمتمم  Ş1984ویƄیة سنة  9اƃمؤرخ żي  84/11بšیث ŵرƊż اƀƃانون رſم  - )3(

  : Ƅŵى اƃنšو اƃتاƃي 213من ƚŤل مادتƊ رſم  05/02
 .»ال ŵن اƃتمƄك ƕي شŤص Ƅŵى وƊŞ اƃتأبید واƃتصدق باƃمنŶŽةاƃوſف Ƌو šبس اƃم«
  :żیما یŤص تŶریف اƃوſف :أنظر - )4(

  .74 ، ص2004، دار Ƌومة، اŞƃزائر، دون ذكر ŵدد اƃطبŶة، سنة )اƌƃبة، اƃوصیة، اƃوſف(، ƀŵود اƃتبرŵات ŵمر šمدي باشا -
  .50ص  مرŴŞ سابق، اƕسŶد اƃشنوżي، -
- ƃف اſوƃمد كنازة، اšتشمƃي اż امŶ زائريŞƃا Ŵی(ریƌƀŽƃكام اšƕمة باŵانونیة مدſ ضائیةدراسةƀƃرارات اƀƃة وا(ƌƃزائر، ، دار اŞƃدى، ا

 .14 دون ذكر ŵدد اƃطبŶة وسنة اƃطبŴ، ص
، 1993دیسمبر  16و 15یومي  ،اء اƀŶƃاري، زراƃدةضمšاضرة šول اƃوſف مƀƄاة بمناسبة اƃندوة اƃوطنیة ƀƄƃ ،أšمد šمزاوي -  

  .65 ، ص1995سنة  اŞƃزائر، ان اƃوطني Ɩƃشźال اƃتربویة،اƃدیو 
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اƅمŸدل واƅمتمم  91/10من Ɓانون  Ɔƅ17مادة طبƂا  )1(مƆƅموƁوف ƆŷیƎ اƛنتſاعإŷطاء ţق  -
  .02/10باƂƅانون و  01/07باƂƅانون رƁم 

ستƌ اƅمادة اŷتباریةیتمتŶ اƅمƆك اƅوſƁي بشŦصیة  - ّ  91/10 من Ɓانون 05، وƍو ما كر
  . 02/10باƂƅانون و  01/07اƅمŸدل واƅمتمم باƂƅانون رƁم 

  :نصت Ɔŷى أن ţیث
   ." اŷƛتباریة، ویتمتŶ باƅشŦصیة اŷƛتباریینوƛ اƅوƁف ƅیس مƆكا ƘƅشŦاص اƅطبیŸیین " 
  . ووƁف Ŧاص وƁف ŷام: كما تŠدر اƙشارة إƅى أن اƅوƁف نوŷان - 

تنطبق ƆŷیƎا باƅتاƅي اƅوſƁیة ƍي نوع من أنواع اƗمƜك اƅوſƁیة و  يضاإذن žاƗر 
  . اŦƅصاœص اƅسابƂة، واƅتي سوف تكون أساسا ƅتمییزƍا

žي اƅنƂاط ƍا من ƜŦل تţدیدبƂیة اƗراضي اţƜſƅیة ŷن تمییز أراضي اƅوƁف یمكن 
  :اƅتاƅیة

  
 Ŷیتمت ƌیƆŷ وفƁموƆƅ نسبةƅاعباſنتƛق اţك بƆتمƅدون ا.  

  
من صſة اƅتأبید اƅتي یتمتŶ بƎا اƅمƆك  انطƁƜا امؤبد یكون بأرض اƅوƁف اƛنتſاع

  .اƅوſƁي
  

، Ɨن ، كما ƛ تŠوز žیƎما اƂƅسمةاƗراضي اƅوſƁیة اƅتبرع žي بیŶ أواƛƅ یŠوز 
Ŷبیƅتصرف باƅتبرع اƅكیة  أو اƆمƅق اţ نŷ şسمة ناتƂƅك(أو اƅماƅطة بید اƆطة )سƆسƅا Ƌذƍو ،

ƌیƆŷ وفƁموƅا اƎب Ŷیتمت ƛ.  

                                                             
)ϭ( - مادة : أنظرƃاϭϳ  انونƀƃمن اϵϭ/ϭϬ  انونƀƃمتمم باƃدل واŶمƃاϭϬ/ϬϮ افſوƕانون اſ متضمنƃا . 
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Ϯϲ  

    راضƗیة اſƁوƅیة اţƜſƅصیة ي اŦشƅبا Ŷد، إذ تتمتţƗ كƆیست مƅ
 .كżیرƍا من اƗمƜك اƅوſƁیة )1(اŷƛتباریة

    كامţأ ƌیƆŷ میة وتطبقƜسƙة اŸشریƅا Ƌف مصدرƁوƅااƎ  فƆتŦت ƛ تيƅا
  .ƅزمان واƅمكانا باŦتƜف

    Ɓ یة كماţƜž ةƎŠد تكون ذات وƁ فƁوƅضریةأراضي اţ د تكون.  
    ƅیة أو اſƁوƅراضي اƗبسیةاţ تسمیةƅس اſا نƎƅ)2(  دولƅا ŶمیŠ يž

  .)3(مصدرƍا اƅشریŸة اƙسƜمیةƗن  اƙسƜمیة
    دینیةƅشؤون اƅا نظارة اƍتسیّرž یةſƁوƅراضي اƗي  اƆţمƅمستوى اƅى اƆŷ

ƅى اƆŷ افƁوƗدینیة واƅشؤون اƅمركزيووزارة اƅمستوى ا.  
     بŠمؤممة بموƅیة اſƁوƅراضي اƗاع اŠوز استرŠمیƁمر رƗ71/73 ا 

   .اƅمتضمن Ɓانون اƅثورة اƅزراŷیة

 
وŠب اƅمشرع اŠƅزاœري أƁد Ɨراضي اţƜſƅیة ŷمƆیة تƂنیة و إن ŷمƆیة تصنیف ا
اس اƅتركیبة ي ذات اƅوƎŠة اţƜſƅیة žاƗول Ɓاœم Ɔŷى أستصنیſین أساسیین Ƙƅراض

žي ţین یƂوم  Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاريƍو اƅتصنیف اƅمشار إƅیƌ ضمن اŠƅیوƅوŠیة Ɔƅتربة و 
ƅنظام اƅسƂي من ŷدمƌ اƗراضي  Ŧضوعكذا اƅثاني Ɔŷى أساس اƅمناخ اƅساœد و اƅتصنیف 

  .)4(1999یة ƅسنة ƍو اƅتصنیف اƅمŸتمد من Ɓبل اƅمشرع žي Ɓانون اƅماƅو 

                                                             
  : Ɩƃمƚك اƃوŽſیة) اƃمŶنویة(żیما یŤص اƃشŤصیة اŵƙتباریة : أنظر - )1(

 .34 -33سابق، ص مرŴŞ  ،مšمد كنازة -
د اƃتسمیات من اƃناšیة اźƄƃویة واƃشرŵیة، إذ یŶرف اƃوſف باšƃبس أو اƃمنŴ  بźض -)2(  .اţƃ...اƃنظر ŵن تŶدّ
)ϯ( -  مادةƃب نص اŞیة بموŽſوƃك اƚمƕاع اŞي استرż قšƃزائري اŞƃمشرع اƃس ا ّ اƃمتƄŶق باƃتوŞیƊ  90/25من ſانون  76كر

 .اƃمتƄŶق باƕوſاف 91/10وſد نظم ſواŵد استرŞاƌŵا من ƚŤل ſانون اƀŶƃاري وباƃتšدید اƕراضي اƃتي ƃم تƀŽد طابƌŶا اšƚŽƃي، 
 .101ص  ،2002طبŶة  ،Ƅƃنشر واƃتوزیŴ، اŞƃزائردار ƋومƊ  ،اƀŶƃاري اƃنظام اƀƃانوني ƄƃتوŞیƊ ،سماŵین شامة: أنظر - )4(
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Ϯϳ  

  :ا اƅمطƆب من ƜŦل اſƅروع اƅتاƅیةسیتم تناول ƍذو 

 
ى Ɔŷى أنƌ تصنف اƗراضي اţƜſƅیة إƁ ƅانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاريمن  05تنص اƅمادة 

ƅضوابط Ɔŷم  ضŸیſة اŦƅصبة تبŸامتوسطة اŦƅصبة و أراضي Ŧصبة Šدا وأراضي Ŧصبة و 
  .اƅسƂيواƛنţدار واƅمناخ و اƅتربة 

ي اţƜſƅیة إƅى من اƂƅانون اƅمذكور أƋƜŷ تصنف اƗراض 05ووƂžا ƅنص اƅمادة  إذا
  :أربŸة أصناف وƍي

 
وƍي تŸد ذات طاƁة اƅمسƂیة أو اƂƅابƆة ƆƅسƂي ي اŸƅمیƂة اţƅسنة اƅتربة و ƍي اƗراضو 

اƅتي تنص Ɔŷى  Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅارين م Ɔŷ06یƌ اƅمادة ƍو ما نصت إنتاŠیة ŷاƅیة، و 
  :أن
اƗراضي اţƜſƅیة اŦƅصبة Šدا أي طاƁتƎا اƙنتاŠیة ŷاƅیة ƍي اƗراضي اŸƅمیƂة اţƅسنة "

Ɔƅ ةƆابƂƅیة أو اƂمسƅتربة اƅياƂس."  

 
راضي تƆك اƗأو ƍي  اƗراضي اƅمتوسطة اŸƅمق اƅمسƂیة، أو اƂƅابƆة ƆƅسƂي، ƍيو 

ƛ تţتوي Ɔŷى أي واŸƁة žي مناطق رطبة أو شبƌ رطبة، و اƅاţƅسنة اŸƅمق اżƅیر مسƂیة و 
   . )ŷ)1واœق طبوŻراžیة

اƅمŸدل بموŠب اƂƅانون  90/25رƁم  من اƂƅانون ƍ07ي اƅتي نصت ƆŷیƎا اƅمادة و 
اŸƅمق  žاƗراضي اŦƅصبة ƍي اƗراضي اƅمتوسطةاƅمتضمن اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري  95/26

                                                             
 .101ص  ،سابقمرŴŞ  ،سماŵین شامة: أنظر - )1(
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Ϯϴ  

ŸƁة žي مناطق رطبة أو اƗراضي اţƅسنة اŸƅمق Żیر اƅمسƂیة اƅوا ƅمسƂیة أو اƂƅابƆة ƆƅسƂي،ا
  . ƛ تţتوي Ɔŷى أي ŷاœق طبوŻراžيأو شبƌ رطبة و 

 
  :بة žیما یƆيو تتŠسد اƗراضي اƅمتوسطة اŦƅص

- Ɔŷ تويţتي تƅیة اƂمسƅراضي اƗطباƅي اž ق متوسطةœواŷ یا و ىžراŻمقوŸƅا.  
ƛ تţتوي Ɔŷى ضي Żیر اƅمسƂیة اƅمتوسطة اŸƅمق ونسبة اƗمطار žیƎا متżیرة و اƗرا -

  .ŷواœق طبوŻراžیة
Ÿƅمق žي اƆŷى ŷواœق متوسطة žي اƅطبوŻراžیا، و اƗراضي Żیر اƅمسƂیة اƅتي تţتوي  -

  .ونسبة اƗمطار žیƎا متżیرة
اƗمطار žیƎا متوسطة أو مرتŸſة مŶ  نسبةاƗراضي Żیر اƅمسƂیة، اƅمتوسطة اŸƅمق و  -

  .)ŷ)1واœق متوسطة žي اƅطبوŻراžیا
  :Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري Ɔŷى أنƌمن  ţ08یث تنص اƅمادة 

 "Ɯſƅراضي اƗيتشتمل اƆى ما یƆŷ صبةŦƅمتوسطة اƅیة اţ:  
 .ا وžي اŸƅمقاƗراضي اƅمسƂیة اƅتي تţتوى Ɔŷى ŷواœق متوسطة žي اƅطبوŻراžی -

اƅمسƂیة اƅمتوسطة اŸƅمق ونسبة اƗمطار žیƎا متżیرة وƛ تţتوي Ɔŷى  ضي ŻیراƗرا -
 .ŷواœق طبوŻراžیة

- Ɨمق، و اŸƅمتوسطة اƅیة اƂمسƅیر اŻ راضي Ŷة مŸſا متوسطة أو مرتƎیž مطارƗنسبة ا
 .نسبة اƗمطار žیƎا متżیرة žي اƅطبوŻراžیا وžي اŸƅمق ورسوƎŦا كبیر و ŷواœق متوسط

نسبة اƗمطار žیƎا متوسطة أو مرتŸſة مŶ اƅمتوسطة اŸƅمق و  ضي Żیر اƅمسƂیةاƗرا -
 .ŷواœق متوسطة žي اƅطبوŻراžیا

                                                             
)ϭ( - مادة : أنظرƃاϬϴ اƀŶƃا ƊیŞتوƃانون اſ ريمن . 
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Ϯϵ  

 
نسبة اƗمطار žیƎا متżیرة توي Ɔŷى ŷواœق طبوŻراžیا كبیرة و ƍي اƗراضي اƅتي تţو 

  .إضاžة إƅى تŸرضƎا ƜƅنŠراف
واƅتي اƅمتضمن اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري  90/25من اƂƅانون  ƍ09و ما نصت Ɔŷیƌ اƅمادة و 

  :تنص Ɔŷى أن
"ţتي تƅراضي اƗي اƍ صبŦƅة اſیŸیة ضţƜſƅراضي اƗیة كبیرة اžراŻق طبوœواŷ ىƆŷ توي

  . )1(اƛنŠرافوŷواœق žي نسبة اƗمطار، واŸƅمق واƅمƆوţة واƅبنیة و 

 
ƅماƅانون اƁ يž واردƅتصنیف اƅاž سنةƅ و مطابق تم 1989یةƍ تصنیفƅا Ŷاما م

ƍذا بƅ ƌƆŸŠكل من أنواع اƗراضي منطƂة Ɓاœمة بذاتƎا Ɔŷى أن یتم تƂسیمƎا اƅمذكور أƋƜŷ و 
ƌدمŷ ري منƅا من نظام اƎادتſسب استţ ینſى صنƅ2(إ(.  

بة كذƅك اƗراضي اŦƅصضي اŦƅصبة Šدا إƅى صنſین مسƂیة وŻیر مسƂیة و ţیث تƂسم اƗرا
  .ن أراضي Ŧصبة مسƂیة وأراضي Ŧصبة Żیر مسƂیةإƅى صنſی

Żیر اŦƅصبة كذƅك إƅى صنſین مسƂیة و ضŸیſة تƂسیم اƗراضي اƅمتوسطة اŦƅصبة و تم و 
   .)3(مسƂیة

اƅمؤرخ žي  88/33من اƂƅانون  Ɓ80-81د ذكر ƍذا اƅتصنیف žي اƅمادتین و 
  .1989اƅمتضمن Ɓانون اƅماƅیة ƅسنة  31/12/1998

  :ة ţسب نظام اƅري من ŷدمƌ كما یƆياţƜſƅییمكن تصنیف اƗراضي و 
                                                             

 .101ص  ،مرŴŞ سابق ،سماŵین شامƊ: أنظر - )1(
  .1989اƃمتضمن ſانون اƃماƃیة ƃسنة  1988 31/12اƃمؤرخ żي  88/33اƀƃانون رſم  :أنظر - )2(
   .103-102ص  سابق،مرŴŞ ، سماŵین شامƊ: أنظر - )3(

اŞƃریدة (ضمن اƃتوŞیƊ اƀŶƃاري اƃمت 25/09/1995اƃمؤرخ żي  95/26اƃمŶدل بموŞب اƕمر  90/25من اƀƃانون  09اƃمادة  -
 ). ƃ1995سنة  ŵ55دد  ،اƃرسمیة
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ϯϬ  

 
اƅمŠاورة Ɔƅسواţل اƅمسƂیة من كمیات أمطار تſوق تضم أراضي اƅسƎول اƅساƆţیة و 

  .'أ'یرمز Ǝƅا باƅرمزمƆم و  600

 

Ǝسƅیة بكمیات أمطار بین تضم أراضي اƂمسƅا  600-450ول اƎƅ م ویرمزƆم
  . 'ب'باƅرمز

 

مƆم ویرمز  450- 350تضم كاžة أراضي اƅسƎول اƅمستſیدة من كمیات أمطار بین 
  . 'ج'Ǝƅا باƅرمز 

 

Ɓیدة من كمیات أمطار أſمستƅرى اŦƗیة اţƜſƅراضي اƗة اžم  350ل من تضم كاƆم
 .)1('د'یرمز Ǝƅا باƅرمز 

 
 
 
 
 
 

                                                             
żتŶتبر أراضي اƃسƌول  ،1989من ſانون اƃماƃیة ƃسنة  81د żي اƃمادة ، ج، ب ،تšدد اƃمناطق اƃمشار إƃیƌا باƃرموز أ - )1(

  . %12,5اƕراضي اƃتي یƀل منšدرƋا ŵن نسبة 
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ϯϭ  

1962 1987  
Ɓبل اƅتطرق Ɔƅتطور اƅتاریŦي Ƙƅراضي اţƜſƅیة باŠƅزاœر یŠدر بنا اƙشارة إƅى أن 
اƅسیاسة اƛستŸماریة استƎدžت اƛستیƜء Ɔŷى كل اƗراضي Ŧاصة اŦƅصبة منƎا وƁد بذل 

ي كل ما žي وسƌŸ وبشتى اƅوساœل نزع اƗراضي باƂƅوة من اŠƅزاœریین اƛستŸمار اſƅرنس
ومنƎţا ƆƅمŸمریین اƗوربیین وتوŠیƌ إنتاج كل اƗراضي ſƅاœدة اƅمŠتمŶ اſƅرنسي أي Ɔƅسوق 

  .)1(اŦƅارŠیة
وأصبŢ اƅمŸمرون ƍم اƅسادة žي اƅبƜد اƅمţتƆة مţتكرین ţق اƅتصرف žي اƁƛتصاد 

ſƅتصاد اƁƜƅ Ɯمكم ƌƆŸŠراضي وƗة باţƜſƅي میدان اž مرینŸمƅد تركزت نشاطات اƁرنسي و
اƅساƆţیة واƅسƆƎیة ƅكونƎا تتوžر Ɔŷى شروط Šیدة Ɔƅزراŷة كŦصوبة اƅتربة ووžرة اƅمیاƋ وتدني 
أŠور اƅید اŸƅامƆة من اŠƅزاœریین اƅشيء اƅذي أصبŢ یوžر žاœضا žي اƙنتاج اƅزراŷي Ŧاصة 

ž ىƅا إƎƆویţمور، وتŦƅبوب واţƅورا من اƍد تدƎذي كان یشƅرنسي اſƅتصاد اƁƛم اŷدƅ رنسا
ţین لآŦر ţیث ساƍم تدžق اƙنتاج اţƜſƅي اŠƅزاœري žي اƅسوق اſƅرنسیة Ɔŷى امتصاص 

ţیث مرت žرنسا بأزمات  1871و 1848نƂمة اżƅاضبین من اŸƅمال اƂſƅراء Ŧاصة ŷام 
  . اƁتصادیة متتاƅیة وţادة

اƛستƜƂل Ɓانونا مدد žیƌ اŸƅمل باƂƅوانین اſƅرنسیة، وƁد أصدر اƅمشرع اŠƅزاœري Żداة 
مŶ إیراد بŸض اƛستثناءات بŦصوص اƅنصوص اƅتي تمس سیادة اƅدوƅة اƅداƆŦیة واŦƅارŠیة 

  .واƅتي Ǝƅا طابŶ استŸماري أو ŷنصري
ž كƅم ذŻدمتورƁد أƂ ىƆŷ لƜƂستƛداة اŻ رœزاŠƅا اŦیة اتƆمŷانونیة وƁ راءاتŠدة إŷ ذ

 مƆة اţƅرث سنةţمن أƍم ƍذƋ اŠƙراءات ŠیƎات برنامş میثاق طرابƆس، و Ƃا ƅتو ذƅك وžو 
مƆة ţأن Ÿƅل واƅثورة اƅزراŷیة و  اƅذاتي رƁبل أن تŦوض اŠƅزاœر žي نظام اƅتسییوƍذا ، 1962

                                                             
 .وما بŶدƋا 45ص ، 1992 ،اŞƃزائر ،دیوان اƃمطبوŵات اŞƃامŶیة ،ئرياŞƃزا اſƙتصاد ،ŵبد اŶƃزیز وضبان/ د: أنظر - )1(
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ϯϮ  

اţƅرث ƍذƋ أظƎرت أول اƅمشاكل اƁƛتصادیة اƅتي واƎŠتƎا اŠƅزاœر Żداة اƛستƜƂل بŸد أن 
مما  ƅكثیر من وساœل اƙنتاج اţƜſƅیة،Ŧربوا اا و رو مداƅمزارع و اƅمŸمرون اƗوربیون من žرا 

، ورŻم 1962سبتمبر  15انطƂƆت اŸƅمƆیة žي إƅى تشكیل كتاœب اţƅرث و اƅمسؤوƅین باƍتدى 
 تم اƍƛتداء إƅىبŸد ƍذƋ اţƅمƆة كان كارما Šدا، و  ž1963إن موسم سنة اƅصŸوبات كل 

ƍذا ما سنتطرق إƅیƌ من ƜŦل و  )1(اƅزراŷیة ةر اƅدŦول žي نظام اƅتسییر اƅذاتي وبŸدƋ اƅثو 
  :اƅمطاƅب اƅتاƅیة

 
باƅرŻم من أن žرنسا كانت تزŷم وتŸمل Ɔŷى أن اŠƅزاœر Šزء منƎا إƛ أنƎا ƅم تŸمل 

ل اƅوساœل اƛستŸماریة Ɔŷى أي شيء من ţیث اƅواŶƁ اŸƅمƆي ƅتŠسید شŸارƍا، بل ساƍمت بك
ŸŠل كل اƗنشطة اƁƛتصادیة žي اŠƅزاœر ţƜžیة كانت أم صناŷیة تدور žي ƂƆţة اƅتƆŦف، 

  .اƅتţتیة žي كل اƂƅطاŷات ƆƅبنىتنŸدم 
Ƃžد ŷمƆت žرنسا Ɔŷى تŠسید سیاستƎا اƛستŸماریة اƛستیطانیة بإتباع إستراتیŠیة تƂوم 

  :Ɔŷى اƍƗداف اƅتاƅیة
شاط اƅزراŷي Ɔŷى أŠود اƗراضي اƅزراŷیة اŠƅزاœریة بوضƌŸ بأیدي اƗوربیین إرساء اƅن/ 01

  .وربطƌ باƁتصاد žرنسا وباƅتاƅي žصŷ ƌƆن مŠمل ƍیاكل اƁƛتصاد žي اŠƅزاœر اƅمţتƆة
  .طرد اƅسكان اƗصƆیین إƅى سſوح اŠƅبال واƗراضي اƅسƎبیة واƗراضي اƅوŷرة/ 02
03 /ƅتصادي اƁƛض اœاſƅدام اŦدم استŷ اد توازنŠیƙ يŷزراƅطاع اƂƅي اž ƌیƆŷ صلţمت

  .Šدید žي استثمار اƅوسط اƅریſي وتƂţیق اƅتنمیة اƅریſیة

                                                             
)ϭ( - مر  :أنظرƕاϳϭ/ϳϯ  يż مؤرخƃیة اŵزراƃثورة اƃانون اſ متضمنƃاϮϬ  رمضانϭϯϵϭ  ـƃ قżمواƃـ اƋϬϮ/ϭϭ/ϭϵϳϭ ) ریدةŞƃا

 ). ƃϭϵϳϭسنة  ϵϳاƃرسمیة، ŵدد 
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ϯϯ  

كان اŦتیار اƅمţاصیل یتم Ɔŷى أساس تŠاري یƎدف إƅى تƂţیق اƅربŢ اſƅوري دون / 04
  .)1(اŦƗذ بŸین اŷƛتبار اţƅاŠات اŠƛتماŷیة واƅضرورات اƅزراŷیة من أŠل زراŷة متوازنة

وضŸیة اţƜſƅة Żداة اƛستƜƂل كانت مزریة وأن انطƜق اŸƅمل بƎا كان أمرا یكاد إن 
یكون مستţیƜ أمام اƅتدمیر واƅتŦریب واƅنƎب اƅذي شمل كل اƅمزارع واƅتƎŠیزات واƅبناءات 

  . وأدوات اŸƅمل اƅزراŷیة
žبŸد أن استرŸŠت اŠƅزاœر سیادتƎا وŠدت نſسƎا أمام مرƆţة تمیزت بترك اƅمŸمرین 
ƅمساţات زراŷیة شاسŸة اƗمر اƅذي أدى باƅسƆطة اŠƅزاœریة آنذاك إƅى إصدار ŷدة مراسیم 
ونصوص تشریŸیة ƅتنظیم ƍذا اƂƅطاع اƙستراتیŠي اƅمƎم اƅذي یŸد موضوع متشابك ومتŠذر 
žي آن واţد تƆتƂي žیƌ اƅمورثات اƅتاریŦیة بſƆŦیاتƎا وصراŷاتƎا مŶ اƛستŸمار باŠƛتƎادات 

اƅتنظیمیة واƙداریة اƅمتŸاƁبة متأثرة إƅى ţد ما باŦƛتیارات اƅسیاسیة واƁƛتصادیة اƂƅانونیة و 
واŠƛتماŷیة اƅتي كانت ţتمیة وضروریة Żداة اƛستƜƂل ثم بŸدƍا أصبţت كأسƆوب 
Ɔƅتżیرات بناء Ɔŷى اƅنƂاœص واƅسƆبیات اƅتي ſƆŦتƎا ƍذƋ اƅتنظیمات واƅتي تƆƆŦتƎا اŸƅدید من 

یة واƙداریة أضاžت ƂƆƅطاع اţƜſƅي ثƜƂ بیروƁراطیا أكثر مما كانت اŠƙراءات اƅتنظیم
 .تساƍم žي ţل اƙشكاƅیات اƅمطروţة

ارس إن اƂƅطاع اŦƅاص اƅذي كان یستţوذ Ɔŷیƌ اƅمŸمرون واƅتي كانت žیƌ اţƜſƅة تم
یوƌŠ اƙنتاج žیƎا Ɔƅتسویق Ɓصد استكمال اƅزراŷة اſƅرنسیة بطرق ووساœل تƂنیة متطورة، و 

یشكل Ŧطر Ɔŷى اƅوضŶ  باŷتبار ƍذا اƂƅطاعوŦدمة اƁƛتصاد اƗوربي ŷامة، و  صةŦا
اŠƛتماŷي ویŸŠل ƍیكل اţƜſƅة باŠƅزاœر ŦاضŸا ƅسیطرة رأسماƅي أŠنبي، اƁƛتصادي و 
ƅى اƆŷ بŠة أن توƅطر و دوŦƅذا اƍ Ŷمنƅ لŦیةتدƅتاƅمراسم اƅك بإصدار اƅذ :  

 : من ţمایة وتسییر اƗمƜك اƅشاŻرةاƅمتض 24/08/1962اƅصادر بتاریť  62/02اƗمر  -

                                                             
)ϭ( - Ƌ يšƚŽƃنتاج اƗدف من اƌƃو أن اƋ ى شيءƄŵ ذا یدلƋتبار وŵƙین اŶذ بŤƕرنسیة دون اŽƃسوق اƃات اŞتیاšسد اƃ ƊŞو مو

 .اƃسوق اŞƃزائریة اƃتي كانت Şد مزریة
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ϯϰ  

اءƍم ƜƂل رţل اƅمŸمرین إƅى أوطانƎم اƗصƆیة تاركین ور تţیث أنƌ مباشرة بŸد اƛس
ر أن تتدŦل ما أوŠب Ɔŷى اƅدوƅة وبواسطة ƍذا اƗمشاŻرة ماţƜſƅیة أمواƎƅم وأراضیƎم 

  .)1(ذƅك بتنظیم استƎƅƜżاţƅمایة ƍذƋ اƗمƜك و 

   .)2(1962مراسیم أكتوبر  -
كما أن ƍذا  ،)3(تŦص ţمایة اƅتسییر ƘƅمƜك اƅشاŻرة 1962إن مراسیم أكتوبر 

ضمن  وذƅكاƅمنشور یƎدف إƅى وضŶ مبادئ أŦرى ƚƅدارة وتسییر اƗمƜك اƅشاŻرة 
 1962أكتوبر  07من  أن تأŦذ اƅدوƅة اŠƅزاœریة ابتداءاƅترتیبات اƅتي Šاء بƎا ƍذا اƅمنشور 

  : ریة ƅتأمین سریان اƅمؤسسات اƅشاŻرة žي اƂƅطاŷات اƅتاƅیةكل اƅترتیبات اƅضرو 
 .اţƜſƅة -

 .اƅسكناƅصناŷة، اƅتŠارة و  -

žي مŠمل ƍذا اƅمنشور نţƜظ تŦطیطا ƅتنظیم اƅتسییر اƅذاتي، Ɨن ƍذا اƅتنظیم 
یشترط تسییر اƗمƜك اƅشاŻرة Ɔŷى شكل تŸاونیات من طرف Šƅنة اƅتسییر اƅمنتŦبة من 

Ÿƅیة اŸمŠ اسب اطرفţمƅضور اţدارة، و مال بƙتار من طرف اŦمƅني اƂتƅ ني أنƂتƅى اƆŷ
  .یتƆƂد دور اƅمدیر žي نظام اƅتسییر اƅذاتي

Ɔŷى ذكر اƗمƜك اƅشاŻرة اƅمţصاة من طرف اƅوƛة بموŠب اƗمر اƅصادر žي 
 1962أكتوبر  ž ،23إنƌ باƅمƂابل توŠد أمƜك أŦرى ناتŠة ŷن مرسوم 24/08/1962

                                                             
)ϭ( -  مرƕرف اŵ دſتكون موضوع  62/02و ƙ تيƃتا واſة مؤƃوźیر مشźƃك اƚمƕص اŤرة تŹشاƃك اƚمƕور بأن اźشƃوم اƌŽم

من اƀƃانون اƃمدني اŽƃرنسي Ƌذا اŤƕیر وŞب تطبیƊƀ  811و 517، 539انتŽاع باƃنسبة Ƅƃماƃك Ƅŵى ŵكس مƌŽوم żي اƃمواد 
أي إتباع اƃمشرع اŞƃزائري ƃنصوص اƃتشریŴ اŽƃرنسي żیما یŤص اƀƃانون اƃمدني ƃذƃك  31/12/1962بموŞب اƀƃانون اƃصادر żي 

 .من اƀƃانون اƃمدني 539نŞد żي اƃمادة 
  .اƃذي یؤسس šƃمایة اƃتسییر żي اƃمؤسسات اšƚŽƃیة اƃشاŹرة 1962أكتوبر  22اƃمؤرخ żي  62/02اƃمرسوم رſم : أنظر - )2(

 .ƀوƃةناƃمتضمن تنظیم اƃمŶامƚت، بیŴ إیŞار، مزروŵات Ɩƃمƚك اƀŶƃاریة واƃم 1962أكتوبر  23اƃمؤرخ żي  62/03اƃمرسوم  -
)ϯ( - ى أƃا إƌƄویšا وریث ویتم تƌƃ یسƃ تيƃا واƌكƚل مƌŞتي یƃك اƚمƕي اƋ رةŹشاƃك اƚمƕك اƚمƕانون اƀƃ اƀة تطبیƃدوƃك اƚم

 . اƃوطنیة
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ϯϱ  

، ƍذŷ( Ƌات ƘƅمƜك اƂŸƅاریة واƅمنƂوƅةبیŶ، إیŠار، مزرو ( ظیم اƅمŸامƜتاƅمتضمنة تن
من ƍذا  ţ02سب ما ورد žي اƅمادة  تكون مżطاة بأنشطة Šƅان اƅتسییر اƅمŸامƜت سوف

 ƌإنž تسییرƅي سوء اž وعƁوƅشیة اŦام وŸƅنظام اƅرار اƂى استƆŷ اظſţƅمرسوم، ومن باب اƅا
  .Š1962ویƆیة  01مƜت ابتداء من یمكن Ɔƅوƛة أن یżƆوا ƍذƋ اƅمŸا

شاŻرة یواصƆون اƅتسییر žإن ŷمال اƅمزارع اţƜſƅیة اƅ 1962بموŠب مراسیم أكتوبر و 
أشŦاص  10 ـžإن اŸƅمال اƅمţدد ŷددƍم ب 1962نوžمبر  23طبƂا ƅمرسوم اŠƅماŷي و 

 03ر مشكƆة من یſوضون Šƅنة تسییر ƍذƋ اŦƗیرة تŦتار رœیسا Ǝƅا، كما أن Šƅنة اƅتسیی
شŦصا Ɔŷى اƗكثر، ƍذƋ اŠƆƅنة تسƎر Ɔŷى ŷمل وتطویر  12أشŦاص Ɔŷى اƁƗل و

تسریŢ اŸƅمال وƍذƋ اƅمƂاییس ن Šƅنة اƅتسییر مŦتصة žي تسŠیل و اƅمزرŷة من ƎŠة أŦرى žإ
  .1962أكتوبر  22منبثƂة من مرسوم 

ى žي اƂƅرارات اƅكبر ) Šƅنة اƅتسییر( تƎدف إƅى اƂƅیام بإسƎام اŸƅمال ŷبر ممثƆیƎم
Ÿƅإن اž كƅة، كذŷمزرƆƅ ة، وŷمزرƅي تسییر اž دونŷم مال یساƎإنž مƍورŠى أƅة إžضا ٕ ا

نوžمبر  23من اƅمرسوم اƅصادر žي  05یتƂاضون Šزءا من اƗرباح طبƂا ƅنص اƅمادة 
1962.  

كما أن مدیر Šƅنة اƅتسییر مŸتمد من Ɓبل Ɓرار صادر ŷن اƅواƅي، وŷند توƅیƍ ƌذا 
أوت  24من اƗمر  22صţƜیات اƅمدیر اƅمسیر طبƂا Ɔƅمادة اƅمنصب žإنƌ مباشرة یتƆƂد 

  .اƅساƅف اƅذكر 1962
  :)1(1963مراسیم مارس  -

                                                             
  .اƃمتضمن تنظیم وتسییر اƕمƚك اƃشاŹرة 1663مارس  18اƃصادر بتاریţ  63/88مرسوم : أنظر - )1(

واšƃرżیة  اƃمتضمن تنظیم وتسییر اƃمؤسسات اƃصناŵیة واƃمنŞمیة 1663مارس  22اƃصادر بتاریţ  63/95مرسوم رſم  -
 .اšƚŽƃیة اƃشاŹرةإضاżة إƃى اƃمستثمرات 

 .اƃمšدد ƀƃواŵد تƀسیم مداŤیل مستثمرات ومؤسسات اƃتسییر اƃذاتي 1963مارس  28اƃصادر بتاریţ  63/98مرسوم رſم  -
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اƂƅواŷد اŸƅامة اƅتي تŸرف ŷرžت Ɨول مرة اƅتنظیم اƅنظري و  1963إن مراسیم مارس 
  .سیر اƗمƜك اƅمسیرة ذاتیا

تبر اƅنص یŸ 1963مارس  28و 22اƅذي بین مراسیم  1963مارس  18إن اƅمرسوم 
  :Ɔŷى أن 15اƗساسي ذƅك أنƌ ینص žي مادتƌ اƂƅاŷدي و 

 وƅذƅك وŠب تţدید مŠال اƅتنظیم اŠƅدید" وم یżƆى كل اƅتنظیمات اƅمناƁضةƍذا اƅمرس"
نƎاء اƅطŸون وتمدید إŠراءات اƅتأسیس Ɔƅشżور و وتţدید مƎſوم اƅشżور باƅمنظور اƂƅانوني  ٕ ا

  .žي ƍذا اƅمŠال
ي اƅمؤسسات ذات اƅطابŶ یتمثل ž 1963ارس م 18إن مŠال تطبیق مرسوم 

اƅمادة  اƅمنŠمي إضاžة إƅى اƅمستثمرات اţƜſƅیة طبƂا ƅنصري واţƅرžي و اƅتŠااƅصناŷي و 
  .تتمثل مŸاییر اƅشżور žي ƍذا اƅمرسوم žي ثƜث نƂاطاƗوƅى من ƍذا اƅمرسوم و 

 
من صنف اƗمƜك اƅشاŻرة اƅتي أŠرى اƅتƂţیق إن Šƍرة اƅماƅك ƗمƜكƌ مدرŠة ض

أوت  24اƅتي أţصیت طبƂا ƅنص اƅمادة اƅثانیة من اƗمر و  1963مارس  22تاریž ťیƎا ب
1962 .  

 
نظرا ، و 1963مارس  22نشاطƎا Ɓبل وبŸد تŸتبر مƆكا شاŻرا كل اƗمƜك اƅمŸطل 

اƗمƜك اƅشاŻرة žإنƎم Ɓاموا  استƜżلین یƂطنون žي اŠƅزاœر من Ǝƅروب بŸض اƅماƅكین اƅذ
بŸمƆیة اţƅرث دون اƂƅیام بŸمƆیة اţƅصاد Ɔƅمţاصیل اƅزراŷیة مما ŷرƁل اƅنمو اƁƛتصادي 

  .نظرا ſƅساد ƍذƋ اƅمţاصیل اƅزراŷیة
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 
 22تżل Ɓبل وبŸد ţسب ما سبق ذكرƋ تŸد أمƜكا شاŻرة كل اƗمƜك اƅتي ƅم تس

   .)1(ى ţاƛت أین یكون اƛستƜżل مبررžي ţین ƍذا اƅمرسوم نص Ɔŷ 1963مارس 

 
نظیم اƅنشاط اţƜſƅي žي اƅبƜد Ƃƅد أكدت ŠمیŶ اƅمواثیق بŸد اƙستƜƂل Ɔŷى ضرورة ت

ƅیین žي اƂƅیادة بŸد اƙستƜƂل ثیق اƅصادرة ŷن اƅمسؤو ƍذا ما یتƆŠى بوضوح žي تƆك اƅمواو 
ر تżییإƅى تƎدف منƎم Ɔŷى تطبیق سیاسة إƁتصادیة ƅكنƌ إصرار مŠرد رŻبة و ƅیس ذƅك و 

ƍو ŷمل یستƆزم تدŦل اƅدوƅة ŠمیŶ مظاƍر اƅتƆŦف žي اƅبƜد وžي أƁصر الآŠال اƅممكنة و 
ŷانات وتƂţیق نظام اƅتسییر اƅذاتي اƅذي اƙ تƂدیمو  اƙستثمارžي اţƅیاة اƁƙتصادیة باƅتوŠیƌ و 

  .كان اƎƅدف اƅمنشود žي ذƅك اƅوƁت
وƁد صادق اƅمƆŠس اƅوطني Ɔƅثورة اŠƅزاœریة Ɔŷى مؤتمر طرابƆس اƅذي كان یƎدف 
إƅى تƂţیق اƅثورة اƅدیمƂراطیة اƅشŸبیة واƅذي اŦتار اƛشتراكیة žي اŠƅزاœر دون ƅبس وţدد 

Ɯصƙتبر اŸى إذ یƅوƗا اƎد من ضروراتŸكبار یƅكین اƅماƅراضي من اƗي أو انتزاع اŷزراƅح ا
مثل Ɔŷى وƌŠ تأما اƅمبادئ اƅتي ارتكز ƆŷیƎا برنامş اƙصƜح ت )2(أوƅى أوƅویات اƛشتراكیة

  :اŦƅصوص žیما یƆي
  .اţƅظر اſƅوري ƆƅصƂſات اƅواردة Ɔŷى اƗراضي ووساœل اƙنتاج اţƜſƅیة/ 01
  .ƅزراŷات واƗرباحتţدید اƅمƆكیة ţسب أنواع ا/ 02

                                                             
)ϭ( -  كƃة وذŵمزرƃرئیس اƃ مادیةƃدرة اƀƃدم اŵادیة وŶƃموسمیة اƃة اŵزراƃر، واŞƕة اŵوżمدƃطل اŶƄƃ اƌیƄŵ قŽمتƃانونیة واƀƃمدة اƃا

أو مرض مثبت شرŵا بدون أن ینƀطŴ اƃمستثمر ŵن نشاطƃ Ɗمدة شƌر šسب ما نصت ƄŵیƊ اƃمادة اƃثاƃثة من مرسوم šƃادث وżاة 
 .1963مارس  22

)Ϯ( -  ارŶت شšیة تšƚŽƃرض اƕكیة اƄمƃ نسبةƃس باƄي مؤتمر طرابż ررƀو ما تƋ الŞمƃذا اƋ يż مƌا"وما یƌدمŤمن یƃ رضƕا "
Şذري یتطƄب اƀƃضاء Ƅŵى ſواŵد اſƙتصاد اƃرأسماƃي ƚƃستŶمار اšƚŽƃي وتšدید اƃمƄكیة  باŵتبار أن أي إŞراء Ɨصƚح šƚżي

 . اšƚŽƃیة Ƅŵى وƊŞ اŶƃموم
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  .نزع اƅمƆكیة žي اƗراضي اƅتي تتŠاوز مساţتƎا اţƅد اƁƗصى اƅمţدد/ 03
إنشاء Ɓرى تابŸة ţƆƅكومة žي Šزء من اƗراضي اƅتي تنتزع مƆكیتƎا ویشارك اŸƅمال žي / 04

اƅتسییر واƗرباح وƍذƋ اƗراضي من شأنƎا تسییر اŸƅمل žي اƅسوق وتشكیل Ɓاŷدة انطƁƜا 
  .ţƜſƅینƅتكوین ا

  .تنظیم اţƜſƅین ضمن تŸاونیات إنتاج/ 05
  .بیƎŸا ţظر بیŶ وتأŠیر اƗراضي اƅموزŷة ƅتſادي إŷادة/ 06
  .تƂدیم اƅمساŷدات اƅمادیة واƅماƅیة من طرف اƅدوƅة/ 07
إżƅاء دیون اţƜſƅین واŦƅماسین اƅتي یطاƅب بƎا اƅماƅكون اƂŸƅاریون واƅمصاŢƅ اŸƅمومیة  /08

ƅن طریق اŷ ذاƍةوƅدوƅمادیة من طرف اƅیة واƅماƅدة اŷ1(مسا( .  
 اŠƅزاœر žي تنمیة اƂƅطاع اţƜſƅيیŸتبر نظام اƅتسییر اƅذاتي أول تŠربة تŦوضƎا و 

اţƜſƅي ودون ţیث أن اƜſƅح اŠƅزاœري استŠاب استŠابة ſŷویة ƆƅنƎوض بƎذا اƂƅطاع 
Ƃƅیام ƍذا اƅنظام اŸƅامƜن ƅنظام اƅتسییر اƅذاتي، ومن اƗسباب اƅمباشرة تنظیم Ɓانوني مسبق 

  :اƅتاƅیان
01/ Ƙƅ یةŷماŠƅرة اŠƎƅلاƜƂستƛن اŷ نƜŷƙد اŸوربیین ب. 

 . مبادرة اŸƅمال اƅزراŷیین žي مواصƆة اŸƅمل وţل مţل ƍؤƛء اƗوربیین /02

 Ɔţولأما اƅذاكرة اƗساسیة Ɔƅنظام ذاتž ƌتŸود ƅمؤتمر طرابƆس، ţیث طرţت ثƜثة 
  :  )2(وƍي ƅموƎŠة اƅوضŶ اƅزراŷي

إما بیŶ أو تأŠیر اƅمزارع اƅشاŻرة ŠƆƅزاœریین وƍذا اţƅل یؤدي إƅى žتŢ اƅباب أمام 
ţƜſƅراضي اƗا Ƌذƍ كونƅ اریةƂŸƅیة اƅرأسماƅین، و اţƜſƆƅ اصةŦ كیةƆم Ţوض أن یة ستصبŷ

                                                             
منشورات دار اƃكشاżة Ƅƃنشر  ،اƃطبŶة اƕوƃى ،ſصة اƕرض واƗصƚح اƃزراŵي żي اƃوطن اŶƃربي ،ŵبد اƃرزاق Ƌیƃƚي: أنظر - )1(

 .424-423ص  ،ƃ، 1967بنان ،واƃطباŵة واƃتوزیŴ بیروت
، ص 1988تطور اƃتنظیم اƀƃانوني ƀƄƃطاع اƃزراŵي żي اŞƃزائر، دیوان اƃمطبوŵات اŞƃامŶیة اŞƃزائر، : ŵمر صدوق: أنظر - )2(

10-11. 



 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϯϵ  

اƅتصدیر إن أمكن، žإنƌ یوƅ ƌŠمنتوŠات مŸینة اţƜſƅي موƜƅ ƌŠكتſاء اƅذاتي و  یكون اƙنتاج
نŶſ منŸſة اƅمƜك بżض اƅنظر إƅى تطور اƅتنمیة اƅزراŷیة، ƍذا إذا ƅم تżیر اƅوƎŠة اţƜſƅیة ت

 .ƎƅذƋ اƗراضي

ما و  ٕ ن توزع ƍذƋ اƗراضي اţƜſƅیة Ɔŷى اƂſƅراء، وباƅنظر إƅى اţƅاƅة اƅمادیة اƅتي أا
ن اƁتصادیة ŷدیدة من بیدون شك سوف تواƎƎŠم مشاكل žنیة و یŸیشƎا ƍؤƛء اţƜſƅین žمن 

ƍذƋ اƅمشاكل استţاƅة اƅسیطرة Ɔŷى اƅمزارع اƅكبیرة اƅمتŦصصة žي إنتاج اƅمزروŷات 
 .اƅموƎŠة Ɔƅتصدیر

ما أن و  ٕ تţت إشراف اƅدوƅة وƂƅد ساŷد اŸƅامƜن یكون تسییر ƍذƋ اƗراضي Šماŷیا و ا
 :اƅمتمیز بثƜث Ŧصاœصƅث بإƁامة نظام اƅتسییر اƅذاتي و اƅسابƂان Ɔŷى تŠسید اŦƅیار اƅثا

  .وري و žوري žرضتƌ اƅظروف اƅطارœةظام ثن /أ
  .استƜżل اƗمƜك اƅشاŻرةد مرƆţة انتƂاƅیة من أŠل ţمایة و žي بدایتƌ كان مŠر  /ب
منŶ بیŶ اƗمƜك نیتƌ وذƅك من أŠل تأكید اƅنظام و اضطرار اƅمشرع إƅى مسایرة اƅواŶƁ وتƂ/ ج

ƅ اƎƅ بţصا ƛ تيƅك اƜمƗة اƅوƆا من مبدأ أیƁƜرة انطŻشاƅةاƅدوƆ )1(.  
وƁد ظƎر نظام اƅتسییر اƅذاتي Ɔŷى أنƂاض اƅتركة اſƅرنسیة وŠاء ţƅمایة اƅطبƂات 
اƅكادţة من اƅرأسماƅیة اƅمƆţیة اƅناشœة وƁد تم تطبیق نظام اƅتسییر اƅذاتي Ɔŷى ثƜث مراţل 

  :وƍي
   ل صیفƜŦ مرینŸمƅیل اţة منذ رƆţمرƅا Ƌذƍ ا من  1962بدأتžوŦو

Ɯء اſƅردي واŠƅماŷي Ɔŷى أمƜك اƅمŸمرین بصſة ŷشواœیة Ɓررت اƅدوƅة تكوین Šƅان اƛستی
ینظم ƍذƋ اƗمƜك بین اžƗراد  Ɓ1962صد تسییر ƍذƋ اƗمƜك žأصدرت Ɓرار أكتوبر 

  .واŠƅماŷات

                                                             
 .ة اƃشاŹرةیاƃذي یؤسس šƃمایة اƃتسییر żي اƃمؤسسات اšƚŽƃ 22/10/1962اƃمؤرخ żي  62/02اƃمرسوم : أنظر - )1(
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   ي مارسž ةƆţمرƅا Ƌذƍ یة  1963بدأتŷزراƅدات اţوƅا تأمیم اƎیž یث تمţ
ƍكتار مţددة Ɔŷى أŠود وأŦصب اƗراضي  200.000ن واƅتي تبźƆ مساţتƎا ƅكبار اƅمŸمری
نتاƎŠا مŦصص Ɔƅتصدیر ویتمثل  127موزŷة Ɔŷى  ٕ مزرŷة ذات تƎŠیزات ţƜžیة متطورة وا

ŢمƂƅمضیات واţƅي اž اصةŦ.  
  مسیر ذاتیاƅطاع اƂƅا Ţیث أصبţ ة بتأمیم كاملƆţمرƅا Ƌذƍ 1(تمتاز(  Ŷیترب

مƆیون ƍكتار من أŦصب اƗراضي وأŠودƍا وتŶƂ مŸظمƎا žي  ţ2,6ة Ɓدرƍا Ɔŷى مسا
وţدة  1291سƎول متیŠة وŷنابة وأŷاƅي اƅشƆف، وƂƅد بŷ źƆدد اƅمزارع اƅمŠمŸة ţواƅي 

إنتاŠیة ضŦمة یسƎر Ɔŷى تسییرƍا اţƜſƅون وƁدماء اƅمŠاƍدون ţیث تتţمل اƅدوƅة تكاƅیف 
  . )2(اƛستثمار واƅتموین

  :واŠتماŷیة أƍمƎا ام اƅتسییر اƅذاتي إƅى ŷدة مشاكل اƁتصادیة وƁد تŸرض نظ
   

سیاسة تسویƂیة واضţة اƅمŸاƅم مما أدى إƅى إتƜف كمیات كبیرة بţیث ƅم تكن ƍناك 
من اƙنتاج اƅزراŷي سواء بسبب اƅتأŦیر žي ŷمƆیات اƅشţن أو بسبب ŷراƁیل اƎŠƅات 

  .اƅوصیة
 

أŷادت اƅدوƅة تنظیم Ɓطاع  1965بŸد سنة Šود ƍیœات اƅتوŠیƌ واƙدارة و أƍمƎا ŷدم و 
اƅمؤرخ žي  68/653ر اƅتسییر اƅذاتي žأنشأت ما یسمى باƙستƛƜżت اţƜſƅیة بموŠب اƗم

                                                             
)ϭ( - ذي كاƃت اſوƃي اż بŞذي یƃتسییر اƃیة اŵول نوš ثšبƃا Ɗیż نƊŵمومیة  إتباŶƃمؤسسات اƃذي كان یسود اƃا Ŵوضƃا Ŵم

وبŶدƋا بŽترة ſصیرة نمط اƃتسییر اƃذاتي Ƅƃمؤسسات اŶƃمومیة بمŶنى مشاركة اŶƃمال żي  ϭϵϲϯباŞƃزائر شƌدت اŞƃزائر żي سنة 
د żي اتŤاذ اƀƃرارات أو اŞƗراءات اƃمتƀƄŶة بتسییر مصاŠƃ اƃتسییر šیث یصبŠ مدیر اƃمؤسسة اŶƃمومیة اƃوطنیة ƃیس اƃوšی

اƃمؤسسة بل یŞب أن تؤŤذ آراء اŶƃمال بŶین اŵƙتبار إذ أن نمط اƃتسییر اƃذاتي یƀوم أساسا Ƅŵى مبدأ اƃمƄكیة اŞƃماŵیة ƃوسائل 
Ť مما Ŵمصانƃراضي واƕك اƚمرین ومŶمƃاب اƋبذ ƊسŽرض نż يŵتماŞر كتنظیم اƌد ظſنتاج وƗمؤسساتاƄƃ بةŶیة صŶق وضƄ . 

ص ، ƃ2001سنة  04اŶƃدد  ،واƃسیاسیة واſƙتصادیةاƃمƄŞة اŞƃزائریة ƄŶƄƃوم اƀƃانونیة ، اƃسیاسة اƃزراŵیة żي اŞƃزائر: أنظر - )2(
105. 
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اƅذي ینص Ɔŷى أن اƗرض ووساœل اƙنتاج اţƜſƅیة اŦƗرى سواء كانت و  30/12/1968
Ƃŷ ة أوƅوƂي شكل ات ،اریة مؤممةأموال منž ات ؤسسŷموŠا مƍوم بتسییرƂیة یţƜž تƛƜżست

إطار مŦطط اƅتنمیة اƁƛتصادیة  یندرج žيتŦضŶ إƅى Ɓواŷد اƅتسییر اƅذاتي و من اŸƅمال 
  .اŠƛتماŷیةو 

أو من اƙستƛƜżت اţƜſƅیة بأن اƅدوƅة ƍي اƅماƅك یظƎر من ƜŦل اƅتسییر اƅذاتي و 
Ɔƅمنتوج žي نſس اƅوƁت ویŸتبر اƅمنتŠون ŷبارة ŷن أŠراء زراŷیین اƂţƅیƂي ƅوساœل اƙنتاج و 

  .مستŦدمین من طرف اƅدوƅة
كƌƆ وأƎŠزة ویمكننا اƂƅول بأن ƍذا اƅنظام سار Ɔŷى نſس اƅوتیرة دون تنظیم ƍی

Ƌى  )1(تسییرƅمر إƗذاتي 68/653أن صدر اƅتسییر اƅات اœیƍ متضمن تشكیلƅا.   

 
 ƌیƆŷ ةƆŦمدƅت اƜدیŸتƅماریة واŸستƛة اƅدوƅن اŷ موروثƅاري اƂŸƅتصنیف اƅإن ا
ƅیست كاžیة ƅبناء دوƅة Ɓویة وتتŸارض مŶ اƅنظام اƛشتراكي وƆžسſتƌ، واŠƅزاœر تسŸى 

ƛستƅƜżیة بتشریŸاتƎا ƂƆƅضاء Ɔŷى استƜżل اƙنسان ŦƗیƌ اƙنسان وذƅك بتţدید اƅمƆكیة ا
باŷتبارƍا وسیƆة ƛستƜżل اŸƅامل ŷامة واƜſƅح Ŧاصة مţاوƅة انتشاƌƅ من اƎŠƅل واƂſƅر 
بتţسین مŸیشتƁ ƌاضیة Ɔŷى اŦƅماسة واƗصناف اƅمماثƆة Ǝƅا، مŸتبرة اţƅل žي ƆŦق Ɓطاع 

  .ŷام Ɓوي وƁادر Ɔŷى أن یƂود اƅبƜد إƅى اƅتƂدم واƅتنمیة žي ŠمیŶ اƅمŠاƛت
ذƅك وضŸت اţƅكومة اŠƅزاœریة ţدا ƅتصنیف اƗراضي اƅموروثة وأدƆŦت  وƅكي یتسنى Ǝƅا

أراضي اŸƅرش واƅوƁف واƅدوƅة واƅبƆدیات ſƅاœدة اƅصندوق اƅوطني Ɔƅثورة اƅزراŷیة وžككت 

                                                             
)ϭ( - زائŞƃمال اŶƃم یكن اƃ لƚƀستƙبل اſ Ɗنƕ ةƄƋمؤƃة اƄامŶƃید اƃطارات واƗص اƀذاتي من نƃتسییر اƃانى نظام اŵ يż ونƄمŶریون ی

اƃمناصب اƃتƀنیة żاƃذƋاب اŞƃماŵي ƄƃمŶمرین ترك żارŹا كبیرا زیادة Ƅŵى نƀص رؤوس اƕموال ومشكل تسویق اƗنتاج كان من 
اŶƃراſیل اƌƃامة ŶƃمƄیة اƃتسییر اƃذاتي دون أن ننسى مشكل نƀص اƃمواد اƕوƃیة وتداŤل اƃصšƚیات وتƀاسمƌا بین مŤتƄف 

 . اŤل اƃمؤسسة اƃتي تسŶى اتŤاذ اƀƃراراتاƃتنظیمات اƃموŞودة د
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اƅمƆكیة اŦƅاصة Ƙƅراضي اţƜſƅیة مţددة مساţتƎا اƛستƅƜżیة راŸžة شŸار اƗرض ƅمن 
  . Šذریا وأصبŢ ثناœي اƅبنیةیŦدمƎا وبذƅك تżیر اƅنظام اƂŸƅاري 

 .أراضي Ɓطاع ŷام وتمƆكƎا اƅدوƅة -

 .أراضي اƂƅطاع اŦƅاص -

نما  )1( وƅم تمس اƅثورة اƅزراŷیة اƗراضي اţƜſƅیة أو ذات اƅوƎŠة اţƜſƅیة ٕ Ƃžط وا
تŸدت إƅى اƗراضي اƅرŷویة واƅبور وƅم تكتſي بذƅك بل ţددت مƆكیة أشŠار اƅنŦیل 

  .واƅماشیة
اƅذي أكد أنƌ من بین أƍداƌž تţدید  1966ع اƅثورة اƅزراŷیة ŷام وƁد طرح مشرو 

اƅمƆكیة اƂŸƅاریة واƛستƜżل اŠƅماŷي Ƙƅراضي یندرŠان žي نſس اƙطار والآžاق اŦƅاصة 
  .بتأمیم اƅثروات اƅوطنیة ووساœل اƙنتاج اƅكبرى واƅتسییر اƅذاتي

ات اƅتي یŠب أن وƅكن ƍذا اƅمشروع كان ناƁصا وŻامضا žي اƅنص Ɔŷى اŠƙراء
  . )2( تراžق ŷمƆیات توزیŶ اƗراضي وƎƅذا بƂي مŠرد مشروع

Ɔƅبروز من Šدید وبƂوة ƍو ŷدم نŠاŷة أسƆوب  )3( وŸƅل ما دŶž بſكرة اƅثورة اƅزراŷیة
اƅتسییر اƅذاتي žي اƂƅطاع اƅزراŷي رŻم اƅمدة اƅمŸتبرة اƅتي مر بƎا وبƂاء اƅمƆكیات اƅكبیرة 

اŷیة وكذا طموح اţƜſƅیین اƅصżار إƅى مƆكیة اƗراضي اţƜſƅیة واƅمتوسطة Ƙƅراضي اƅزر 
  .اƅتي ţرموا منƎا ſƅترة طویƆة

                                                             
)ϭ( –  مادةƃانون  04أنظر اƀƃي  90/25من اż مؤرخƃ1990دیسمبر  18ا ) مſدد رŵ رسمیةƃریدة اŞƃسنة  52اƃ1990 ( دلŶمƃا

 )ƃ1995سنة  55اŞƃریدة اƃرسمیة ŵدد ( 25/09/1995اƃمؤرخ żي  95/26باƕمر رſم 
)Ϯ( - ول/ د: أنظرƄƌسن بš مدšط ،مƀƃزائراŞƃة باŵزراƃي اż یديƄƀتƃیة، اع اŵزراƃثورة اƃي اż ƊŞونظام دم Ɖدیدšمؤسسة  ،تƃا

  .226-120 ص ،1985ط  ،اŞƃزائر ،اƃوطنیة Ƅƃكتاب
)ϯ( - یة بن یوسف: أنظرſستاذ بن رƕیة ،اšƚŽƃمستثمرات اƃانون اſ ى ،شرحƃوƕة اŶطبƃتربویة ،اƃال اźشƖƃ وطنيƃدیوان اƃا، 

  .وما بŶدƋا 120ص  ،اŞƃزائر ،2001
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باƙضاžة إƅى ŷدم وŠود توازن بین أسƆوب تسییر اƂƅطاع اƅرأسماƅي واƂƅطاع 
  .اƛشتراكي سواء تƆŸق اƗمر باƙمكانیات أو اƗساƅیب

ƆŠس اƅثورة واţƅكومة وƍذا بŸد وƁد أŷید طرح مشروع اƅثورة اƅزراŷیة من Šدید Ɔŷى م
وتمت اƅمصادƁة Ɔŷیƌ  1970ما تم إŷدادƋ من طرف وزارة اţƜſƅة واƙصƜح اƅزراŷي سنة 

بţیث Šاء žي  نوžمبر من نſس اƅسنة 08ووƆŷ ŶƁى أمر تطبیž ƌƂي  ž14/07/1971ي 
Ɨا Ŷي توزیž مساواةƅدم اŷ ةƅاţ اƎتضتƁیة ضرورة اŷزراƅثورة اƅمیثاق أن اƅدمة اƂم ƛراضي و

یſŦي Ɔŷى أţد منا أنƍ ƌو اƅسبب اƅرœیسي žي انſŦاض مستوى اƅمŸیشة ŠƆƅماƍیر اƅریſیة 
  .ƍو ŷدم ƁدرتƎا Ɔŷى تţویل اƗساƅیب اƅزراŷیة ومشاركتƎا žي اƅتنمیة اƁƛتصادیة ƆƅبƜد

žبŸد رţیل اƅمستŸمر اſƅرنسي وŠدت اŠƅزاœر نſسƎا أمام Šžوة ŷمیƂة تƆتƎم كیان 
طني وذƅك راŶŠ إƅى ترك أمƜك ذات Ɓیمة اƁتصادیة ƍامة Ɔŷى وƌŠ اƁƛتصاد اƅو 

  .)1(اŦƅصوص منƎا ما یتƆŸق باƗراضي اţƜſƅیة اŦƅصبة
وأمام اƅرŻبة اŠƅامţة واƅتƂƆاœیة ţƜſƆƅین واŸƅمال žي تأكید إدارة اƗموال اƅشاŻرة واƅتي 

ƅدمة اŦ يž اƎƆŸŠیة وŷماŠ إدارة Ɯتا طویƁا وƎرموا منţ دƁ مشرع كانواƅام اƁ امةŸƅة اţƆمص
بتنظیم إدارة ƍذƋ اƗموال وذƅك ŷن طریق صدور سƆسƆة من اƅمراسیم واƗوامر اƅمتتاƅیة من 
أŠل بناء اƅمŠتمŶ اŸƅادل اƅذي تكون مƆكیة وساœل اƙنتاج žیƌ بین أیدي أبناƌœ وƍذا ƛ یتأتى 

اŷي اƅموروث ŷن اƎŸƅد إƛ باŦتیار نظام اشتراكي واƂƅضاء Ɔŷى اƅنظام اƁƛتصادي واŠƛتم
  .اƛستŸماري

من اƗمر اƅمتƆŸق باƅثورة اƅزراŷیة žإن اƅثورة اƅزراŷیة تطبق  13طبƂا ƅنص اƅمادة 
ƌیƅذي تنتمي إƅانوني اƂƅنظام اƅما كان اƎة مŷزراƆƅ دةŸمƅیة أو اŷزراƅراضي اƗى اƆŷ.  

                                                             
 ،بن ŵكنون ،مƌŶد اƄŶƃوم اƀƃانونیة واƗداریة ،رساƃة دكتوراƉ اŞƙتماŵیة،نظام اƃمƄكیة ووظیŽتƌا  ،żاضƄي إدریس: أنظر - )1(

 .612ص  ،اŞƃزائر
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žي ویŠري استƜżل ƍذƋ اƗراضي بصſة مشتركة أي Ɔŷى اƅشیوع وبشكل Šماŷي 
  .نطاق اƅمŠموŷات اƅتŸاونیة اƅتي یكونƎا اƅمستƂţون أنſسƎم

واستثناء یرŦص استƜżل ƍذƋ اƗراضي Ɔŷى شكل žردي ŷندما تكون اƅشروط 
  .)1(اƁƛتصادیة واŠƛتماŷیة ƜƅستƜżل اƅمشترك واŠƅماŷي Żیر كامƆة

وتمنƍ ŢذƋ اƗراضي بموŠب Ƃŷود Šماŷیة أو žردیة Żیر أن اƅمشرع Ɓد نص žي 
من اƗمر اƅمتƆŸق باƅثورة اƅزراŷیة Ɔŷى طریƂة أŦرى ƆƅمنŢ تتمثل žي Ɓرار من  ƅ243مادة ا

اƅواƅي Ɨن Ɓرار اƅمنŢ وţدƁ Ƌد یكون كاžیا، ƅكن ربما أن اƅمشرع Ɓد أضاف أسƆوب اƅتŸاƁد 
وذƅك من أŠل ضمان أكثر وأƁوى باƅنسبة ƆƅمستƂţین، أو ŸŠل اƁƜŸƅة أكثر مرونة، Ɨن 

Ÿی Ţمنƅرار اƁƌƆدیŸأو ت ƌœاżƅأو إ ƌبţدارة بسƚƅ Ţتا إذ یسمţرارا إداریا بƁ 2(تبر(.  
žاƂŸƅد یضŶ اƗطراف žي موƁف متساوي أمام اŸƅداƅة، وţتى یتأكد ƍذا اƅمبدأ žإننا 
نŠد اƅمشرع Ɓد ŸŠل اƅمţاكم اŸƅادیة ƛ اƙداریة ƍي اƅمŦتصة žي اƅنزاŷات اƅناتŠة ŷن 

Ţمنƅود اƂŷ)3(.  
ƅمطاƅبة باƙصƜح اƅزراŷي إنما یŸود إƅى أساس من اƗسس اƅتي ویمكن اƂƅول بأن ا

تƂوم ƆŷیƎا اƛشتراكیة وأنƌ سیţدث نوŷا من اŸƅداƅة اŠƛتماŷیة إضاžة إƅى أن اƅثورة 
  .)4(اƅزراŷیة شكƆت مناسبة ƆƅتƂارب بین اƅنظام اţƅاكم واţƜſƅین

ƆƆţین رأى žي اƅمشروع ومƎما كانت اƗسباب اƅداŷیة إƅى ƁیامƎا žإن اƅكثیرین من اƅم
اتŠاƍا اشتراكیا مţضا Ŧاصة وأنƌ سبق بƂرار اƅتسییر اƛشتراكي Ɔƅمؤسسات وžي ƍذا اƅصدد 

اƅثورة اƅزراŷیة كانت ضرورة من أŠل اƂƅضاء Ɔŷى اƅبنى  "أن یرى ƛرك Šونسون 
                                                             

اƃمتضمن ) ƃ1971سنة  ŵ97دد اŞƃریدة اƃرسمیة، ( 1971نوżمبر  02اƃمؤرخ żي  71/73من اƕمر  112اƃمادة : أنظر - )1(
 .اƃثورة اƃزراŵیة ونſان

 .121ص  ،سابقاƃمرŴŞ اƃ ،بن یوسف بن رſیة /د: أنظر - )2(
;ϯͿ-  A. mahiou, cour d’institution administratives, 03eme èd, o, p, u, 1981, Alger, P 203. 
(4)- Lark  jonsson, La revolution agraire en Algهrie, historique contenu et problèmes, 
Research, report, N 47 scandinavian Institute of africain studies, 1978, P 23/24. 
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Ƃţیق اƁƛتصادیة كنظام اŦƅماسة واƅنظام اƛستŸماري واƅنظام اƅرأسماƅي وţتى یتسنى Ɔƅدوƅة ت
تنمیة اƁتصادیة وسیاسیة مƂبوƅة ویضیف Ɓاƍ Ɯœدف اƅثورة اƅزراŷیة إƁامة تنظیما اشتراكیا 
Ɔŷى أنƂاض اƅمزارع اƛستŸماریة واƁƙطاŷیة واƅتي ستضţ Ŷدا ƜƅزدواŠیة بصſة ŷامة 

 . )1(" ورœیسیة نţوى تƆبیة اţƅاŠات اƅوطنیة

ترتب ŷنƎا من تأمیم  وتŠدر اƅمţƜظة إƅى أن ŷمƆیات اƅثورة اƅزراŷیة وما
بżƆت  1979وتŦصیص أراضي ţƜžیة أدƆŦت žي صندوق اƅثورة اƅزراŷیة إƅى Żایة 

مستſیدا تم  ƍ95369كتار وزŷت Ɔŷى  1733689مساţة اƗراضي اƅتي یشمƎƆا اƅصندوق 
  .تنظیمƎا žي تŸاونیات ţƜžیة مŦتſƆة

ƅدف إƎیة كان یŷزراƅثورة اƅمتضمن اƅمر اƗأن ا şكذا نستنتƍكیة وƆمƅا ŶمیŠى ت
اƂŸƅاریة اţƜſƅیة ƅتصبŢ مƆكا ƆƅمŠموŷة اƅوطنیة أي مƆكا Ɔƅدوƅة، وتستżل من طرف 
 ƛ تيƅامشیة اƎƅرضیة اƗا ŶطƂƅدا اŷ یة، ماţƜž اونیاتŸي إطار تž یاŷماŠ مواطنینƅا
یمكن استƎƅƜżا Šماŷیا، žتستżل بصſة žردیة ومن ثمة žإن ƍذا اƅنظام اŠƅدید ƛستƜżل 

اضي یŸاكس تماما اƍƗداف اƅتي كان Ɓانون سیناتوس كونسیƆت اƅصادر žي اƗر 
یرمي إƅى تƂţیƎƂا واƅمتمثƆة žي اƂƅضاء Ɔŷى اƛستƜżل اŠƅماŷي Ƙƅراضي  21/04/1863

نƎاء ţاƅة اƅشیوع بتƂسیم أراضي اŸƅرش بین اƅسكان ٕ   .وا
  .كما أن ŷمƆیات اƅثورة اƅزراŷیة ترتبت ŷنƎا وضŸیة Šدیدة

اƅمواطنین من تŸرضت أراضیƎم إƅى اƅتأمیم اŠƅزœي أو اƅكƆي ومŶ ذƅك Ǝžناك من 
بƂوا مţتſظین بسندات اƅمƆكیة وكأنƎا ƅم تأمم وƍناك من تبرع بأرضſƅ ƌاœدة اƅصندوق اƅوطني 
Ɔƅثورة اƅزراŷیة واƅبŸض ŷوض ŷن أرضž ƌي ţین ƅم یتم تŸویض اƅبŸض الآŦر اƅمؤمنین 

اƅتابŸة ƆƅبƆدیة واƅوƛیة واƅمؤسسات اŸƅمومیة أدمŠت كما أن أراضي اŸƅرش وبŸض اƗراضي 

                                                             
(1)- Gauthier, la revue française, de sc, po, paris, N 01, 1980, P 124.   
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من اƗمر  168ونشیر أŦیرا إƅى أن اƅمادة ) ž)1ي صندوق اƅثورة اƅزراŷیة وأŷید تŦصیصƎا
اƅمشار إƅیƌ أƋƜŷ تمنŶ اƅتصرف žي اƗراضي اƅزراŷیة أو اƅمŸدة Ɔƅزراŷة وسواء تƆŸق ƍذا 

ة Ƙƅموال اƅشاŸœة وأŠاز إŠراء Ɓسمة استƅƜżیة اƅتصرف باƅبیŶ أو اƎƅبة أو اƅتبادل أو اƂƅسم
  . ţƅین انتƎاء ŷمƆیات اƅثورة اƅزراŷیة

1987 
سیتم žي ƍذا اƅمبţث تناول اƅتطور اƂƅانوني Ƙƅراضي اţƜſƅیة žي اŠƅزاœر منذ سنة 

1987 ƅایة اŻ ىƅانون إƁ ي ظلž ذاƍیة  87/19یوم وţƜſƅمستثمرات اƅق باƆŸمتƅانون اƁو
اƅتي تŠسد اƅواŶƁ اţƜſƅي žي اƅبƜد ƍƛتمامƎا باţƜſƅة  10/03اƂƅانون و اƅتوŠیƌ اţƜſƅي 

كأţد اƂƅطاŷات اƅرœیسیة žي اƅبناء اƁƛتصادي ƅمŸظم دول اŸƅاƅم، وŷامل ذو أƍمیة كبرى 
  : ناول ƍذا اƅمبţث وƂžا ƅما یƆيوسیتم ت žي اƅتƂدم اŠƛتماŷي

8719 
žي بدایة اƅثمانینات ومŶ انſŦاض أسŸار اƅبترول تدƍورت اƅوضŸیة اƁƛتصادیة ƆƅبƜد 
ودق ناƁوس اŦƅطر Ɔŷى اƁƛتصاد اƅوطني مƆŸنا بدایة مرƆţة اƅسنوات اŠŸƅاف باƅنسبة 

Ɔƅ سنةƅ یةƅبتروƅزمة اƗاž رœزاŠ1986  دمŷري وœزاŠƅتصادي اƁƛنظام اƅشاشة اƍ رتƎأظ
ƁیامƆŷ ƌى Ɓاŷدة صƆبة، اƅشيء اƅذي أدى إƅى اƅتſكیر žي إصţƜات Šذریة ƅتسییر اƂƅطاع 

اƅسƆبیة Ƙƅزمة اƁƛتصادیة žي ذƅك اƅوƁت ƛسیما اƛنſŦاض اƅكبیر  تƅمواƎŠة اƅتأثیرا )2(اŸƅام
ترول واƛرتſاع اƅمتزاید واƅمستمر ƗسŸار اƅمواد اƅمصنŸة واżƅذاœیة žي اƗسواق ƗسŸار اƅب

  .اŸƅاƅمیة
                                                             

ص  ،اŞƃزائر ،Ƌومة دار ،إثبات اƃمƄكیة اƀŶƃاریة واƀšƃوق اŶƃینیة اƀŶƃاریة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري ،ŵبد اŽšƃیظ بن ŵبیدة :أنظر - )1(
20. 

(2)- BEDRANI Slimane, L’expهrience algهrienne d’autogestion dans l’agriculture, In les cahiers 
du cread – les agriculture d’Etat prهsent et avenir – Revue du centre de recherche en 
 .veloppement, N23/24 (3eme et 4eme trimestre 1990 ), P 50-53هpour le d هconomie appliquه
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وƆŷیƌ شƎدت اƅبƜد إصţƜات اƁتصادیة كان ƍدƎžا اƅرœیسي إبŸاد اƅدوƅة ŷن اƅتسییر 
  .طات اƁƛتصادیة من بینƎا اƅنشاط اţƜſƅيااƅمباشر Ÿƅدد من اƅنش

 Ƌذƍ لƜŦ يţƜſƅطاع اƂƅرف اŷ دƁیث وţ لƜƂستƛات منذ اţƜصƙم اƍترة أſƅا
شƎد ţركة Ŧوصصة Šزœیة Ɓامت بƎا اƅدوƅة مŶ اţتſاظƎا بمƆكیة اƗراضي وأصطƆŷ ŢƆى 
ƍذƋ اŸƅمƆیة إŷادة ƍیكƆة اƂƅطاع اţƜſƅي وتƎدف باƅنƎوض باƂƅطاع ومţو مſƆŦات نظام 

نƎا وتم ذƅك بموŠب اشتراكي وثورة زراŷیة أكدت نتاƎŠœا أنƎا ƅم تƂţق اƍƗداف اƅمرŠوة م
ţƜیة اƅتابŸة ƘƅمƜك اƅوطنیة اƗراضي اſƅ استƜżلاƅمتضمن ضبط كیſیة  87/19اƂƅانون 

  . )1( تţدید Ƃţوق اƅمنتŠین وواŠباتƎمو 
یŠدƍا ŠمیŸا ) نظام اƅتسییر اƅذاتي ونظام اƅثورة اƅزراŷیة(Ƙƅنظمة اƅسابƂة žاƅدارس 

Ɔیق صƂţي تƍت ضروریة وţة أضƂیƂţ اوزتŠد تƁرضƗح واƜſƅة بین اƂة وثی.  
žكل من اƅتسییر اƅذاتي واƅثورة اƅزراŷیة ƅم یكونا ţاžزین كاžیین ƅبŸث ƆŠŷة 

  .اƛستƜżل žي ƍذا اƅمŠال وƆŷى ƍذƋ اƗراضي
ن ƅم یمكن اƙنكار أن ƍذƋ اƅسیاسات واƗنظمة اƂƅانونیة Ɓد ŷرžت مţاسن  ٕ ţیث أنƌ وا

سنة من  25اƅمƂابل ŷرžت أیضا مساوئ كثیرة žبŸد وƂƂţت بŸض اƅنتاşœ اƙیŠابیة إƛ أنƎا ب
اƛستƜƂل ƅم تأت ƍذƋ اƅسیاسات باƅنتاşœ اƅتي كانت تنتظرƍا اƅبƜد Ƃžد Šاء نمط اƅتنمیة ƍذا 
مţشوا بأŷباء متŸددة مثل اƎƅیمنة اŦƅانƂة واƅمركزیة اƅمتشددة ƎŠƅاز اƅدوƅة، ƅذƅك بات من 

ţر یŦو نمط آţر نœزاŠƅا ƌŠضروري أن تتƅیص اƆƂا وتƎود مواطنیƎŠƅ ة أكثرœبŸق تƂ
  .اŷƛتماد Ɔŷى اƅموارد اŦƅارŠیة واƅثروات اƅزاƆœة ویţمل žي طیاتƌ مƎſوم استƜƂل اƅمؤسسات

                                                             
اƕراضي اšƚŽƃیة اƃتابŶة Ɩƃمƚك  استƚźلاƃمتضمن ضبط كیŽیة  1987دیسمبر  08اƃمؤرخ żي  87/19اƀƃانون : أنظر - )1(

 ).09/12/1987اƃصادرة żي  ŵ50دد  ،رسمیةاŞƃریدة اƃ(وتšدید ƀšوق اƃمنتŞین وواŞباتƌم  اƃوطنیة
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وŸƅل اƂƅطاع اţƜſƅي ŷامة واƗراضي اţƜſƅیة Ŧاصة تأتي žي طƆیŸة اƂƅطاŷات 
  . )1(87/19بصدور اƂƅانون  1987اƅتي مستƎا إصţƜات 

اƅمؤرخ žي  84/16وتطبیƂا ƂƆƅانون  1976ر žي ظل دستور صدƍذا اƂƅانون 
اƅمتƆŸق باƗمƜك اƅوطنیة، وƍو ŷبارة ŷن إŷادة نظر žي كیſیة استƜżل  30/06/1984

اƗراضي اţƜſƅیة اƅتابŸة Ɔƅدوƅة اƅتي نظمƎا Ɓانون اƅثورة اƅزراŷیة واƅنصوص اƅمتƂƆŸة 
  .باƅتسییر اƅذاتي Ɔƅمزارع

بƎدف تţدید Ɓواŷد استƜżل اƗراضي اţƜſƅیة اƅتابŸة  87/19اƂƅانون Ɓد Šاء و 
ƘƅمƜك اƅوطنیة ورŶž اƙنتاج واƙنتاŠیة من أŠل تƆبیة اţƛتیاŠات اżƅذاœیة Ɔƅسكان 
واţتیاŠات اƁƛتصاد اƅوطني وذƅك بإŷادة اŷƛتبار ƅدور اƅمنتŠین وتمكینƎم من ممارسة 

Ŧن أي تدŷ یداŸراضي بƗل اƜżي استž مƎیاتƅاء مسؤوżƅ ٕ ل žي اƅتسییر من أي طرف كان وا
كل اŸƅراƁیل مƎما كان نوƎŷا ومصدرƍا، كما یƎدف ƍذا اƂƅانون إƅى تſادي اŦƗطاء اƅمرتكبة 
سابƂا بإŷطاƌœ ضمانات أكبر Ɔƅمستſیدین، وƍذا بمنƎţم Ƃţا ŷینیا Ƃŷاریا ƁابƆƅ Ɯتنازل، 

  .اƙرث، اƅرƍن
ي اƅتابŸة Ɔƅدوƅة كأراضي اƗراضžینţصر žي  87/19أما ŷن نطاق تطبیق اƂƅانون 

اƅتي ƛ  اƗراضي ƅنظام اƅتسییر اƅذاتي žي اƅزراŷة،اƗراضي اƅتي كانت ŦاضŸة اŸƅرش و 
اƅتي ا ƅصاŢƅ صندوق اƅثورة اƅزراŷیة و اƅمتبرع بƎوارث Ǝƅا وƛ ماƅك Ǝƅا، اƗراضي اƅمؤممة و 
  . )ƅ)2م یطاƅب بƎا أصţابƎا žي الآŠال اƅمţددة

                                                             
 .21 ص ،1993 ،اŞƃزائر ،دیوان اƃمطبوŵات اŞƃامŶیة ،اƃطبŶة اƃثانیة ،اŞƃزائر اƃمستƄƀة تصاداƋ، ſني أšمد :أنظر - )1(
)Ϯ( - مادة : أنظرƃاϴϭ  مرƕمن اϵϱ/Ϯϲ اريƀŶƃا ƊیŞتوƃانون اƀƃ متممƃدل واŶمƃا . 
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 žي اƗمر اƅساƅف اƅذكر تتوžر žیƎم اƅشروط اƅمنصوص ŷنƎا أو اƗشŦاص اƅذین
أضف إƅى ذƅك اƗراضي اƅتي وضŸت تţت تصرف اƅدوƅة اƅتي ƅم یطاƅب بƎا أصţابƎا أو 

  .)1(95/26مر من اƗ 01مكرر  ƅ85م تتواžر žیƎم اƅشروط اƅمنصوص ŷنƎا žي اƅمادة 
ومؤسسات اƅتكوین ة ینطبق ƍذا اŠƙراء Ɔŷى اŦƅصوص Ɔŷى اƅمزارع اƅنموذŠیو 
  .مŸاƍد اƅتنمیةواƅبţث و 

تنظیم اƂƅطاع اţƜſƅي اŸƅمومي  ŷمƆیة إŷادةƁانون اƅمستثمرات اţƜſƅیة وƁد Šسد 
  .žردیة Ɔŷى مساţات متوسطةبإنشاء مستثمرات ţƜžیة Šماŷیة و ذƅك و 

ţیة žردیة ƍو Ɓد أشار تƂریر أŷدتƌ وزارة اţƜſƅة أن Šţم اƅمتوسط ƅمستثمرة Ɯžو 
ستون ƍكتارا أي بمŸدل ŷدد ŷمال ƍذŷ Ƌشر ƍكتارا وŠţم مستثمرة ţƜžیة ستة و ثƜثة 

تشكیل Šماŷات صżیرة من اţƜſƅین ود Ŧمسة ŷمال أي مساţة إŠماƅیة و اŦƗیرة žي ţد
 . )Ɔƅ)2تţكم žي استƜżل ƍذƋ اƗرض

كان من اƅمſروض أن یŸاد اƅنظر žي كل اƅنصوص اƅمطبƂة Ɔŷى اƗراضي و 
Ÿتابƅیة اţƜſƅنصوص اƅا Ƌذƍ نƗ یةţƜſƅمستثمرات اƅانون اƁ اƎیž وطنیة بماƅك اƜمƘƅ ة

  . )3(وƁانون اƅثورة اƅزراŷیة 1976صدرت žي ظل دستور 
ƛ تترŠم و  ž1989برایر  23ي تبناƍا دستور ƆŷیƎž ƌي ƛ تŸكس اƙستراتیŠیة اƅتو 

Ǝات اƅمتبŸة منذ اƅتي تم žیƎا اƅتƆŦي ŷن اƅتوŠي صدرت žي ظƌƆ و إیدیوƅوŠیة اƅنصوص اƅت
  .اƛستƜƂل žي ƍذا اƅمŠال

                                                             
)ϭ( -  انونƀƃال تطبیق اŞیستثنى من م Ɗیر أنŹ87/19 یئاƌƄƃ ةƀšƄمƃوطنیة اƃك اƚمƖƃ ةŶتابƃراضي اƕل اŞمؤسسات من أƃت وا

 .إنŞاز اƃمƌام اƃموكƄة ƌƃا
 ;2Ϳ- DALILA .B, 2100 personne auditionnهes et 2046 exploitations concernهes, les enquهtes 
sur le foncier agricole se poursuivent dans l’algهroise, le Maghreb, quotidien national, هdition 
N 1857 du 26/07/2005, P 09.  

 ،2001 ،اŞƃزائر ،دیوان اƕشźال اƃتربویة ،اƃطبŶة اƃثانیة ،اŞƃزء اƕول ،اƀŶƃار اšƚŽƃي ،اƃتƀنیات اƀŶƃاریة ،ƃیƄى زروſي: أنظر - )3(
 . 07ص 
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Ƃƅینیات من اŸتسƅي اž رœزاŠƅا اƎتي مرت بƅظروف اƅكن اƅ تطوراتƅماضي واƅرن ا
اţƅكومات اƅتي تŸاƁبت  ŷدم استƂراراƅتي شƎدتƎا اƅساţة اƅوطنیة و  اƁƛتصادیةاƅسیاسیة و 

اƅنظر žي اƅنصوص  ادةتوŠیƌ اƍتمامƎا نţو استتباب اƗمن ƅم یمكن من اƙسراع žي إŷو 
صدار اƅمراسیم اƅتنظیمیة ٕ   .اƂƅانونیة وا

اء مناطق ſƅاœدة ŷمران زاţف أو ƙنشţت اƗراضي اţƜſƅیة مţل أطماع و ƅذا أصبو 
  .سیاţیة أو ƅبناء سكنات اŠتماŷیة وأمŦصصة ƅنشاطات صناŷیة 

 Ɓد كان ƛستمرار اƅوضŶ اƂƅاœم žي اƂƅطاع اţƜſƅي ŷواƁب Ŧطیرة Ɔŷى اţƛتیاطيو 
  .اţƜſƅي اƅمنتş اƅذي بدد Šزء كبیر منƌ إذ استŸمل ƅنشاطات Żیر ţƜžیة

Šیات تأƆمŷ لƜŦ یدین منſمستƆƅ نسبةƅبا Ŷیات ریŸنظام وضƅذا اƍ نŷ دƅیر كما تو
  .اƎƅیاكل اƂƅاŷدیة ووساœل اƙنتاجبیŶ اƗراضي بطریƂة Żیر Ɓانونیة و 

ž كیرſتƅى اƅة إƅدوƅت باŸžمتراكمة دƅبیات اƆسƅا Ƌذƍ یاتſانون یتضمن كیƁ ي مشروع
یŠار ƍذƋ اƗراضي ٕ   .)1(بیŶ وا

اƅمزایدات ţول مصیر اƗراضي اţƜſƅیة اƅتابŸة أن ŷدم اتſاق اƅطبƂة اƅسیاسیة و  Żیر
وتنظیم ƘƅمƜك اƅوطنیة ŸŠل اƅمشاریŶ اƅتي أŷدتƎا اţƅكومة ƅتأŠیر ƍذƋ اƗراضي وبیƎŸا 

  .ن ƅمناƁشتƎاƅم تŸرض Ɔŷى اƅبرƅماكیſیة استƎƅƜżا تتأŦر و 
žي Ŧضم ƍذا اƅوضŶ أضţى اƅتŸامل žي اƂŸƅار اţƜſƅي Ɔŷى أرض اƅواŶƁ مżایر و 

تماما ƚƅطار اƂƅانوني اƅمطبق Ɔŷیƌ دون أن تتمكن اƅسƆطات اŸƅمومیة من اƅتدŦل بŸſاƅیة 
وما žي بƜدنا اƂƅطاع اţƜſƅي ŷمنا ƅوضŸیة اţƜſƅة و ƅوضţ Ŷد ſƆƅوضى ذƅك أنŷ ƌند تƂییم

                                                             
 .12-11ص ، مرŴŞ سابق ،بن رſیة بن یوسف: أنظر - )1(
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استŸراض اƅنتاƛ şœ یسŸنا إƛ أن نţƜظ اƗوƌŠ وƆŷى مŦتƆف اƅمستویات و من مŦتƆف 
  . )1(اƅتدƍور اſƅضیŶ اƅذي تŸاني منƌ اƗراضي اţƜſƅیة

Ɔŷى اƗراضي اţƜſƅیة اƅتابŸة  )Ɓ)2د منŢ اƅمشرع اŠƅزاœري ţق اƛنتſاع اƅداœمو 
  .Ƙƅ87/19مƜك اƅوطنیة طبƂا ƂƆƅانون 

ي أصƆي یتſرع ŷن ţق اƅمƆكیة یŦول ƅمن تƂرر ƌƅ باŷتبار ţق اƛنتſاع ţق ŷین
ل Ɔŷى اƅشيء اƅذي یرد ţق اƛستƜżصر اƅمƆكیة وƍما ţق اƛستŸمال و اţƅق žي بŸض ŷنا

  .Ɔŷیƌ اţƅق
ƌدون وساطة تمكن ƌب Ŷſمنتƅشيء اƅى اƆŷ طة مباشرةƆس ŶſمنتƆƆž  ƌƅƜżمن است

یترتب Ɔŷى ذƅك أن اƅماƅك ƅیس وƛ یتوسط بینƎما ماƅك اƅشيء و  استŸماƌƅ دون اƅتصرف žیƌو 
 Ŷſمنتƅبل اƁ زماƆمن م ƌاعبتمكینſنتƛك أي  اƅماƅى اƆŷ ŶƂی Ɯžتزامƅصي إزا اŦش Ŷſمنتƅء ا

                                                             
(1)- BEL ACHOUR, le statu des terres pهnalise l’agriculture nهcessite d’un d’bat profond, 
elwatan, quotidien national, 30/05/2000, P 07.  

 منƌا أżكارŵ Ɖند أستƌƄماƃدائم żي ſوانین دول أŞنبیة ſد یكون اƃمشرع اŞƃزائري ſد  اƙنتŽاعƋناك ƀšوق أŤرى تƀابل šق  - )2(
šق اšƃكر żي اƀƃانون ، اŶƃراſي ،اƃسوري ،انيوƋي šق اƃتصرف żي اƕراضي اƕمیریة żي اƀƃانون اƄƃبن 87/19إŵدادƀƄƃ Ɖانون 

  .اƃمصري واƃسوداني
  : وƃمزید من اƃتŽاصیل أنظر

  .160- 154ص  ،مرŴŞ سابق ،یوسف بن رſیة/ د -
دار اƃنƌضة اŶƃربیة Ƅƃطباŵة  ،دراسة żي اƀƃانون اƄƃبناني واƃمصري ،اƀšƃوق اŶƃینیة اƕصƄیة ،اƃصدŵ Ɖبد اƃمنŶم żرج/ د -

  .1056- 1015ص  ،1978 ،بیروت ،واƃنشر
 ،دار اƃثƀاżة ،اƃطبŶة اƃثاƃثة ،01ج  ،شرح مŽصل Şدید ƀƃانون اƃمƄكیة اƀŶƃاریة واƀšƃوق اŶƃینیة Źیر اƃمنƀوƃة ،یكن زƋدي/ د -

 .وما بŶدƋا 53ص  ،ƃ، 1968بنان ،بیروت
 ،ƃبنان ،دار اŽƃكر اŶƃربي ،ياŞƃزء اƃثان ،اƃمƄكیة اƀŶƃاریة żي اŶƃراق مŴ اƃمƀارنة باƀƃانون اƃمصري واƃسوري ،šامد مصطŽى/ د -

 .وما بŶدƋا 53ص  1976
ŵبد اƃمنŶم ŵبود، انƀضاء اƀšƃوق اŶƃینیة، أطروšة ƃنیل شƌادة اƃدكتوراż Ɖي اƀƃانون اŤƃاص، كƄیة اƀšƃوق واƄŶƃوم  -

  .356، ص 2007-2006اƃسیاسیة، ŞامŶة تونس اƃمنار، 
- DUPANT dهlestraine, droit civil, les droit principaux, dallo03 ,جeme  هdition, 1972, P 57. 

 HUDAULAUT. J, droit de l’exploitation agricole, l’emphytهose, prهcis dallo1987 ,ج. -   
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نما كل ما و  اƛنتſاعبتمكینƌ من  ٕ أن ƛ یتŸرض ž ƌƅي ƍو Ɔŷیƌ أن یترك اƅمنتŶſ ینتŶſ و ا
  .مباشرة ƌƂţ وƛ یƆتزم نţوƋ بشيء

ŷن ţق اƙیŠار اƅذي ƍو ţق شŦصي  نتſاعاƍƛذƋ اŦƅاصیة ƍي اƅتي تمیز ţق 
اƅذي ƍو  اƛنتſاعباŸƅین اƅمؤŠرة Ɔŷى ƜŦف ţق  اƛنتſاعţیث یمكن اƅمؤŠر اƅمستأŠر من 

Ŷſمنتƅشيء اƅى اƆŷ طة مباشرةƆس ƌبţصاƅ ولŦیني یŷ قţ ƌ1(ب( .  
  اƛنتſاعیŠب أن یكون اƅشيء مţل ţق اƛنتſاع ممƆوكا żƅیر اƅمنتŶſ إذ یŸتبر ţق و 

ſص متŦشƅ كیة ثابتƆق مţƅ Ɯţم Ɯشيء أصƅبد أن یكون ا ƛ كƅذƅ كیةƆمƅق اţ نŷ اŷر
آŦر ţق انتſاع Ɔŷ ƌƅى نſس  یŦول ƅشŦصţتى یمكن تŠزœة ŷناصر اƅمƆكیة و  مŸین

  . )ƅ)2ذƅك žاƗشیاء اƅتي ƛ تكون مţƅ Ɯţق اƅمƆكیة ƛ یتƂرر ƆŷیƎا ţق اƛنتſاعاƅشيء، و 
من اƂƅانون اƅمدني ţق  891نص اƅمادة  Ɓد نظم اƅمشرع اŠƅزاœري بموŠبو 
  : ţیث Šاء žیƎا) 3(اƛنتſاع

ƅزم اƅمنتŶſ تƂدیم كſاƅة بž ƌإن ţ ƌق اƛنتſاع منƂوƛ وŠب ŠردƋ و إذا كان اƅمال اƅمƂرر Ɔŷی"
مة یستوƅي اƅمنتƆŷ Ŷſى أرباƎţا ƅم یƂدمƎا بیŶ اƅمال ووظف ثمنž ƌي شراء سندات ŷا

Ÿمل اƗشیاء اƂƅابƆة ƜƅستƜƎك بشرط أن یرد بدƎƅا ŷند انتƎاء ƆƅمنتŶſ اƅذي Ɓدم كſاƅة أن یستو 
   ...".ž ƌƂţي اƛنتſاع 

ƅمشرع اƅد اŠمادة نƅا Ƌذƍ لƜŦ منž مال وŸمن است Ŷſمنتƅري مكن اœزاŠ لƜżاست
اƗشیاء اƂƅابƆة ƜƅستƜƎك Ɔŷى أن یرد مثƎƆا أو ƁیمتƎا ŷند انتƎاء Ƃŷد اƛنتſاع شریطة أن 

ƅاſدم كƁ دƁ ةیكون.   

                                                             
żرع اƀƃانون اƀŶƃاري  ،żي اƄŶƃوم اƀƃانونیة ،مذكرة ماŞستیر ،żي اƃتشریŴ اŞƃزائري اƙنتŽاعšق  ،بن ناصر وƋیبة: أنظر - )1(

 .20ص  ،2000-2001 ،كƄیة اƀšƃوق ،اƃبƄیدةŞامŶة  ،واƃزراŵي
منشأة  ،04ط  ،مصادرƋا ،أšكامƌا ،اƕصƄیة اŶƃینیةاƀšƃوق  ،اƃموŞز żي أšكام اƀƃانون اƃمدني ،كیرة šسن /د: أنظر - )2(

 .268ص  ،1995 ،اƗسكندریة ،اƃمŶارف

 P . DUPONT, delestraiŶt, droit Đivil, les droits rĠels priŶĐipauǆ, dalloz, deuǆiğŵe ĠditioŶ, P ϱϮ. -;ϯͿ  
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من ثم یتضŢ أن اƅذي ینتƂل إƅى اƅمنتž Ŷſي اƅشيء اƂƅابل ƜƅستƜƎك ƅیس مŠرد و 
ţق انتſاع بل ţق مƆكیة كامƆة یبیƆƅ ŢمنتŶſ أن یستƆƎك اƅشيء Ɔŷى أن یرد Ɓیمتŷ ƌند 

   .انتƎاء ţق اƛنتſاع
   .باƅتاƅي یصبŢ ماƅك اƅرƁبة žي شبţ ƌق اƅمنتŶſ مŠرد داœن یزاţم بƂیة اƅداœنینو 
ذƅك بمنŢ اƅدوƅة ƆƅمنتŠین منƌ بţق انتſاع داœم و  06اƅمادة žي  87/19اƂƅانون  Šاءو 

راضي اƅتي تتأƅف منƎا ƅى مŠمل اƗإاţƜſƅیین اƅمŸنیین بƎذا اƂƅانون ţق اƛنتſاع اƅداœم 
  .اţƜſƅیة اƅمستثمرة
 كیſیاتمن طرف اƅمستſیدین یţدد وŷاƎœا و یمنţ Ţق اƛنتſاع اƅداœم مƂابل دŶž إتاوة و 

  .تŦصیصƎا žي Ɓوانین اƅماƅیة
من  ƍ852ذƋ اƅمادة Šاءت باستثناء ŷن اƂƅاŷدة اƗصƆیة اƅواردة žي نص اƅمادة 

Żیر طبƂا Ǝƅا یŸتبر ţق اƛنتſاع داœم اƅتي تƂضي بأن ţق اƛنتſاع مؤƁت، و اƂƅانون اƅمدني و 
اƛنتſاع بƎذƋ اƅصورة žإنƌ یŦتƆف ŷن ţق و  )ƛ)1 بأŠل طویلمţدد اŠƗل ƛ بأŠل Ɓصیر و 

اŠƗل اƅمţدد ƌƅ  اƅمنصوص ŷنƌ باƂƅانون اƅمدني Ɨن ƍذا اŦƗیر مؤƁت ینتƎي بانƂضاء
ƅنص  Ɓبل انƂضاء اŠƗل اƅمŸین ƌƅ طبƂا ƍو Ɔŷى أي ţال ینتƎي ţتما بوžاة اƅمنتţ Ŷſتىو 

  .من اƂƅانون اƅمدني اŠƅزاœري 852اƅمادة 
كان نتیŠة تطور تشریŸي  بل Ż87/19یر أن تأبید ƍذا اţƅق ƅم یكن وƅید اƂƅانون 

مؤبد یتنƂل إƅى  )2(بŸد اƛستƜƂل ţیث كان ţق اƛنتſاع اƅتƆƂیدي Ɔŷى أراضي اŸƅرشƁبل و 
  .ل سنة تسمى Żرامةاƅورثة اƅذكور دون اƙناث مƂابل دŶž إتاوة ك

                                                             
)ϭ( - سابق، ص : أنظر ŴŞیبة، مرƋبن ناصر وϮϰ. 
)Ϯ( - سابق، ص : أنظر ŴŞاریة، مرƀŶƃكیة اƄمƃل اƀمر، نŵ مدي باشاšϱϴ-ϱϵ . 
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žي اƅنصوص اƅمتƂƆŸة باƅتسییر اƅذاتي نص اƅمشرع Ɔŷى ţق اƛنتſاع Żیر مţدد و 
žي نص Ɓانون اƅثورة اƅزراŷیة Ɔŷى ţق انتſاع و  68/653ن اƗمر م ž02ي اƅمادة  اƅمدة

  .)1(71/73من اƗمر  124مؤبد žي اƅمادة 
بین ţق اƅمƆكیة اƅذي تتمتŶ بƌ اƅدوƅة بţیث تبƂى  Ɓ87/19د میز اƂƅانون رƁم و 

اƗراضي اţƜſƅیة Šزءا ƛ یتŠزأ من اƗمƜك اƅوطنیة ƅكنŠ ƌزء تابƆƅ Ŷدومین اŦƅاص ţسب 
ƅر اŦانون آƂƅا اƎتي تضمنƅت اƜدیŸانون  90/30تƂƅب اŠدل بموŸمƅق  08/14اƆŸمتƅا

ţق اƛنتſاع اƅممنوح ţسب نص اƅمادة ، و 18نصت ŷنƌ اƅمادة  ƍو ماباƗمƜك اƅوطنیة و 
اƅتي تƂضي Ɔŷى أنƌ تمنŢ اƅدوƅة اƅمنتŠین اţƜſƅیین اƅمŸنیین بƎذا و  87/19من اƂƅانون  06

œداƅاع اſنتƛق اţ انونƂƅماŠى مƆŷ ر مƗیل اţƜſƅمستثمرة اƅا اƎف منƅتي تتأƅة كما اضي ا
  : یتمیز ţق اƛنتſاع بما یƆي

أنƌ مŠرد رŦصة من اƅماƅك اƗصƆي Ɔƅمنتş ترمي إƅى تţویل ţق اƛنتſاع إƅیž ƌي / 01
ţدود Ƃŷد اƛستſادة بţیث یتƆŦى اƅماƅك ŷن Šزء من صţƜیاتƌ اƅوظیſیة إƅى اƅمنتş اƅذي 

من شكل اƅتſویض بموŠب نص  ƍو بذƅك یƂتربŷنƌ استƜżل اƗرض اţƜſƅیة و بة یتوƅى نیا
  .Ɓانوني

أن Ŧاصیة اƅدیمومة ƅیست من وم و مœƆŸم إذ أنŻ ƌیر مرتبط بأŠل مŸین و أنţ ƌق دا/ 02
ا žي أن تبناƍاƅمتƆŸق باƅثورة اƅزراŷیة و  71/73إذ سبق Ƙƅمر رƁم  87/19إبداع اƂƅانون رƁم 

ƅاع اſنتƛق اţ ةżانونیة مؤبد، و صیƂƅیة اţناƅة من اƅƛدƅس اſا نƎƅ مœداƅمؤبد أو اƅا ŢƆمصط
بصیżة أŦرى تتمثل ŦƗرى تبنت دیمومة ţق اƛنتſاع و كما أن نصوص اƅتسییر اƅذاتي ƍي ا

  .مصطţƆات تؤدي نſس اżƅرض اƂƅانونيكل ƍذƋ اƅع Żیر اƅمţدد اƅمدة و žي ţق اƛنتſا

                                                             
)ϭ( - یة،/ د: أنظرšƚŽƃمستثمرات اƃانون اſ يż دائمƃاع اŽنتƙق اš اطƀراءات إسŞ ٕ ائریة اŞƃز اƃمƄŞة  بن رſیة بن یوسف، شروط وا

 .ϭϮص  ϬϮ، اŶƃدد ƄŶƄƃϮϬϬϬوم اƀƃانونیة واſƙتصادیة واƃسیاسیة، 
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اţƅال žي Ɓانون اƅثورة  ƛ یمنŢ مŠانا كما كان Ɔŷیƌ أنţ ƌق بمƂابل إذ أن ţق اƛنتſاع/ 03
Ɓد دین یţدد وŷاƎœا Ɓانون اƅماƅیة و یتمثل ƍذا اƅمƂابل žي žرض أتاوة Ɔŷى اƅمستſیاƅزراŷیة، و 

اƅمتضمن Ɓانون  31/12/1988اƅمؤرخ žي  88/33تم ذƅك Ɨول مرة بموŠب اƂƅانون رƁم 
  .1989اƅماƅیة ƅسنة 

م ţیث یمكن اƅتنازل ŷنƌ ونƂƅ Ŷ ƌƆƂواŷد ţمایة اƅمال اŸƅاأŦیرا أنţ ƌق Żیر Ŧاضو / 04
كما یمكن أن یثƂل برƍن  87/19م من اƂƅانون رŠţ08 ƁزƋ كما تشیر إƅى ذƅك اƅمادة و 

  .)1(یباعویورث و 
ƜƂى مبدأ استƆŷ یةţƜſƅمستثمرة اƆƅ ساسيƗنظام اƅام اƂمستثمرة ویƅیة تسییر اƅ

أن ƍذا اƅتمتŶ یƂتصر  اţƜſƅیة باƅشŦصیة اƅمŸنویة Żیرƍذا نتیŠة تمتŶ اƅمستثمرة اţƜſƅیة و 
ƛى اƆŷ طƂžردیةſƅیة دون اŷماŠƅت اƛƜżست.  

Ÿد إتمام إŠراءات اƅتسŠیل تبدأ اƅشŦصیة اƅمŸنویة Ɔƅمستثمرة اţƜſƅیة باƅبروز بو 
من آثار ƍذƋ اƅشŦصیة تمتŶ اƅمستثمرة بذمة ماƅیة مستƆƂة واƅشƎر ƅدى اƅمţاžظة اƂŸƅاریة و 

  : Ɔŷى أنƌ 87/19من اƂƅانون  06ادة مة اƅدوƅة ţیث تنص اƅمŷن ذ
تمنŢ اƅدوƅة ƆƅمنتŠین اţƜſƅیین ţق امتƜك ŠمیŶ اƅممتƆكات اƅمكونة ƅذمة اƅمستثمرة ما ŷدا "

ماŷات بŸد تكون اƅممتƆكات اƅمƂƂţة من Ɓبل اŠƅض ویتم ƍذا اƅتنازل بمƂابل ماƅي، و اƗر 
  ".تكوینƎا مƆكا ƆƅمنتŠین

  :یة Ɔƅمستثمرة اţƜſƅیة من Šانبینن ƍذا اƅنص تتكون اƅذمة اƅماƅانطƁƜا مو 
 اƅمواشيŠانب أول ویتƆŸق باƅمباني واƅمżارس واƅمŸدات والآƛت واƅمنشآت و 

 .اƅموادواƅمŦزونات من اƅمنتŠات و 
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أما وساœل اƙنتاج اƅتي ƛ یمكن توزیƎŸا Ÿƅدم كſایتƎا أو ƛستţاƅة توزیƎŸا تستŸمل 
ţریتƎم žي ţین یتم توزیŶ ر یضبطƌ اƅمنتŠون بمţض إرادتƎم و žي إطا استŸماƛ مشتركا

اƅمواشي ţسب صیź مŦتſƆة سواء Ɔŷى مستثمرات ţƜžیة Šماŷیة متŦصصة أو بین 
  .)1(مŦتƆف اŠƅماŷات

تكون اƅمباźƅ اƅمƂدرة Ɔŷى ƅة بتƂویم مŠموع ƍذƋ اƅممتƆكات و تƂوم مصاŢƅ أمƜك اƅدو و 
  .بضمان Ɓروض مصرžیةأن یترتب ŷنƎا اƅدŶž باƅتƂسیط و  ŷاتق اŠƅماŷات اƅمتكونة ویمكن

كوینƎا یتكون من اƅموŠودات اƅتي تنŠزƍا اƅمستثمرة ţال ţیاتƎا أو بŸد تŠانب ثاني و 
 .تŸتبر اƗموال اƅمنŠزة ƜŦل ƍذƋ اſƅترة مال Ŧاص žƗراد اƅمستثمرةو 

بل ţق اƛنتſاع تاوة مƂاومŶ تمتŶ اƅمستثمرة بذمة ماƅیة مستƆƂة žإنƎا تƆتزم بدŶž أ
دیدƋ ضمن یتم تƅţة یترتب Ɔŷى ذمة أŷضاء اƅمستثمرة، و اƗتاوة ţق ماƅي Ɔƅدو اƅمؤبد و 

تŸارف Ɔŷیž ƌي وžي ƍذا اƅشأن žإنƎا تƂترب من مƎſوم ţق اƗتاوة اƅم Ɓوانین اƅماƅیة اƅسنویة،
 بţیث žرض ƍذƋ اƗتاوة Ɔŷى 91/21اƅذي تم تنظیمƌ بموŠب اƂƅانون Ɓانون اƅمţروƁات و 

  .اƅشركات اŠƗنبیة اŸƅامƆة žي Ɓطاع اƅنſط
Ɓد بررت اƅسƆطة اŸƅمومیة žرض ƍذƋ اƗتاوة Ɔŷى اƅمستثمرات اţƜſƅیة بكون أن و 

اƂƅاŷدیة ţƜſƆƅة كبناء اƅسدود وشق اƅمباźƅ اƅماƅیة اƅناتŠة ŷنƎا تساƍم žي تمویل اƅمنشآت 
صƜح اƅمساƅك اƅزراŷیةƁنوات اƅري و  ٕ ات اţƜſƅیة بشكل Żیر مباشر بذƅك تستſید اƅمستثمر و  ا

  .žي مردود ƍذƋ اƙتاوات
اƅمţƜظ أن أول أتاوة تم žرضƎا Ɔŷى اƅمستثمرات اţƜſƅیة تمت بموŠب Ɓانون و 

  :منƆŷ ƌى أنţ80 ƌیث نصت اƅمادة  1989اƅماƅیة ƅسنة 
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 87/19من اƂƅانون  06تţدد سنویا ŷن اƎƅكتار اƅواţد اƗتاوة اƅمنصوص ŷنƎا باƅمادة "
تţدد Ƃţوق ضبط استƜżل اƗراضي اţƜſƅیة و  اƅمتضمن ž08/02/1987ي اƅمؤرخ 

ţƜیة وأصناف اƗراضي اƅمسƂیة اƙمكانیات اƅſƅمنتŠین وواŠباتƎم ţسب اƅمناطق و ا
  ."اŠƅاžةو 

طبƂا Ƃƅواŷد ونیة ţیث أنƎا تتŸاƁد بكل ţریة و تتمتŶ اƅمستثمرة اţƜſƅیة باƆƍƗیة اƂƅانو 
أمام ƍیœات اƂƅضاء اŸƅادي واƅتƂاضي žي اƅتŸاƁد باسمƎا  اƂƅانون اŦƅاص كما Ǝƅا اţƅق

  :ƍذƋ اƅشŦصیة žیما یƆيتتŦƆص آثار و 

01 
  :Ɔŷى أنƌ 87/19من اƂƅانون  43ادة ţیث تنص اƅم

یŸد كل و اŠƅماŷیة و اţƜſƅیة اſƅردیة أ تسییر اƅمستثمراتƛ یţق ţƗد أن یتدŦل žي إدارة و "
اœیة اƅمنصوص ŷنƎا žي اŠƅز سؤوƅیة اƅمدنیة و تدŦل بمثابة تسییر ƆŸžي یŶƂ تţت طاƆœة اƅم

  ". ƍذا اƅمŠال
02 

إبرام أي اتſاق  ţ40یث یŠوز Ɔƅمستثمرة ţسب أţكام اƂſƅرة اŦƗیرة من نص اƅمادة 
  .تراƋ مſیدا ƅتƂţیق أƍداƎžا اƅمشتركة

03 
إبرام أي Ɓرض بشرط اţترام اƅشروط اƅمţددة  41إذ یŠوز Ɔƅمستثمرة بموŠب اƅمادة 

ƌمول بŸمƅا Ŷتشریƅي اž)1(.  
  
  

                                                             
 .218ص  ،سابقمرŞŵ،  ŴŞة اŞƃیƃƚي: أنظر - )1(



 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϱϴ  

 
 01/12/1990اƅمؤرخ žي  90/30صنف اƅمشرع اŠƅزاœري من ƜŦل اƂƅانون 

ţیة اƗراضي اƜſƅ 08/14باƂƅانون رƁم  اƅمتممƅوطنیة اƅمŸدل و Ɓانون اƗمƜك ا اƅمتضمن
  .اƗراضي ذات اƅوƎŠة اţƜſƅیة ضمن اƗمƜك اŦƅاصة اƅتابŸة Ǝƅاو 

تŸد اƗراضي اţƜſƅیة اƅتابŸة ƘƅمƜك اƅوطنیة اŦƅاصة من اƗوƅویات اƅتي اƍتمت و 
ا اţƅیاة اƅتي تƂوم ƆŷیƎ بƎا اƅدوƅة اŠƅزاœریة من Żداة اƛستƜƂل كونƌ اƅركیزة اƗساسیة

Ɔما ساƍم žي تƂţیق اƗمن استƌƅƜż كما أţسن تنظیمƌ و žكƆ اƁƛتصادیة واŠƛتماŷیة،
  .اżƅذاœي

 مƜك اƅوطنیة اŦƅاصة مƂŸدة،من اƅواضŢ أن وضŸیة اƗراضي اţƜſƅیة اƅتابŸة Ƙƅو 
žرŷ یثţ یرةŦƗا Ƌذƍ اƎانت منŷ انونیةƁ میدان بأنظمةƅي اž اƍیدƂŸى تƆŠیرات ت إذ تżت

  .ŷدیدة ŷبر سیاسات إصţƜیة
ƅى Żایة سنة  ٕ  08/12/1987اƅمؤرخ žي  87/19تطبیƂا ţƗكام اƂƅانون و  2008وا

ſƅراضي اƗل اƜżیة استſق بضبط كیƆŸمتƅوطنیة و اƅك اƜمƘƅ ةŸتابƅیة اţƜ وقƂţ ددţی
Šمنتƅراضي و اƗا Ƌذƍ م كانتƎباتŠبین وواƁ ل منżمناطق تستƅسن اţي أž ŶƂتي تƅل ا

إƅى Šانب  بل Ɔƅتنازل واƅنƂل واŠţƅز Ɔŷیƌ،اƅمنتŠین اţƜſƅین žي شكل ţق انتſاع داœم Ɓا
ƛستƜżل ƍذƋ  اƅمنƂوƅة اƅمŦصصةمŠمل اƗمƜك اƂŸƅاریة اŸƅینیة و اƅتنازل اƅكƆي ŷن 

  .اƗراضي
اƗمر اƅذي  Ƃţیق اƛستثمار Ƙƅراضي اţƜſƅیة،نظرا Ÿƅدم نŠاŷة ƍذا اƗسƆوب žي تو 

 استمراریة اƛستثماراستƂرار و  ƅى وŠود سیاسة ţƜžیة Šدیدة تƂوم أسسƎا Ɔŷىاستدŷى إ
  .)1(اƅمتضمن اƅتوŠیƌ اţƜſƅي žصدر اƂƅانون اţƜſƅي تماشیا مŶ اƁتصاد اƅسوق،

                                                             
)ϭ( - م : أنظرſانون رƀƃام  08/16اŵ بانŶي أول شż مؤرخƃ1429ا ƃـ اƃ قżشت سنة  03مواŹ2008  يšƚŽƃا ƊیŞتوƃمتضمن اƃا
 ). ƃ2008سنة  46اŞƃریدة اƃرسمیة، ŵدد (
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ϱϵ  

منƆŷ ƌى أن اƛمتیاز سیكون اƅنمط اƅوţید ƛستƜżل اƗراضي  17إذ بینت اƅمادة 
بمŸنى أن استƜżل ƍذƋ اŦƗیرة یستوŠب  ة،اƅتابŸة ƘƅمƜك اƅوطنیة اŦƅاص اţƜſƅیة

  .اţƅصول Ɔŷى Ƃŷد امتیاز تمنƌţ اƅسƆطة اƅمŦتصة
  :تناول ƍذا اƅمطƆب من ƜŦل ما یƆيسیتم و 

 
Ɔŷى  )1(اƅتوŠیƌ اţƜſƅي نمن Ɓانو  Ɓ17د نص اƅمشرع اŠƅزاœري من ƜŦل اƅمادة 

  .ستƜżل اƗراضي اţƜſƅیة اƅتابŸة ƘƅمƜك اŦƅاصة Ɔƅدوƅة من ƜŦل Ƃŷود اƛمتیازا
Ɔŷى أن مŠال تطبیق اƛمتیاز ینţصر žي اƗراضي اţƜſƅیة اƅتابŸة ƘƅمƜك 

ƅاصة اŦƅوطنیة اƅم اƁانون رƂƆƅ ةŸاضŦ 87/19تي كانت .  
  : اƛمتیاز بأنƌ 08/16 من اƂƅانون Ɓ03د ŷرžت اƅمادة و 

مدة مţددة نŢ بموŠبƌ اƅسƆطة اƅمانţة ƅشŦص ţق استƜżل اƂŸƅارات اţƜſƅیة Ƃŷƅد تم"
  ."مƂابل دŶž إتاوة سنویة

دة Šاء ŷاما یţتمل ŷدة تأویƜت Żیر أن مƎſوم اƛمتیاز من ƜŦل نص ƍذƋ اƅما
كیſیات استƜżل اƗراضي اƅذي یţدد شروط و  ƂƆƅ10/03انون  Ǝƅذا ترك اƗمر žي ذƅكو 

Ÿتابƅیة اţƜſƅا Ŷریف أوسŸبت ƌة منŸرابƅمادة اƅاءت اŠ یثţة بƅدوƆƅ اصةŦƅك اƜمƘƅ ة
 .از ŷكس ما تضمنتƌ اƅمادة اƅسابƂةƜƅمتی

اƅذي تمنƍ)2(  Ţو ذƅك اƂŸƅد 10/03من اƂƅانون  ž04اƛمتیاز žي مƎſوم اƅمادة 
بموŠبƌ اƅدوƅة شŦصا طبیŸیا من Šنسیة Šزاœریة یدŷى žي صƆب اƅنص اƅمستثمر صاţب 

                                                             
اƃمتضمن اƃتوŞیƊ اšƚŽƃي  Ź2008شت سنة  03 ـاƃمواżق ƃ 1429اƃمؤرخ żي أول شŶبان ŵام  08/16اƀƃانون رſم : أنظر - )1(
)ƃریدةاŞ ƃدد ،رسمیةاŵ 46  سنةƃ2008(. 
)Ϯ( - مد/ د: أنظرšي مƄŶص  ب ،Ŵطبƃا ţزائر، دون ذكر تاریŞƃا ،Ŵتوزیƃنشر واƄƃ ومƄŶƃداریة، دار اƗود اƀŶƃیر، اźصƃاϭϬ.  

šمدي یاسین ŵكاشة، موسوŵة اƀŶƃود اƗداریة واƃدوƃیة، اƀŶƃود اƗداریة، منشأة  اƃمŶارف،  اƗسكندریة، مصر،  /اƃمستشار -
 .Ϭϰدون ذكر تاریţ اƃطبŴ، ص 
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ك كذا اƗمƜاƅتابŸة ƘƅمƜك اŦƅاصة Ɔƅدوƅة و از ţق استƜżل اƗراضي اţƜſƅیة اƛمتی
 40بناء Ɔŷى دžتر اƅشروط یţدد ŷن طریق اƅتنظیم ƅمدة أƁصاƍا  اƅسطţیة اƅمتصƆة بƎا،

وتŦصیصƎا  تţصیƎƆااوة سنویة تضبط كیſیات تţدیدƍا و سنة ƁابƆة ƆƅتŠدید مƂابل دŶž إت
  .بموŠب Ɓانون اƅماƅیة

ن ƜŦل Ɓراءة ƍذƋ اƅمادة یمكن اƂƅول بأن Ƃŷد اƛمتیاز یمنŢ من طرف اƅدوƅة إذن م
من اƂƅانون  06-05-02باƅرŠوع ƅنص اƅمواد ƅى شŦص طبیŸي من Šنسیة Šزاœریة و إ

اƅذي  23/12/2010اƅمؤرخ žي  10/326من اƅمرسوم اƅتنſیذي رƁم  05اƅمادة و  10/03
Ɨراضي اţƜſƅیة اƅتابŸة ƘƅمƜك اŦƅاصة یţدد كیſیات تطبیق ţق اƛمتیاز ƛستƜżل ا

  . )Ɔƅ)1دوƅة یتبین ƅنا أن إدارة اƅدوƅة ƍي اƅتي تتكſل بإŷداد Ƃŷد اƛمتیاز
  .)2(تمنƌţ إƅى كل ŷضو žي مستثمرة ţƜžیة žردیة أو Šماŷیةو 

 
ƅا ƌیŠتوƅانون اƁ دفƎیقیƂţى تƅي إţƜſ ة منƆمŠ  دافƍƗااƎومن:  

 .اţƜſƅي žي تţسین اƗمن اżƅذاœي مساƍمة اƙنتاج -

                                                             
  .271، ص 2003شنطاوى، اƃوŞیز żي اƀƃانون اƗداري، دار وائل Ƅƃنشر واƃتوزیŴ  اƕردن، طبŶة Ƅŵي Ťطار / د. أ: أنظر - )1(

، ϮϬϬϰأŵمر یšیاوي، اƃوŞیز żي اƕموال اŤƃاصة اƃتابŶة Ƅƃدوƃة واŞƃماŵات اƃمƄšیة، دار ƋومƄƃ Ɗطباŵة واƃنشر اŞƃزائر، طبŶة  -
 .ϭϯϲص 

اƃمتƄŶق بمنŠ امتیاز أراضي اƕمƚك اƃوطنیة اƃواŶſة żي مناطق  ϭϳ/ϭϮ/ϭϵϵϰاƃمؤرخ żي  ϵϰ/ϯϮϮاƃمرسوم اƃتنŽیذي رſم  -
  . )ƃϭϵϵϰسنة  ϲϳاŞƃریدة اƃرسمیة، ŵدد (Ťاصة żي إطار ترſیة اƙستثمار، 

  . )ƃϭϵϵϱسنة  ϴϮاŞƃریدة اƃرسمیة، ŵدد (، ϭϵϵϲاƃمتضمن ſانون اƃماƃیة ƃسنة  ϯϬ/ϭϮ/ϭϵϵϱاƃمؤرخ żي  ϵϱ/Ϯϳاƕمر رſم  -
ƃسنة  ϴϮاŞƃریدة اƃرسمیة، ŵدد (، ϭϵϵϴاƃمتضمن ſانون اƃماƃیة ƃسنة  ϭϵϵϳدیسمبر  ϯϭاƃمؤرخ żي  ϵϳ/ϬϮاƕمر رſم  -

ϭϵϵϳ(. 
 ،اŞƃزائر ،دار Ƌومة Ƅƃطباŵة واƃنشر ،ż10/03ي ظل اƀƃانون  امتیازاƃدائم إƃى šق  اƙنتŽاعتšویل šق  ،كšیل šكیمة: أنظر - )2(

 .15ص ، 2013
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د اƅمţاžظة Ɔŷى ƁدراتƗ ƌدوات تأطیر Ɓطاع اţƜſƅة Ɓصضمان تطور مţكم Ɔƅتنظیم و  -
اƛستŸمال ناžسیتƌ مŶ ضمان ţمایة اƗراضي و تاƙنتاŠیة، واƅسماح باƅزیادة žي إنتاŠیتƌ و 

 . د ƆƅمیاƋ ذات اƛستŸمال اţƜſƅياƅرشی

ومستداما  اŠتماŷیان تطور اţƜſƅة مſیدا اƁتصادیا و وضŶ إطار تشریŸي یضمن أن یكو  -
یضمن ترƁیة اƅنظرة اƅتساƍمیة اƅتي تŸمل Ɔŷى اƅمشاركة اƙرادیة Ɔƅشركاء žي بیœیا، و 

ریس Ɓواŷد اţƅمایة یضمن تكاƅدوƅة من أŠل تنمیة كل اſƅضاءات، و مƎŠودات 
 .ترƁیة اƅوسط اƅریſياŠƛتماŷیة و 

 .ة واţƅیوانیة بصſة مستمرةواصƆة تنſیذ دŷم اƅدوƅة اƅمœƜم Ɔƅتنمیة اţƜſƅیة اƅنباتیم -

- Ƃƅیا من اطتمكین اŠا إستراتیŷطاƁ Ƌتبارŷي باţƜſƅسید اع اŠتƅ زمةƜƅیة اƅماƅموارد اƅ
 .اƅبرامşوتنſیذ اƅمŦططات و 

مœƜمة اƅمţاžظة ƆŷیƎا بواسطة ƍیاكل ţƜžیة ƅمستثمرات اţƜſƅیة و ضمان دیمومة ا -
 .تسمŢ باƅتطور اƅمطƆوب

 .ودŷمƎا ƙنتاج اƅبذور واƅشتاœلإŷادة اŷƛتبار Ɔƅمزارع اƅنموذŠیة  -

طار مŸیشة اţƜſƅین و تţسی - ٕ سكان اƅریف ŷن طریق توžیر اƅدوƅة ƅظروف ن مستوى وا
 .إیŠابیة ţƙداث دینامیكیة تنمویة مستدامة ſƆƅضاءات اƅریſیة

 .)1(كثیف اƙنتاج اţƜſƅيتو  ضمان ŷصرنة اƅمستثمرات اţƜſƅیة -

وƁد كان Ɔŷى اƅمشرع إیŠاد آƅیات وŦاصة žي اŠƅانب اƅمیداني ƅتƂţیق اƍƗداف اƅمسطرة 
  .واƅمرŠوة من Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري

  
  

                                                             
اƃمتضمن  Ź2008شت سنة  03 ـاƃمواżق ƃ 1429اƃمؤرخ żي أول شŶبان ŵام  ƀ08/16انون رſم اƃ 04 ،02اƃمواد : أنظر - )1(

 .اƃتوŞیƊ اšƚŽƃي 
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 
ƅة، وƛ نمط استƜżل اƗراضي اţƜſƅیة اƅتابŸة ƘƅمƜك اŦƅاصة Ɔƅدو یشكل اƛمتیاز 

ƛة إƅدوƆƅ اصةŦƅك اƜمƘƅ ةŸتابƅا واƎţƜب استصŠواƅراضي اƗل اƜżیمكن است:  
 .žي شكل امتیاز باƅنسبة Ƙƅراضي اƅتي استصţƆتƎا اƅدوƅة -

žي شكل مƆكیة Ƃŷاریة ţƜžیة باƅنسبة Ƙƅراضي اƅتي استصƎţƆا اƅمستſیدون žي اƅمناطق  -
اƅمŦصصة اƅتابŸة ƘƅمƜك اƅوطنیة اƅصţراویة وشبƌ اƅصţراویة وكذا اƗراضي Żیر 

اŦƅاصة، ویكون اƛستƜżل اƆŸſƅي Ƙƅراضي اţƜſƅیة إƅزامیا Ɔŷى كل مستثمر ţƜžي 
  .شŦصا طبیŸیا أو مŸنویا

 
یمكن أن تتŦذ اƅمنظمات اƅمƎنیة اţƜſƅیة ŠمŸیات مƎنیة ţƜſƆƅین اƅتي تشكل اƆŦƅیة 

ف اƅمţددة žي ƁوانینƎا اƍƗداƆƅتنظیم اƅمƎني اţƜſƅي، وƜŷوة ŷن اƅمƎام و  Ɨساسیةا
ŷیة تسƎر Ɔŷى اƙرشاد إƅى اƅتƂنیات اƅزراŸیات اţƜſƅیة و یŠب أن تساƍم اŠƅم اƗساسیة

 میادین اƅمتƂƆŸة باƅنشاط اţƜſƅي،تţسین اţƜſƅیین žي مŦتƆف اƅوترƁیة اƅمنتŠات اţƜſƅیة و 
ƅا Œد رسميمستكما یمكن أن ینشƂŷ بŠیون بموţƜſƅم  ثمرون اƎاتŠتیاţƛ یةţƜž اونیاتŸت

تŸتبر اƅتŸاونیة اţƜſƅیة اƅتي تؤسس Ɔŷى ţریة اƛنضمام ŷƗضاƎœا شركة ونشاطاتƎم و 
Ǝمدنیة تŢربƅیق اƂţى تƅدف إ.  

  :اوین اƅمƎنیة اƅمشتركة بما یƆيتكƆف اƅدو و 
 .مصاŢƅ اƅمستƆƎكینƅنſس اſƅرع اţƜſƅي و  Ǝن اƅتابŸةاƅتوžیق بین اƅمصاŢƅ اƁƛتصادیة Ɔƅم -

 .اƂƅیام باƅدراسات اƁƛتصادیة اƅتي ترمي إƅى اƅتţكم žي سیر اſƅرع اţƜſƅي -

ŦتƛƜت žي اƅسƆطات اŸƅمومیة كل إŠراء من شأنƌ اƅوƁایة من اƙاƁƛتراح Ɔŷى اƅمƎنیین و  -
 .اƅطƆب žي إطار اƅصاŢƅ اŸƅاماƅتوازن بین اŸƅرض و 
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اƅتţكم میة إƅیƎا žي إطار ترƁیة اſƅرع و اƅتي یمكن أن تسندƍا اƅسƆطات اŸƅمو  توƅي اƅمƎام -
ƌƁي سوž. 

تŸد اƅتŸاضدیات اţƜſƅیة ƍیœة مƎنیة تƎدف Ɔŷى اŦƅصوص إƅى تƂţیق كل و 
ŷ تأمین وƅادة اŷ ٕ ذƅك Ƃاœم Ɔŷى روح اƅتضامن واƅتآزر و ƅتŸویض اƂƅرض وااƅمƆیات اƅتأمین وا

Ŧمنƅشركاء اƅا اƎœضاŷدة أœاſƅیدینſمستƅرطین أو ا. 

Ÿاضدي ƛ تƎدف إƅى تŸد صنادیق اƅتŸاضدیة اţƜſƅیة شركات مدنیة ذات طابŶ تو 
تتţد اƅصنادیق اƎŠƅویة ƆƅتŸاضدیة اţƜſƅیة تƂţیق اƅربŢ ویتم إنشاƎœا بموŠب Ƃŷد رسمي، 

  .)ž)1ي صندوق وطني ƆƅتŸاضدیة اţƜſƅیة

1003 
اƅمؤرخ žي  10/03من اƂƅانون  17نص اƅمشرع اŠƅزاœري من ƜŦل نص اƅمادة 

Ɔŷى استƜżل اƗراضي اţƜſƅیة اƅتابŸة  )2(اƅمتضمن اƅتوŠیƌ اţƜſƅي 03/08/2008
 10/03من اƂƅانون  Ƙƅ02مƜك اŦƅاصة Ɔƅدوƅة من ƜŦل Ƃŷود اƛمتیاز وţددت اƅمادة 

مŠال تطبیق اƛمتیاز ینţصر žي اƗراضي اţƜſƅیة  Ɔŷى أن )3(15/08/2010اƅمؤرخ žي 
Ŧ تي كانتƅاصة اŦƅوطنیة اƅك اƜمƗ ةŸتابƅانون اƂƆƅ ةŸ87/19اض .  

 ƌة بƂƆŸمتƅراءات اŠƙة واţمتیاز وشروط منƛد اƂŷ Ţاول توضیţذا نƎماو وبƅ اƂž 
  :یƆي

  

                                                             
)ϭ( - مادة  :أنظرƃاϰϴ  انونƀƃمن اϬϴ/ϭϲ متضƃي اż مؤرخƃي اšƚŽƃا ƊیŞتوƃمن اϬϯ/Ϭϴ/ϮϬϬϴ )رسمیةƃریدة اŞƃدد  ،اŵϰϲ 

 )ƃϮϬϬϴسنة 
ƃسنة  ŵ 46دد ،رسمیةاŞƃریدة اƃ(اƃمتضمن اƃتوŞیƊ اšƚŽƃي  03/08/2008اƃمؤرخ żي  08/16اƀƃانون رſم : أنظر - )2(

2008.( 
من اƀƃانون  ƀż02رة  Ƌ04ي مŞموع اƙمƚك اƃمƀšƄة باƃمستثمرة اšƚŽƃیة ƙسیما اƃمباني واźƃراس ومنشأت اƃري طبƀا Ƅƃمادة  - )3(

10/03. 
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 
 04ادة واƅم 08/16من اƂƅانون رƁم  Ƃž02رة  ŷ03رƌž اƅمشرع من ƜŦل نص اƅمادة 

  :Ɔŷى أنƌ 10/03من اƂƅانون 
Ƃŷد تمنŢ بموŠبƌ اƅسƆطة ƅشŦص طبیŸي من Šنسیة Šزاœریة ţق استƜżل اƂŸƅارات "

اƅمتصƆة بƎا بناء Ɔŷى  ،)Ƙ)1مƜك اŦƅاصة Ɔƅدوƅة وكذا اƗمƜك اƅسطţیةƅاţƜſƅیة اƅتابŸة 
  ". سنویة ƁابƆة ƆƅتŠدید مƂابل دŶž إتاوة سنة 40دžتر شروط مţدد ƅمدة أƁصاƍا 

تƎŸد  اƅدوƅة ƙدارة اƅمراžق اŸƅامة إذوƂŷد اƛمتیاز ƍو أţد اƗساƅیب اƅتي تŠƆأ إƅیƎا 
بمƂتضاƋ إƅى أţد أشŦاص اƂƅانون اŦƅاص بمƎمة إدارة مرžق ŷام Ɔŷى نƂſتƌ وţسابƂƅ ƌاء 

شرع اŠƅزاœري Ƃŷد اƛمتیاز اƅم فتƂاضي مƂابل نƂدي من اƅمستſیدین من Ŧداماتƌ  كما ŷر 
žي  15/12/1997اƅمؤرخ žي  ž97/483ي دžتر اƅشروط اƅمţƆق باƅمرسوم اƅتنſیذي رƁم 

منƆŷ ƌى أنƎا تصرف تمنŢ اƅدوƅة بموŠبƌ وƅمدة مŸینة ţق اƛنتſاع بأراضي  08نص اƅمادة 
Ɯح متوžرة تابŸة ƗمƜكƎا اƅوطنیة اŦƅاصة ƅكل شŦص طبیŸي أو مŸنوي žي إطار اƛستص

  . اطق اŠƅبƆیة واƅصţراویة واƅسƎبیةžي اƅمن

 
تتمثل شروط منŢ اƛمتیاز žي اƅشروط اƅمتƂƆŸة باƗرض مţل اƛمتیاز واƅمتƂƆŸة 

  .وط اƅمتƂƆŸة باƗرض مţل اƛمتیازباƅمستſید واƅشر 

 
Żیر مŦصصة تابŸة ƘƅمƜك اƅوطنیة اŦƅاصة Ɨرض مţل اƛمتیاز یŠب أن تكون ا

بإţدى اƅمناطق كمنطƂة توسŶ اƁتصادي وƂžا Ɔƅمرسوم  ةتكون متواŠد ƛأƅتسیر مرžق ŷام، و 
اƅمؤرخ žي  93/12من اƅمرسوم اƅتشریŸي رƁم  24واƅمتضمن تطبیق اƅمادة  94/321رƁم 

                                                             
 .  271ص  ،مرŴŞ سابقطاوي، شنƄŵي Ťطار  /د .أ :رأنظ - )1(
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Ÿیین اƅمناطق اŦƅاصة وضبط ţدد شروط توی )1(واƅمتƆŸق بترƁیة اƛستثمار 03/10/1993
، وƁد تم توسیƂŷ Ŷد اƛمتیاز إƅى اƗراضي اţƜſƅیة اƅممنوţة Ɔƅمستثمرین žي إطار ţدودƍا

استصƜح اƗراضي اƅصţروایة أو اŠƅبƆیة أو اƅسƎبیة اƅذي یţكمƌ اƅمرسوم اƅتنſیذي رƁم 
إذا كانت اƗراضي  وتدŶž إتاوة اƛمتیاز سنویا ƅكن 15/12/1997اƅمؤرخ žي  97/483

  .صة یدŶž اƅمستثمر اƅدینار اƅرمزيموضوع اƛستصƜح تتبž Ŷي منطƂة Ŧا

 
ſستƛب اƆوز طŠطاع یƁ تصادیین سواء كانواƁƛین اƆامŸمتƅكل اƅ متیازƛد اƂŷ ادة من

ي žي اƅمنطƂة اƅتي ن ƂƅطŸة أرض أو مبانأن یثبتوا أنƎم Żیر ماƅكی ةŦاص أو ŷام شریط
ستثمار ƍذا ویتم طƆب اƛمتیاز žي نſس اƅوƁت مŶ اƅتصریŢ باƛ، طاƅبوا žیƎا منƎţم اƛمتیاز

إƅى وكاƅة ترƁیة اƛستثمارات ودŷمƎا ومتابŸتƎا Ɔŷى أن تكون اƅمساţة اƅمطƆوب نƎƆƂا 
. روع مţددة بدƁة تماشیا مŶ أƍمیتƛƌنŠاز اƅمش 

اƅتزامات اƅمستثمر žي إدارة اƅمستثمرة  10/03 من اƂƅانون 22وƁد ţددت اƅمادة 
دد اƅمستثمرین یتم تţدید اƁƜŸƅات بینƎم بموŠب اتſاƁیة یţدد ر شŦصیا ومباشرة وžي ţاƅة ت

žیƎا ممثل اƅمستثمرة ومƎام كل žرد žیƎا وتوزیŶ اƅمداŦیل بینƎم كما یستوŠب Ɔŷى اƅمستثمر 
  .اƅƛتزام بدžتر اƅشروط

من تاریť اƅوžاة  ةل سنة واţدſیدین اŷƗضاء یمنŢ اƅورثة أƅŠمستأما ŷند وžاة أţد ا
Ŧƛتیار من یمثƎƆم žي اƅمستثمرة أو اƅتنازل ŷن ƂţوƎƁم ţƗدƍم أو żƆƅیر وžق اŠƙراءات 

ƛ یتم إŦطار اƎŠƅة اƂƅضاœیة من طرف ٕ   . )2( نایو اƅد اƂƅانونیة وا
  
  

                                                             
 .  87-86سماŵین شامة، مرŴŞ سابق، ص  :نظرأ - )1(
   .70، ص م ŵایدة، أراضي اŶƃرش، مرŴŞ سابقدیر  :نظرأ - )2(
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 
یدƋ وكذا سنة ţسب أƍمیة اƅمشروع اƅمراد تشی 40تتراوح ţتى  یتم منŢ اƛمتیاز ƅمدة

  . )1(اſƅترة اƅزمنیة ƛسترŠاع اƅمستثمر ƅنƂſات اƅتƎŠیز ویأŦذ Ƃŷد اƛمتیاز شكل Ƃŷد إداري
تتوƅى تţریرƋ إدارة أمƜك اƅدوƅة وƂžا ƅدžتر اƅشروط اƅنموذŠي اƅمţƆق باƅمرسوم 

  : Ɔƅشروط اƅتاƅیة نŢ اƛمتیاز وƂžاویم 94/322اƅتنſیذي رƁم 
  .بدینار رمزي ƜŦل اƅمدة اƜƅزمة Ɓƙامة اƅمشروع -

 .اƅمشروع إƅى Żایة نƎایة اƛمتیازدŶž إتاوة إیŠاریة طوال اƅمدة اƅممتدة من  -

من  15بدینار رمزي باƅنسبة Ɔƅمستثمر اƅذي یبرم مŶ اƅدوƅة اتſاƁیة استثمار وƂžا Ɔƅمادة  -
س أن اƛستثمار یمثل أƍمیة Ŧاصة ƁƜƅتصاد Ɔŷى أسا 93/12اƅمرسوم اƅتشریŸي رƁم 

 .تƆŸق باƗراضي اţƜſƅیة اƅوطني وŦاصة ما

Ŧƅا ƌمصرح بƅمشروع اƅام اƁذي أƅمستثمر اƆƅ متیاز یكونƛل اŠول أƆţرة بین یوب
تţدید Ƃŷد اƛمتیاز أو طƆب تţویل اƛمتیاز إƅى اƅتنازل ſƅاœدتž ƌي ţین أن اƅمستثمر اƅذي 

ƛسیما منƎا ما تƆŸق بتنſیذ اƅمشروع اƅمصرح بž ƌي ظل الآŠال  یŦرق شروط اƛمتیاز
وƁد  )2(اƅمţددة وƁد یŸرضƌ ذƅك إƅى Ƃžدان ƌƂţ وƍذا بſسƂŷ ťد اƛمتیاز من طرف اƙدارة

 161كانت اƅدوƅة تبیŶ باƅتراضي اƗراضي اƅتابŸة ƗمƜكƎا اŦƅاصة Ɔƅمستثمرین وƂžا Ɔƅمادة 
ƅكن  Ɓ1992انون اƅماƅیة ƅسنة اƅمتضمن  18/12/1991اƅمؤرخ žي  91/25من اƂƅانون 

 اƅكƆي أو اŠƅزœي،) إŷادة اƅبیŶ(اƅمستſیدین یمارسون اƅمضاربة بشأن ƍذƋ اƂŸƅارات  بŸض
دون تƂţیق مشاریƎŸم  ،)3(إŷ....ťƅدم استŸمال اƂŸƅار  Ŧصیص، تأŠیر،تżییر اƅت

                                                             
  . 10، ص مرŴŞ سابقبƄŶي مšمد اƃصźیر، / د: نظرأ - )1(

 . 16، ص 1999مصر،  ،مšمد أنس ſاسم ، اƀŶƃود اƗداریة، ŞامŶة اƀƃاƋرة ƄƃتƄŶیم اƃمŽتوح/ د -
 . 88-87، مرŴŞ سابق، ص سماŵین شامة :أنظر - )2(
اƃوŞیز żي اƕموال اŤƃاصة اƃتابŶة Ƅƃدوƃة واŞƃماŵات اƃمƄšیة، دار ƋومƄƃ Ɗطباŵة واƃنشر اŞƃزائر، طبŶة أŵمر یšیاوي،  :رأنظ - )3(

 .  136، ص 2004
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 بتنمیةن اƙضرار اƛستثماریة من أŠل وضţ Ŷد ƎƅذƋ اƅممارسات Żیر اƅمطابƂة ƅكن دو 
اƅبƜد Ɓررت اƅسƆطات اŸƅامة اŠƆƅوء إƅى تنظیم Ƃŷد اƛمتیاز اƅذي صدرت بشأنŠ ƌمƆة من 

  .)1(اƅنصوص اƂƅانونیة
اƗراضي اŦƅاضŸة ƂŸƅد اƛمتیاز žي  10/03من اƂƅانون رƁم  05وƁد ţصرت اƅمادة 

 87/19ام اƂƅانون رƁم اƅمستثمرات اţƜſƅیة اŠƅماŷیة واſƅردیة اƅتي استſاد أŷضاƎœا من أţك
أو Ɓرار من اƅواƅي یتضمن اƛستſادة  )3(مشƎر باƅمţاžظة اƂŸƅاریة )2(شرط ţیازتƎم ƂŸƅد رسمي

  .ƅتزاماتƎم ضمن أţكام ƍذا اƂƅانون، كما یشترط أن یكونوا Ɓد وžوا بامن اƅمستثمرة
ŷ Ţود إذ تم منƂŸƅا ƋذƎƅ ةţمانƅات اƎŠƅناك تطاول من اƍ مر أنƗي اž ریبżƅود واƂ

ƛ رشŷ ى أراضيƆŷ امتیاز واردة ţرد یŠرة بل بمƎود مشƂŷ رارات أوƁ ىƆŷ اƎابţوز أص
ƛدي باƆبƅبي اŸشƅس اƆŠمƅیس اœدمة من رƂادة مƎشƅ مƍارƎل استظţبم Ţادة أو تصریſست

ƎƅƜżم یتم استƅ وƅتى وţ راضيƗا Ƌذƍ یازةţ ىƆŷ ید تدلſمستƅامة اƁترة إſƅ ƌžا من طر
أكدت Ɔŷى ƍذا اƅشرط من ƜŦل إƁصاء  10/03من اƂƅانون  07ادة ، ورŻم أن اƅمطویƆة

، ţق اƛنتſاع žیƎا ŷن طریق اƂƅضاءاţƅاœزین Ɔŷى Ɓرارات من اƅوƛة تم إżƅاؤƍا أو تم إسƂاط 
متŸددین  وƍو ما أدى إƅى ظƎور نزاŷات ţول استƜżل ƍذƋ اƗراضي من طرف أشŦاص

                                                             
Şƃریدة ا( 1994 اƃمتضمن ſانون اƃماƃیة ƃسنة 1993دیسمبر  29اƃمؤرخ żي  93/18اƃمرسوم اƃتشریŶي رſم  :أنظر - )1(

  ). ƃ1993سنة  ŵ 88دد ،اƃرسمیة
اƃواŶſة żي مناطق  اƃمتƄŶق بمنŠ امتیاز أراضي اƕمƚك اƃوطنیة 17/12/1994اƃمؤرخ żي  322/ 94اƃمرسوم اƃتنŽیذي رſم  -

 ).ƃ1994سنة  ŵ67دد  ،اŞƃریدة اƃرسمیة(Ťاصة żي إطار ترſیة اƙستثمار 
 ، ƃسنة82اŞƃریدة اƃرسمیة، ŵدد ( 1996ضمن ſانون اƃماƃیة ƃسنة اƃمت 30/12/1995اƃمؤرخ żي  95/27اƕمر رſم  -

1995.( 
ƃسنة  ŵ82دد  ،اŞƃریدة اƃرسمیة(، 1998اƃمتضمن ſانون اƃماƃیة ƃسنة  1997دیسمبر  31اƃمؤرخ żي  97/02اƕمر رſم  -

1997.( 
ر żي اƀƃانون اƀŶƃاري، ŞامŶة اƀŶƃید Ťƃضر، رضا بوŵاżیة، أنظمة استƚźل اƀŶƃار اšƚŽƃي żي اŞƃزائر، مذكرة ماŞستی: أنظر - )2(

 .512 ،126، 104، ص 2009باتنة، 
ƃبیض ƃیƄى، منازŵات اƃشƌر اƀŶƃاري żي اƃتشریŴ اŞƃزائري، أطروšة مƀدمة ƃنیل درŞة اƃدكتوراƉ، كƄیة اƀšƃوق واƄŶƃوم : أنظر - )3(

 .وما بŶدƋا 34، ص 2012-2011اƃسیاسیة، ŞامŶة مšمد Ťیضر بسكرة، 
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اŠƙراءات بسبب وŠود نزاع ţول ƍذƋ  توƁیفإƅى ، مما أدى رŻم توƁیƂŷ Ŷد اƛمتیاز
بیţ Ŷق اƛنتſاع žیƎا اţƅاƛت اƅتي تم ، كما یطرح نſس اƙشكال žي أمام اƂƅضاءاƗراضي 

ŷوع نزاƁوƅ اص مما أدىŦشƗدید من اŸƅیة بین اžرŷ ةƂاریةوبطریƂŷ د  أیضا اتŸتى بţ
  .اƅتوƁیƆŷ Ŷى ƍذƋ اƂŸƅود

 
یتم إیداع طƆبات تţویل ţق اƛنتſاع اƅداœم إƅى ţق امتیاز من طرف أŷضاء 
اƅمستثمرات اţƜſƅیة اƅتي تتواžر بƎا اƅشروط اƂƅانونیة رƂžة اƅمƆف اƅمطƆوب ƅدى اƅدیوان 

، اƅذي یسŠل اƅمستثمرة žي بطاƁیة اƅمستثمرات اţƜſƅیة اƅتي )1(اƅوطني Ƙƅراضي اţƜſƅیة
Ƃرض طبżƅذا اƎƅ مادة تمسكƅنص اƅ م  10اƁانون رƂƅشروط  10/03من اƅتر اžى دƆŷ بناءا

اƅموŶƁ من اƅمستثمر واƅدیوان وبناءا Ɔŷى Ƃŷد اƛمتیاز اƅموŶƁ واƅمشƎر باƅمţاžظة اƂŸƅاریة 
  .)2(اƅمŦتصة

اƅذي یţدد  2010دیسمبر  23اƅمؤرخ žي  10/326وƂƅد نص اƅمرسوم اƅتنſیذي رƁم 
Ɔŷى  ž06ي مادتŷ2010  ƌشرة سنة  15اƅمؤرخ žي  10/03كیſیات تطبیق اƂƅانون رƁم 

œƛنة وŠƅ واتشكیلƅسید اƅا اƎتي تتیة یترأسƅات اſƆمƅة اŠƅاŸل مŠي من أƅ اƎب دراستƆط
  . ƅوثاœق أو من اƅوƁاŶœ اƅمصرح بƎامƆŸومات تكمیƆیة أو تستţق تƂƂţا من ا

ان اƅتكſل یتساءل بŸض اƅوƛة ţول طریƂة اƅمŸاŠƅة وكیſیة ضم وžي ƍذا اƙطار
وضŸیات Ŧاصة أو تكون موضوع نزاع، ومن أŠل وضŶ نظام موţد  باƅمſƆات اƅتي تمثل

                                                             
اƃذي یšدد كیŽیات تطبیق šق اƙمتیاز  23/12/2010اƃمؤرخ żي  10/326من اƃمرسوم اƃتنŽیذي رſم  03اƃمادة  :نظرأ - )1(

  ).ƃ2010سنة  ŵ 79دد ،رسمیةاŞƃریدة اƙ)ƃستƚźل اƕراضي اšƚŽƃیة اƃتابŶة ƚƃمƚك اŤƃاصة Ƅƃدوƃة 
ƃراضي اƚƃ وطنيƃدیوان اƃمواد أنشأ اƃنص اƃ اƀیة تطبیšƚŽ10 -37-48 -51-58-61  انونƀƃي  90/25من اż مؤرخƃا

 ŵ55دد  ،اŞƃریدة اƃرسمیة( 25/09/1995اƃمؤرخ żي  95/26اƃمتضمن اƃتوŞیƊ اƀŶƃاري اƃمŶدل باƙمر رſم  18/11/1990
 ). ƃ1995سنة 

  .25، ص Ť2001اƃد رامول، اƃمšاżظة اƀŶƃاریة كآƃیة ŽšƄƃظ اƀŶƃاري żي اƃتشریŴ اŞƃزائري، ſصر اƃكتاب، / د: أنظر - )2(
 .وما بŶدƋا 54ص  ،1977دكتوراŞ ،ƉامŶة اƗسكندرة، إبراƋیم أبو اƃنŞا، اƃسŞل اŶƃیني żي اƃتشریŴ اƃمصري، رساƃة / د -
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ſتكƆƅ كƆاتل بتſƆمƅمل وزاري اŷ وجž د تم تنصیبƂž  یة مشترك ضم إطارات من وزارةƆŦداƅا
Ɔţمƅات اŷماŠƅیة و و یة واƅماƅدل ووزارة اŸƅیةوزارة اſریƅتنمیة اƅة واţƜſƅى  وزارة اƅوا إƆتوص

  .ر وزاري مشتركƁرا
Šاري اŸƅمل بƎما وانطƁƜا من اţƙصاء اƅذي ƅدراسة وƂžا ƆƅتشریŶ واƅتنظیم اƅوبŸد ا

Ɓامت بƌ اƅمدیریات اƅوœƛیة Ɔƅدیوان اƅوطني Ƙƅراضي اţƜſƅیة ţƆƅاƛت اƅتي واƎŠتƎا میدانیا 
طبیƎƂا اŸƅمل Ɔŷى ت Ƃžد توصل žوج اŸƅمل اƅوزاري اƅمشترك إƅى اƅنتاşœ اƅتاƅیة اƅتي یŠب

  : ƅتƂţیق ƍدžین
ر باƛستƜżل اƜƂŸƅني Ƙƅراضي Ǝیر نƎاœي ƆƅوضŸیات اƅتي تţƆق ضر من ƎŠة تط

 .اƂŸƅاریة بصſة ŷامة وباƗمƜك

 .اƗراضي اţƜſƅیةدیم ƅمستƆżي من ƎŠة أŦرى ضمان أمن Ƃŷاري مست

ین žمن بین اƅمſƆات اƅمطروţة Ɔŷى اŠƆƅان اƅوœƛیة تتواŠد تƆك اƅمتƂƆŸة باƅمستثمر 
إما بواسطة Ƃŷد موثق مŸد žي إطار اƅتƆŸیمة  وا باƅتنازل ŷن ƎƂţم žي اƛنتſاعاƅذین Ɓام

Żیر مشƎر باƅمţاžظة ، ƅكن 2002یوƅیو  15اƅمؤرŦة žي  07رƁم اƅوزاریة اƅمشتركة 
ما بƂŸد ŷرžي ٕ  .اƂŸƅاریة وا

ƍذا اŦƗیر  بشرط استیſاءاţƅق اƅمكتسب  یسیŠب تسویة اƅمſƆات اƅمŸنیة بتكر 
Ɔƅ مƁانون رƂƅددة بواسطة اţمƅي  87/19شروط اž مؤرخƅم  08/12/1987اƁانون رƂƅوا

اŦƅاص  )1(طار یŠب إżƅاء اƂŸƅد اƙداريƘƅراضي žي ƍذا اƙواستƌƅƜż اƆŸſƅي  10/03
  .باƅمستثمر اƅمتنازل

                                                             
)ϭ( - سكندریة، مصر، / د: أنظرƗي، اŶامŞƃكر اŽƃداریة، دار اƗود اƀŶƄƃ امةŶƃسس اƕة، اŽیƄŤ مŶمنƃبد اŵ زیزŶƃبد اŵϮϬϬϱ،  ص

Ϭϳ- Ϭϴ  . 
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Ɓد Ɓاموا برŶž دŷاوى Ɓضاœیة أمام  ننییžŸي اţƅاƅة اƅتي یكون žیƎا اƗشŦاص اƅم
Ÿƅة سواءاƅدا ƛ كم أمţƅنطق باƅىتم اƆŷ Ŷات ستتابſƆمƅا Ƌذƍ ةŠƅاŸإن مž ،  اتƎŠƅمستوى ا

  .اƂƅضاœیة اƅمŦتصة
وƁد وسŶ اƅمشرع انتƂال ţق اƛمتیاز من اƅتوریث ƅیشمل اƅتنازل واŠţƅز طبƂا ƅنص 

كما مكن من اƅتنازل ŷنƌ مŠانا ţƗد ذوي Ƃţوق  10/03من اƂƅانون رƁم  13اƅمادة 
تبƂیة من Ƃŷد اƛمتیاز ŷند اŠŸƅز أو اƅتƂاŷد مŶ تمكین باƁي أصţاب اƅمستſید Ɔƅمدة اƅم

ƛ یوم  30اƛمتیاز žي اƅمستثمرة اŠƅماŷیة من ممارسة ţق اƅشŸſة ƜŦل  ٕ Ɔƅدیوان  زŠاوا
من اƂƅانون  15طبƂا ƅنص اƅمادة  ƌاţƅق ƅصاţƅ ممارسة ƍذااƅوطني Ƙƅراضي اţƜſƅیة 

10/03.  

   
اƗمƜك ي ţق استƜżل اƗراضي اţƜſƅیة و متمثل žیرتب Ƃŷد اƛمتیاز ţق امتیاز 

ستثمرة ţƜžیة Šماŷیة اƅرƍن یستżل žي شكل مƅسطţیة اƅمتصƆة بƎا Ɓابل ƆƅنƂل واƅتنازل و ا
  :ذƅك žیما یƆي یمكن تبیانأو žردیة و 

 
Ɯżمتیاز أي استƛق اţ لƂیة و  لینتţƜſƅرض اƗسطاƅك اƜمƗا اƎة بƆمتصƅیة اţ

یمنƆƅ Ţورثة أŠل سنة تبدأ من تاریť و  Ɔƅمدة اƅمتبƂیة من Ƃŷد اƛمتیاز اƙناثƆƅورثة اƅذكور و 
ſیتكƅ ورثةƅد اţتیار أŦل اŠم من أƎاة مورثžوق و وƂţل ب Ŷمستثمرة مƅي اž مورثƅتزامات اƅا

اƅتنازل بمƂابل أو  أو، žي ţاƅة وŠود Ɓاصر بینƎم اƗسرة من Ɓانون 88مراŷاة أţكام اƅمادة 
  . )1(أو اƅتنازل ŷن ƎƂţم żƆƅیر مŠانا ţƗدƍم

                                                             
)ϭ( - تنƃكام اšƕ یاŵیر یكون مراźƃورثة أو اƃد اšƕ اناŞابل أو مƀمواد ازل بمƃانون  19-18- 16-15- 09اƀƃ10/03من ا 

 .اƃمتضمن اƃتوŞیƊ اšƚŽƃي
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ϳϭ  

ƅم یƂم اƅورثة باŦتیار أţد اƆţƅول اƅمنصوص ƆŷیƎا žي اƅمادة أŠل سنة و  بŸد انƂضاء
یرŶž اƅدیوان اƅوطني Ƙƅراضي اţƜſƅیة دŷوى Ɓضاœیة Ɓصد إثبات اƅتƆŦي اƅذي یترتب  25

 ƌیƆŷراسة، و تطبیţƅاصة باŦƅراءات اŠƙق اƅدراج أموال ا ٕ تركة ضمن اƗمƜك اƅوطنیة ا
  .من Ɓانون اƗمƜك اƅوطنیة 53ادة اŦƅاصة، طبƂا ƅنص اƅم

 
اƗمƜك اƗرض اţƜſƅیة و  یمكن Ɔƅمستثمر صاţب اƛمتیاز أن یرƍن ţق استƜżل

Ǝة بƆمتصƅیة اţسطƅر اƁ ىƆŷ صولţƅرض اżبنك،ا بƅة  وض من اƅاţ يž یرŦƗذا اƍ ومƂی
طبƂا Šƙراءات اŠţƅز  ƁتƎا اƅمţدد باŠţƅز Ɔŷى ƍذا اţƅق،ŷدم تسدید اƁƗساط žي و 
  .اƙداریةمن Ɓانون اŠƙراءات اƅمدنیة و  788اƅمنصوص ƆŷیƎا žي اƅمادة 

Šزاœري اŠƅنسیة ƅیست Ɔŷ  ƌƅیƌ اƅمزاد أن یكون شŦصا طبیŸیا،یشترط žي اƅراسي و 
أن ƛ یكون من اƗشŦاص اƅذین تم إسƂاط ƂţوƎƁم مŸادیة ţƅرب اƅتţریر اƅوطني، و  واƁفم

صبƌƅ Ţ أكثر من یأن ƛ و  87/19ر من اƅواƅي žي ظل Ɓانون بموŠب ţكم Ɓضاœي أو Ɓرا
یشƎر باƅمţاžظة اƂŸƅاریة من طرف إدارة مستوى اƅوطن، وţكم رسو اƅمزاد یسŠل و ţق Ɔŷى 

  .اƗمƜك اƅوطنیة
اƗمƜك اƅسطţیة زاد ţق استƜżل اƗرض اţƜſƅیة و ƅراسي Ɔŷیƌ اƅمینتƂل إƅى ا

یŠب Ɔŷى اƅراسي Ɔŷیƌ اƅمزاد أن اƅمدة اƅمتبƂیة من Ƃŷد اƛمتیاز، و  اƅمتصƆة بƎا žي ţدود
انت سواء ك اƅمتصƆة بƎا بصſة شŦصیة مباشرة،اƗمƜك اƅسطţیة یستżل اƗرض اţƜſƅیة و 

   .یƂوم بتţویƎƆا ŷن طابƎŸا اţƜſƅيأن ƛ اţƅصة مſرزة أو Ɔŷى اƅشیوع و 

 
ƅ لƜżستƛق اţ نŷ تنازلƅمتیاز اƛاب اţمستثمرین أصƆƅ یة یمكنţƜſƅرض اƘ

  :ا żƆƅیر، مŶ مراŷاة اƅشروط اƅتاƅیةاƗمƜك اƅسطţیة اƅمتصƆة بƎو 
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سƂاط ƂţوƎƁم žي ظل أن تم إازل إƅیƌ من اƗشŦاص اƅذین سبق و أن ƛ یكون اƅمتن/ 01
  .87/19اƂƅانون 

02 /ŦشƗمأو اƎادتſرارات استƁ یتżƅذین أƅاص ا.  
  .أو من اƗشŦاص اƅذین Ǝƅم ţق امتیاز Ɔŷى مستوى اƅتراب اƅوطني/ 03

أو اƅدیوان  متیاز من نſس اƅمستثمرة اţƜſƅیة،أما اƅمستثمرون أصţاب Ƃţوق ا
žي ƍذا اƙطار یتŸین Ɔŷى ţق اƅشŸſة، و ، یمكن Ǝƅما ممارسة )1(اƅوطني Ƙƅرضي اţƜſƅیة

ƍویة اƅمرشƁƛ Ţتناء ţق اƛمتیاز كذا žیƌ مبźƆ اƅتنازل و  بتوضیŢاƅدیوان اƅمتنازل إƜŷم 
اء الآŦرین Ɓصد ممارسة ţق ŷندما یكون اƅمتنازل žي اƅشیوع یŦطر اƅدیوان كتابیا اŷƗضو 

  .ایوم 30یŠب Ɔŷى ƍؤƛء اžƙصاح Ɔŷى رŻبتƎم žي أŠل اƅشŸſة، و 
Ɨي اƁندما یبدي باŷ،ةŸſشƅق اţ ي ممارسةž مƎبتŻضاء رŷ  متنازلƅدیوان اƅطر اŦی

  .ƅمباشرة إŠراءات اƅتنازل
ن طرف إدارة یţرر Ƃŷد امتیاز Šدید مإمضاء دžتر اƅشروط مŶ اƅدیوان و  یŠب كما 

  .یشƎر باƅمţاžظة اƂŸƅاریةأمƜك اƅدوƅة یسŠل و 
اƅوطني Ƙƅراضي  ة من طرف اƅدیوانمارس ţق اƅشŸſأما إذا كان اƅرد سƆبیا ی

  .یƆŸم ƍذا اŦƗیر اƅمستثمر صاţب اƛمتیاز بذƅكو  اţƜſƅیة
ذا ƅم یŦو  ٕ ƛ اƅدیوان ممارسة ţق اƅشŸſة یرŦص تار بƂیة اŷƗضاء žي اƅمستثمرة و ا

  .اƅدیوان Ɔƅمتنازل بŸد مواƂžة اƅواƅي بمواصƆة اƅتنازل
اƗرض اţƜſƅیة  ثل žي استƜżلمن ƜŦل ما تƂدم یتبین بأن ţق اƛمتیاز اƅمتم

  .)ƅ)2یس ţق شŦصيتصƆة بƎا ƍو ţق ŷیني Ƃŷاري و اƗمƜك اƅسطţیة اƅمو 

                                                             
)ϭ( - سابق، ص : أنظر ŴŞكیمة، مرš یلš64ك. 
دیریة اƃتكوین اƀƃاŵدي، بن رſیة بن یوسف، كیŽیة استƚźل اƕراضي اšƚŽƃیة اƃتابŶة Ɩƃمƚك اƃوطنیة اŤƃاصة، م: أنظر - )2(

 .2011-2010اƃمدرسة اƄŶƃیا ƀƄƃضاء، 
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 
ƅ یة وţƜſƅراضي اƗل اƜżسطضمان استƅك اƜمƗأمثل ا ƛƜżا استƎة بƆمتصƅیة اţ

  :ŷدة وساœل ţƅمایتƎا وƍي Ɔŷى ŷ10/03دم تţویƎƆا ŷن طابƎŸا اţƜſƅي نص اƂƅانون و 

 
اƅمؤرخ žي  96/87أنشŒ اƅدیوان اƅوطني Ƙƅراضي اţƜſƅیة بموŠب اƅمرسوم 

اƅمؤرخ žي  09/339اƅمتمم بموŠب اƅمرسوم اƅتنſیذي رƁم اƅمŸدل و  24/02/1996
متŶ باƅشŦصیة و مؤسسة ŷمومیة ذات طابŶ صناŷي وتŠاري یتƍو  )1(22/10/2009

ویŸد تاŠرا  اƛستƜƂل اƅماƅي یŦضƂƅ Ŷواŷد اƂƅانون اƙداري žي ƁƜŷتƌ مŶ اƅدوƅةاƅمŸنویة و 
  .žي ƁƜŷتƌ مŶ اżƅیر

ƛنتſاع Ǝƅذا اƅدیوان سƆطة دراسة مſƆات اƅتţویل من ţق ا Ɓ10/03د منŢ اƂƅانون و 
من اƅمرسوم اƅتنſیذي  02اƅمادة و  10/03من اƂƅانون  09اƅداœم إƅى ţق اƛمتیاز، žاƅمادة 

مضاء دžتر اƅشروط مſƆ Ŷات اƅتţویل ƅدیƁ ƌصد دراستƎا و نصتا Ɔŷى إیداع م 10/326رƁم  ٕ ا
Ǝƅذا یكون Ɔƅدیوان مراƁبة سابƂة و  اƅمستثمر صاţب اƛمتیاز وžق اƅنموذج اƅمرžق باƅمرسوم

ة Ǝƅم ţتى ƛ یتسرب ƎƅذƋ اƗرض اţƜſƅیة اƗشŦاص اƅذین ƅ، ƁƜŷ ƛمنƂŷ Ţد اƛمتیاز
كما أن Ɔƅدیوان سƆطة مراƁبة استƜżل اƗرض بŸد منƂŷ Ţد  بŦدمتƎا واƅمţاžظة ƆŷیƎا،

اƛمتیاز إذ یمكن ƌƅ ممارسة اƅمراƁبة Ɔŷى اƅمستثمرة اţƜſƅیة žي أي وƁت Ɔƅتأكد من أن 
  .اƅنشاطات اƅتي تتم ƆŷیƎا مطابƂة ƅبنود دžتر اƅشروط

ساŷدتƌ أثناء ŷمƆیات اƅرƁابة بأن Ɔŷى اƅمستثمر صاţب ţق اƛمتیاز أن یƂدم مو 
  .اƅوثاœق اƅمطƆوبةثمرة وأن یزودƋ بكل اƅمƆŸومات و یسƎل Ɔƅدیوان اƅدŦول إƅى اƅمست

                                                             
اƃمؤرخ żي  09/339اƃمŶدل واƃمتمم بموŞب اƃمرسوم اƃتنŽیذي رſم  24/02/1996اƃمؤرخ żي  96/87اƃمرسوم : أنظر - )1(

22/10/2009 )ƃریدة اŞƃدد ،رسمیةاŵ 61  سنةƃ2009 .( 
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ϳϰ  

 10/03من اƂƅانون  ž21ي اƅمادة ŷند اƜŦƙل بأţد اƅƛتزامات اƅمنصوص ŷنƎا و 
 یŸاینƌ اƅمţضر 10/326من دžتر اƅشروط اƅمرžق باƅمرسوم اƅتنſیذي رƁم  08اƅمادة و 

žي ţاƅة ŷدم اƛمتثال بŸد تثل ƅدžتر اƅشروط، و یŸذر اƅدیوان اƅمŸني ţتى یم اƂƅضاœي،
ƙي اž مذكورƅل اŠƗضاء اƂان ťسſدیوان بƅا من اƍطارŦد إŸة بƅدوƅك اƜوم إدارة أمƂذار تŷ

تبدأ من ) Ƃŷ)02د اƛمتیاز بموŠب Ɓرار Ɓابل ƆƅطŸن أمام اƎŠƅات اƂƅضاœیة žي أŠل شƎرین 
 źیƆدیوانیوم تبƅمن طرف ا ťسſƅرار اƁ.  

وƁد كانت اſƅكرة žي بدایتƎا ƍي إنشاء وكاƛت Ƃŷاریة ţƜžیة Ɔŷى نمط اƅوكاƛت 
اƅمƆţیة Ɔƅتسییر واƅتنظیم اƂŸƅاریین اţƅضریین Ɔŷى أن توضŶ تţت وصایة وزارة اţƜſƅة 

اţƜſƅیة ییر اƅمſţظة اƂŸƅاریة ƅتƆŦي ŷنƎا ƅصاŢƅ إنشاء دیوان وطني مكƆف بتسŻیر أنƌ تم ا
أŦذ و  ž1996یſري  24اƅمؤرخ žي  87/96اƅذي Šاء تنظیمƌ بموŠب اƅمرسوم اƅتنſیذي رƁم و 

  :تسمیة اƅدیوان اƅوطني Ƙƅراضي اţƜſƅیة وسیتم توضیŢ تشكیƆتƌ كما یƆي

01 
 اƅمؤرخ žي 96/87أنشŒ اƅدیوان اƅوطني Ƙƅراضي اţƜſƅیة بموŠب اƅمرسوم 

اƅمؤرخ žي  09/339اƅمتمم بموŠب اƅمرسوم اƅتنſیذي رƁم اƅمŸدل و  24/02/1996
و مؤسسة ŷمومیة ذات طابŶ صناŷي وتŠاري یتمتŶ باƅشŦصیة ƍو  )1(22/10/2009

ویŸد تاŠرا  اƛستƜƂل اƅماƅي یŦضƂƅ Ŷواŷد اƂƅانون اƙداري žي ƁƜŷتƌ مŶ اƅدوƅةاƅمŸنویة و 
  .žي ƁƜŷتƌ مŶ اżƅیر

اƅدیوان اƅوطني Ƙƅراضي اţƜſƅیة ƍو ŷبارة ŷن مؤسسة ŷمومیة ذات طابŶ  إن
  .ویدیرƋ مƆŠس إدارة ویسیرƋ مدیر ŷام صناŷي وتŠاري موضوع تţت وصایة وزیر اţƜſƅة

  
                                                             

اƃمؤرخ żي  09/339اƃمŶدل واƃمتمم بموŞب اƃمرسوم اƃتنŽیذي رſم  24/02/1996اƃمؤرخ żي  96/87اƃمرسوم : أنظر - )1(
22/10/2009 )ƃریدة اŞƃدد ،رسمیةاŵ 61  سنةƃ2009 .( 
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ϳϱ  

 
  :یتكون مƆŠس إدارة اƅدیوان من

 .ممثل اƅوزیر اƅمكƆف باţƜſƅة رœیسا -

 .ممثل وزیر اŸƅدل -

- ƅوطنیةممثل اƅك اƜمƗف باƆمكƅمدیر ا . 

 .ممثل اƅوزیر اƅمكƆف  باŠƅماŷات اƅمƆţیة -

 .ممثل اƅوزیر اƅمكƆف باƅتƎیœة اŸƅمرانیة -

  .ممثƜن اثنان ŷن اżƅرžة اƅوطنیة ţƜſƆƅة -
- Ɯكثر تمثیƗابیة اƂنƅمنظمات اƅن اŷ ن اثنانƜ1(ممث( .  

رف بƎا žي اƅمساœل اƅمطروţة ویمكن ƆƅمƆŠس أن یستŸین بأي شŦصیة ذات كſاءة مŸت
  . ƆƅنƂاش

  
بموŠب اƅمرسوم اƅتنſیذي وƆŷى أساس اƁتراح من طرف اƅوزیر اƅمكƆف باţƜſƅة یتم 

  : تŸین اƅمدیر اŸƅام Ɔƅدیوان اƅوطني Ƙƅراضي اţƜſƅیة ویضطŶƆ باƅمƎام اƅتاƅیة
  .صţƜیات مƆŠس اƙدارةیكون مسؤوŷ ƛن اƅسیر اŸƅام Ɔƅدیوان žي ظل اţترام  -
   .یŸتبر اƅممثل اƂƅانوني Ɔƅدیوان Ɔŷى كل اŷƗمال žي اţƅیاة اƅمدنیة واƂƅضاœیة -
  . یمارس اƅسƆطة اƅسƆمیة Ɔŷى كاžة مستŦدمي اƅدیوان -
  . یŸد مشروع اƅمیزانیة اƅتƂدیریة ویسƎر Ɔŷى تنſیذƍا -
- ţƜſƅة وزیر اƁد مصادŸدیوان بƅس إدارة اƆŠرارات مƁ ذſاینƎیƆŷ ة.  
  

                                                             
)ϭ(- ائزة، : أنظرż یرƀżسابق ŴŞص مر ،ϭϬϱ .  
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ϳϲ  

02 
یتوƅى اƅدیوان اƅوطني Ƙƅراضي اţƜſƅیة اŦƅدمة اŸƅمومیة وƂžا ƅدžتر اƅشروط اƅمţƆق 

     .)ž1996)1یſري  14اƅمؤرخ žي  87/96باƅمرسوم رƁم 
  :یƆي وباƅتاƅي یƂوم اƅدیوان بصſتƌ أداة تنſیذ Ɔƅسیاسة اƂŸƅاریة اţƜſƅیة Ɔƅدوƅة بما

-  Ŷبیƅار أو اŠیƙل أو اƜżستƛید اƁ ،ةƆżیر مستŻ اƎمصرح بƅراضي اƗا Ŷ2(یض(.  
من  ţƅ52ساب اƅدوƅة Ɔŷى اƗراضي اţƜſƅیة وƂžا ƅنص اƅمادة  )3(یمارس ţق اƅشŸſة -

  .اƅمتضمن اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري 90/25اƂƅانون 
من Ɓانون  55اƅمادة  یţل مţل اƅمتŸامƆین اƆƅذین أبرموا صƂſات Ƃŷاریة مŦاſƅة ƅنص -

90/25.  
یشƆŷ ŶŠى استŸمال كاžة اƅوساœل اƅتƂنیة واƅماƅیة اƎƅادžة إƅى تţدیث اƅمستثمرات  -

  . اţƜſƅیة ŷن طریق ضم اƗراضي أو اƅمبادƛت اƅودیة
  . یŸد بطاƁة اƅمستثمرات اţƜſƅیة ویسƎر Ɔŷى اƅمţاžظة Ɔŷى تŠدید مƆŸوماتƎا بانتظام -
- ƅا ƌي إطار نشاطاتž یةţƜž دیوان بإنشاء كل مستثمرة أو أرضƅوم اƂاصة یمكن أن یŦ

  . Ɔŷى أن تكſل ŷمƆیات تصنیƎſا وتثمینƎا واستصƎţƜا ŷن طریق اƅتŸاƁد
ƍذا ویكون اƅدیوان مƆزما باƅتنازل žي إطار ممارسة مƎامƌ كوكیل ŷن اƅدوƅة Ɔŷى 

ſƅاœدة استƂرار اţƜſƅین اƅشباب اƗراضي اţƜſƅیة اƅتي Ɓام باستŸادتƎا أو تƎیœتƎا أو تنظیمƎا 
أو اţƜſƅین اƅذین كانوا مţل ŷمƆیة نزع مƆكیتƎم ƆƅمنŸſة اŸƅامة، ویƂوم اƅدیوان بإŷداد 

                                                             
)ϭ( - راضƖƃ وطنيƃدیوان اƃمواد یمارس اƄƃ اƀżو Ɗامƌیة مšƚŽƃي اϱϮ-ϱϲ -ϲϭ-ϲϮ  مſانون رƀƃمن اϵϬ/Ϯϱ  يż مؤرخƃا

ϭϴ/ϭϭ/ϭϵϵϬ اريƀŶƃا ƊیŞتوƃانون اſ متضمنƃا .  
)Ϯ( - م : أنظرſانون رƀƃاϵϬ/Ϯϱ  يż مؤرخƃاϭϴ/ϭϭ/ϭϵϵϬ  مſمر رƕب اŞدل بموŶمƃاري، اƀŶƃا ƊیŞتوƃانون اſ متضمنƃاϵϱ/Ϯϲ 

  .)ƃϭϵϵϱسنة  ϱϱاŞƃریدة اƃرسمیة، ŵدد (، Ϯϱ/Ϭϵ/ϭϵϵϱاƃمؤرخ żي 
)ϯ( - سا: أنظر ŴŞمر، مرŵ مدي باشاšي وſي زروƄیƃ بق،  صϭϭϲ .  
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ϳϳ  

برنامş سنوي بŠمیŶ اƅبرامş اƅتي سیتم إنŠازƍا Ɔŷى أن یƂوم بŸرضƎا Ɔŷى اƅوزیر اƅمكƆف 
  . باţƜſƅة من أŠل اƅمصادƁة Ɔŷیƌ بموŠب Ɓرار

 ا ووضƎŸا تţت وصایة وزیر اţƜſƅةƍذƋ اƅمؤسسة أن إنشاƎœوما یمكن أŦذƆŷ Ƌى 
 ƌیŠي تسییر، وتوž یةſریƅدیات اƆبƅسیما ا ƛ یةƆţمƅات اŷماŠƅى مشاركة اƆŷ ضى تماماƁ
اƅمſţظة اƂŸƅاریة اţƜſƅیة، اƗمر اƅذي یزید žي تركیز اƂƅرارات مما یŸود باƅتأكید سƆبا Ɔŷى 

  .)1(اƅسیاسة اƂŸƅاریة اţƜſƅیة
یŸتبر اƅدیوان اƗداة  ƅ96/87دžتر اƅشروط اƅمţƆق باƅمرسوم اƅتنſیذي رƁم  žوƂžا

اƗساسیة ƅتنſیذ اƅسیاسة اƅوطنیة اƂŸƅاریة اţƜſƅیة، žاƅنشاطات اƅمţددة žي ƍذا اƅدžتر تساƍم 
  . žي اƛستŸمال اƗمثل ƘƅمƜك اƂŸƅاریة اţƜſƅیة اƅوطنیة واſţƅاظ ƆŷیƎا

وƅة إƅى سƆطة تنظیم اƁتصادي ومراƁبة واţترام اƅتنظیم ما نستنتƌŠ أن تطور مƎام اƅد
اŸƅام، وذƅك بتنſیذ اƅسیاسة اţƜſƅیة أنشأ اƅدیوان اƅوطني Ƙƅراضي اţƜſƅیة، Ǝžو مؤسسة 
ŷمومیة ذات طابŶ اƁتصادي وتŠاري، Ǝžو یƂوم بمƎمة اƅمرžق اŸƅام وƌƅ صţƜیات 

  . ا ما یمیزŷ Ƌن باƁي اƅمؤسسات اŦƗرىوامتیازات اƅسƆطة باƅنظر ƆƅمƎام اƅمذكورة سابƂا وƍذ
žاƅطبیŸة اƂƅانونیة Ɔƅدیوان اƅوطني Ƙƅراضي اţƜſƅیة نظریا باƅنسبة إƅى تنظیم مƆŠس 
اƙدارة وتسییر ƍذا اƅدیوان، ونشاطاتƌ اƅمƂیدة žي دžتر اƅشروط اƅمţƆق باƅمرسوم اƅتنſیذي 

زات اƅسƆطة اŸƅامة ƍذا ما یƂربƌ مŶ امتیا كور سابƂا، طبیŸة Ɓانونیة مزدوŠةاƅمذ 96/87رƁم 
   .)2(من اƅمؤسسة اŸƅمومیة ذات اƅطابŶ اƙداري

  

  

  

                                                             
)ϭ( - سابق، ص : أنظر ŴŞین شامة، مرŵسماϭϯϵ.  
)Ϯ( - سابق، ص : أنظر ŴŞایزة، مرż یرƀżϭϬϴ .  
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ϳϴ  

 
باƙضاžة إƅى مراƁبة اƅدیوان ƅمſƆات اƅتţویل ƍناك مراƁبة ثانیة تتم Ɔŷى مستوى 

اƅتنſیذي من اƅمرسوم  07اŠƆƅنة اƅوœƛیة ƅدراسة اƅمſƆات اƅتي أنشأت بموŠب اƅمادة 
  .اƅتصریţات اƅمدƅى بƎاƅدیوان žي صţة اƅوثاœق اƅمƂدمة و ذƅك ŷندما یشك او  )1(10/326

ي یمكن Ǝƅا أن تستŸین بأي Ŧبیر تƂنة من ŷدة ƍیœات ذات طابŶ إداري و تتشكل ƍذƋ اƎƅیœو 
ŦفمƆمƅشة اƁي مناž اƎدتŷمساƅ تص.  

ین žیما بŸد ذا تبإ ى رžض اƅمƆف أو žسƂŷ ťد اƛمتیاز،یؤدي كل تصریŢ كاذب إƅو 
  )2(.أو أدƅى بتصریţات كاذبة یتابŠ Ŷزاœیا وžق Ɓانون اƂŸƅوبات أنƁ ƌدم وثاœق مزورة،

   
  : یƆي ţاƛت انتƎاء اƛمتیاز žیما 10/03من اƂƅانون رƁم  ţ26ددت اƅمادة 

من اƅمرسوم اƅتنſیذي  14اشترطت اƅمادة  ، إذء مدة اƛمتیاز وŷدم تŠدید اƂŸƅدانƂضا
 Ƙƅ 12راضي اţƜſƅیة أن یƂدم اƅمستſید طƆبا ƅتŠدید اƂŸƅد ƅدى اƅدیوان اƅوطني 10/326رƁم 

Ɔŷ راƎمتیاز شƛاء مدة اƎبل انتƁ لƁƗب منى اƆبط ƌاء مدتƎبل انتƁمتیاز وƛب اţصا. 

 .د باƅتزاماتƌ اƅمرتبطة باƛمتیازإƜŦل اƅمستſی

ستŸید اƅدوƅة اƗراضي اƅممنوţة žي إطار Ƃŷد اƛمتیاز وžي ţاƅة انتƎاء اƛمتیاز ت
، وتسند مƎمة تƂییم وتţدید اƅتŸویض إƅى إدارة ţیةمƂابل تŸویض اƅمستſید ŷن اƗمƜك اƅسط

ƜŦل žي ţاƅة اƙ ضرارتمثل اƅتŸویض ŷن اƗ % 10اƗمƜك اƅوطنیة مŶ اƁتطاع نسبة 
مام اƎŠƅات اƂƅضاœیة كما یتم اƁتطاع باƅƛتزامات من طرف اƅمستſید تكون ƁابƆة ƆƅطŸن أ

  .ƛمتیازƁیمة اƅرƍون اƅمثƆƂة واƅمترتبة ŷن اƛستƜżل žي إطار ا
                                                             

، یšدد كیŽیات تطبیق šق اƙمتیاز ƙستƚźل اƕراضي 23/12/2010اƃمؤرخ żي  10/326اƃمرسوم اƃتنŽیذي : أنظر - )1(
 .)ƃ2010سنة  ŵ79دد یة، اƃرسمŞریدة اƃ(اšƚŽƃیة اƃتابŶة Ɩƃمƚك اƃوطنیة اŤƃاصة، 

 .05 بن رſیة بن یوسف، كیŽیة استƚźل اƕراضي اšƚŽƃیة اƃتابŶة Ɩƃمƚك اƃوطنیة اŤƃاصة، مرŴŞ سابق، ص: أنظر - )2(
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ϳϵ  

Ƙƅراضي  ŷذار اƅمستſید من طرف اƅدیوان اƅوطنيŷند اƜŦƙل باƛمتیازات یتم إ
ƛ اţƜſƅیة ٕ بانƂضاء اŠƗل  بŸد مŸاینة اƅمţضر اƂƅضاœي من أŠل اƅƛتزام بدžتر اƅشروط وا

ţمƅاƙدیوان دد باƅطار اŦمتیاز بإƛد اƂŷ وطنیةƅك اƜمƗإدارة ا ťسſانونا تƁ źƆمبƅذار اŷ
، ویكون اſƅسƁ ťابƆƅ ƜطŸن أمام اƎŠƅات وžق اƅطرق اƙداریة اƅوطني Ƙƅراضي اţƜſƅیة

  : Ɔیź باſƅسť ویŸد إƜŦل باƅتزاماتاƂƅضاœیة اƅمŦتصة ƜŦل شƎرین من اƅتب
- Ɯſƅة اƎŠوƅویل اţر تƘƅ یةţیةţسطƅك اƜمƗاضي أو ا. 

- żدم استŷل سنةƜŦ كƜمƗراضي أو اƗل اƜ. 

 .تأŠیر اƗراضي من اƅباطن -

 . Ŷž اƙتاوة ƜŦل سنتین متتاƅیتینŷدم د -
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ϴϬ  

 
ţƜſƅیة إţدى نظرا ƚƅمكانیات اƅتي تتواžر ƆŷیƎا اŠƅزاœر ţƜžیا ظƆت اƅتنمیة ا

اƗوƅویات اƅرœیسیة Ɔƅمشرع وƎƅذا اƅسبب تŸددت اƅتشریŸات اƅتي تناوƅت أţكام اƁƜŸƅة بین 
اƗرض واƜſƅح وŦاصة تƆك اƅتي تŦص اƗراضي اţƜſƅیة ţƛتƎƅƜا أƍمیة Ɓصوى كأţد 

  .اƂƅطاŷات اƅرœیسیة žي اƅبناء اƁƛتصادي ƅمŸظم دول اŸƅاƅم بما žیƎا اŠƅزاœر
باŷتبار أن اƅواردة Ɔŷى اƗراضي اţƜſƅیة و  اŸƅدید من اƅمŸامƜتوتباینت وƁد تنوŷت 

اƗراضي اţƜſƅیة ومنذ استƜƂل اŠƅزاœر شمƆتƎا اŸƅدید من اƂƅوانین وذƅك باŦتƜف اƗنظمة 
  .اŠƅزاœر مرت بƎااƁƛتصادیة اƅتي 

  : ƜŦل ثƜث مباţث وƂžا ƅما یƆي وسیتم تناول ƍذا اſƅصل من

 
 
 
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ϴϭ  

 
إƅى  اƗول مƎſوم اƗراضي اţƜſƅیة سیتم اƅتطرق žي اƅمطƆب إƅى طرقبŸد أن تم اƅت

 90/25اƗراضي اţƜſƅیة واسترŠاƎŷا اƅذي تبناƋ اƅمشرع اŠƅزاœري بموŠب اƂƅانون تأمیم 
Żیر أن اƙشكاƅیات اƅتي  اƅتوŠیƌ اƂŸƅارياƅمتضمن Ɓانون  18/11/1990اƅمؤرخ žي 

اƅمؤرخ žي  95/26وŠب اƗمر رƁم واƎŠت تطبیق ƍذا اƂƅانون أدى بتŸدیƌƆ بم
اƅمتضمن اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري وذƅك من ƜŦل  90/25اƅذي یŸدل ویتم اƂƅانون  25/12/1995

وذƅك من  مطƆب ثاني وžي مطƆب ثاƅث سیتم تناول تŦصیص اƗراضي اţƜſƅیة باŠƅزاœر
  :ƜŦل ما یƆي

 
من ƜŦل ƍذا اƅمطƆب سیتم تƂسیمƌ إƅى أربŸة žروع  ţƜſیةتأمیم اƗراضي اƅƅدراسة 

žنتناول žي اſƅرع اƗول مƎſوم اƅتأمیم أما žي اſƅرع اƅثاني یتم اƅتطرق إƅى Ŧصاœص اƅتأمیم 
Ɔŷى أن یكون اſƅرع اƅثاƅث Ŧاص باżƅرض من اƅتأمیم وكذا تأسیس اƅصندوق اƅوطني Ɔƅثورة 

ƅیة أما اŷزراƅراءااŠاص بإŦ Ŷرابƅرع اſتأمیمƅت ا.  

 
Ɓد Šƅأ إƅیƌ اƅمشرع ƅمŸروžة ƅتمƆك اƅدوƅة ƍو اƅتأمیم، و من بین اƅتƂنیات اƅتƆƂیدیة ا

)1( .اƁتصادیةة من أŠل تƂţیق أƍداف اŠتماŷیة و اŠƅزاœري žي إطار اƅثورة اƅزراŷی 
žتأمیم كطƅى مبدأ اƅر إœزاŠƅأت اŠƅ دƂ شترƛكیة اƆمƅنشاء اƙ ل اكیة و ریقœادة وساŸاست
اƅثروات اƅوطنیة بżرض تƂţیق اƛستƜƂل اƁƛتصادي žاŷتبرت توŠیƎات اƅمیثاق اƙنتاج و 

  .)2(اƅوطني ŷمƆیة تأمیم اƅثروات اƅوطنیة

                                                             
 .76شرح ſانون اƃمستثمرات اšƚŽƃیة، مرŴŞ سابق، ص  ،بن رſیة بن یوسف/ د: أنظر - )1(
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ϴϮ  

تبنى اƅمشرع žي مŠال اƅتأمیم أسƆوبین أوƎƅما اƅتأمیم اƅكامل باƅنسبة ƆƅمƜك Ƃƅد و 
ƆŸžیا žي اƙنتاج أو یƎمƆون Ŧدمة اƗرض  اƅمتżیبین وƍم اţƜſƅون اƅذین ƛ یشاركون

  . )1(وثانیƎما اƅتţدید باƅنسبة Ƙƅرض اƅشاسŸة
اƅتي مست ŠمیŶ مŠاƛت اƅنشاط اƅتأمیم اƅتي Ɓامت بƎا اŠƅزاœر و من ƜŦل ŷمƆیة 

  . اƁƛتصادي یتضƅ Ţنا أن اƅتأمیم ƍو وسیƆة ƙنشاء اƅمƆكیة اƛشتراكیة Ɔƅدوƅة

 
یتبین أن Ɔƅتأمیم  اƅمتضمن اƅثورة اƅزراŷیة  71/73باƅرŠوع إƅى أţكام اƗمر 

   :Ŧصاœص ƍي
  .أنƌ طریق من طرق إنشاء اƅمƆكیة اƛشتراكیة/ 01
ینصب مţل اƅتأمیم Ɔŷى وسیƆة من وساœل اƙنتاج Ɓد تكون أراضي زراŷیة أو آƛت أو / 02

  .أدوات إنتاج ƅنشاط اƁتصادي مŸین
اƗمة وضمان استŸمال ƍذا میم إƅى تƂţیق اƅتţرر اƁƛتصادي ودŷم استƜƂل یƎدف اƅتأ/ 03

  .استž ƌƅƜżي سبیل تƂţیق اƅمصţƆة اŸƅامةاƅمال و 
اƅتي اƙنتاج من اƙدارة اƅرأسماƅیة و كما تمیزت ŷمƆیة اƅتأمیم žي اŠƅزاœر بنƂل أدوات / 04

ţƅاƅمƆكیة اŦƅاصة Ɨدوات اƙنتاج و كانت تتţكم žي استƜżل  ٕ اƎƁا بإدارة اƅدوƅة اƅمتمثƆة žي ا
  .)2(اƅمŠموŷة اƅوطنیة مŶ إشراك اŸƅمال žي اƅتسییر

 ƌƆب بأكمŸشƆƅ كƆصیرة مƁ بة زمنیةƂţ ي ظرفž نتاجƙل اœكیة وساƆت مţد أصبƂƅو
žي ŠمیŶ میادین اƅنشاط اƁƛتصادي، یدیر ƍذƋ اƅمƆكیة ویستŸمƎƆا بنſسƌ، وƅم تنƂضي 

ţتى أصبŢ اƅتأمیم اƅطابŶ اƅممیز Ɔƅنظام اƁƛتصادي žي اŸƅشریة اƗوƅى من اƛستƜƂل 
  . اƅمţدودیة اŦƅاصة تƂوم باƅدور اƅثانوي و اŠƅزاœر، žي ţین بƂیت اƅمƆك

                                                             
 .اƀƃدرة اŶƃائƄیة Ƅŵى اŶƃمل، مƀدار اƃدŤل اƃزراŵي، وطبیŶة اƕرض: Ƌناك ثƚثة مŶاییر ƃتšدید مساšة اƕرض Ƌي - )1(
 .62، ص مرŴŞ سابقŞبار ŞمیƄة، : أنظر - )2(
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ϴϯ  

 
اƙشراف اƅمباشر اœل اƙنتاج واƅثروات اƅوطنیة و یŸتبر اƅتأمیم وسیƆة ƛستŸادة وس

ƅتؤدي وظیſتƎا یات اƅتنمیة Ŧدمة ƆƅصاŢƅ اŸƅام و بƂصد توŠیƎƎا طبƂا ƅمƂتضƆŷیƎا 
  .)1(اŠƛتماŷیة

اƅذي كان یستند Ɔŷى ƅصندوق اƅوطني Ɔƅثورة اƅزراŷیة و وبƎذا اżƅرض تم تأسیس ا
   :أسس ثƜث ƍي كاƅتاƅي

 
تŠسید ض وتم بذƅك Šاءت اƅثورة اƅزراŷیة ƂƆƅضاء Ɔŷى كاžة أشكال اƅتżیب ŷن اƗر 

اƂƅصد من كل ماƅك ƛ یستżل أرضƌ شŦصیا، و  یŸد متżیبو "  اƗرض ƅمن یŦدمƎا" مبدأ 
وراء ƍذا اƅتدبیر ƍو تثبیت Ƃţوق من یŦدم اƗرض بنſسƌ، وƆŷیž ƌأرض اƅماƅكین اƅمتżیبین 

ţین یƎŸد باستƎƅƜżا إƅى اŸƅمال اƅموŠودین žیƎا أو اƜſƅوكذا وساœل اƙنتاج اƅمرتبطة بƎا 
  : اƅذین ƛ یمƆكون اƗرض یستثنى من ذƅك اƗوضاع اƅتاƅیة

طر أصţابƎا Ɔƅبţث ŷن موارد تكمیƆیة Ŧارج ţاƅة اƅمƆكیة ƅمساţة صżیرة Šدا اض -
 .مزرŷتƎم نظرا ƅضŸف مستوى مŸیشتƎم

سیما اƗراضي اƅواŸƁة žي ƅترك أراضیƎم Ɔŷى إثر اţƅرب ƛ طروااƅمƜكین اƅذین اض -
 .مناطق اţƅدود

اƗیتام اƅصżار كما رض كاƅشیوخ واŠŸƅزة واƅنساء و اƅماƅكین اŸƅاŠزین ŷن Ŧدمة اţ Ɨاƅة -
وبƎذا اƅشكل یتم اƂƅضاء Ɔŷى  ر اţƅاƅة اƅمؤƁتة Ÿƅدیمي اƆƍƗیةتؤŦذ بŸین اŷƛتبا

ţƜſƅي ƍو اƅماƅك ااƅذي كان یستأثر بƎذا اƅریŶ تƜżل اƅمتوƅد ŷن ţاƅة اƅتżییب و اƛس
اƅواž ŶƁإن تثبیت اƂţƅوق Ɔŷى اƗرض ƅمن یŦدمƎا وع و Żیر اƅمستżل Ɔŷى وƌŠ مشر 

                                                             
  .49، شرح ſانون اƃمستثمرات اšƚŽƃیة، مرŴŞ سابق، ص یوسفبن  بن رſیة :أنظر - )1(
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ϴϰ  

 şœادة من نتاſستƛامل من اŸƅماسة تمكن اŦƅل كنظام اƜżستƛض أشكال اŸاء بżƅ ٕ وا
  . )ŷ)1مƌƆ وتſţیزƆŷ Ƌى تƂţیق اƅتنمیة اƅزراŷیة

 
بţیث تŸتبر Ɓطاŷا نظر اƅمشرع ƆƅمƆكیة اŦƅاصة أو اſƅردیة بمنظار مţصور أو مƂید 

استثناœیا باƅمƂارنة مŶ اƅمƆكیة اƛشتراكیة ومن ثم وŠب إţƅاƎƁا بƂطاع اƅتنمیة اƅوطنیة Ǝƅذا 
Ɯţل وţدات مكانƎا تمكن من اƅواسŸة ذات اƅزراŷات اƅكثیſة، و م إżƅاء اƅمƆكیات تاżƅرض  ٕ ا

ƁƗصى أرضƌ استŦدام طاƁات اŸƅمل ŸƅاƆœة واţدة بţیث یصبŢ اƅماƅك مضطر ƛستƜżل 
  .استثمارƍا مƎما كانت اƅظروفţد و 

Ÿیة Ƙƅراضي وممیزاتƎا اſƅنیة وتţدید اƅمساţات اƂƅصوى تبŸا إما Ƙƅوضاع اƅطبی
اƂƅدرة Ɔŷى اŸƅمل دون ى أو ţسب أوضاع اŸƅمل اƅمأƅوžة و اƅتي تŦتƆف من منطƂة إƅى أŦر و 

ƛ وŠب اتŦاذ ساس باƅوţدة اƙنتاŠیة اƂƅاœمة و أن یؤدي ذƅك إƅى اƅم ٕ اƅتدابیر اƅمœƜمة ţینƎا ا
  .ţتى ƛ تتżیر ƍذƋ اƅوţدة باƅتصدع من Šراء ƍذا اƅتƂسیم

أما باƅنسبة ƆƅمƆكیة اƅمشاŷة، Ɯž بد من تنظیمƎا žي وţدة تŸاونیة ŷاƆœیة یŸترف žیƎا 
  .بţق كل ماƅك

اƅمتƆŸق باƅثورة اƅزراŷیة مŸاییر تţدید اƅمƆكیة اŦƅاصة من  71/73وƁد استمد اƗمر 
 85وكذƅك اƅمادة  77إƅى  64وكذا اƅمواد من  02 اƅوطني، نص ƆŷیƎما žي اƅمادة اƅمیثاق

  : تتمثل ƍذƋ اƅمŸاییر žیما یƆيو 

01 
ƌتƆœاŷ ك أوƅماƅمل اŷ ةƁاوز طاŠتت ƛب أŠیار یŸمƅذا اƍ سبţ.  

  

                                                             
  .63ابق، ص Şبار ŞمیƄة، مرŴŞ س: أنظر - )1(
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02 
 طاعƂƆƅ رديſƅل اŦدƅمشرع من اƅل اŸŠ دƁ ادلŸی ƌƆŸŠž دیدţتƆƅ یاساƂمسیر ذاتیا مƅا

 ƌیار أنŸمƅذا اƍ ىƆŷ ذŦكن ما یؤƅ ،ة مسیرة ذاتیاŷي مزرž دمŦة مستƆœاŷ لŦثة أمثال دƜث
سیاسة Ɓد تأثر سƆبا žي اƅدŦل كاƅتضŦم و Żیر دƁیق باŷتبار أن ƍناك ŷوامل أŦرى ŦارŠیة 

ونوŷیة اƅتربة ومدى اƅطبیŸیة و ر اƅمţددة مسبƂا من طرف اƅدوƅة واƅظروف اƅمناŦیة اƗسŸا
Ƌذƍ كل ،Ƌمیاƅر اžي  توŷزراƅل اŦدƅدید اţي تž یر مباشرŻ وامل تؤثر بطریق مباشر أوŸƅا

  .Ƌاƅشيء اƅذي یŸیق تطبیق ƍذا اƅمŸیار بţذاžیر 

03  
اƅمŸیار تƂني Ŧƅاصة إذ یŸد ƍذا ƍو مŸیار یأŦذ بطبیŸة اƗرض اƅتي تſي اƅمƆكیة او 

Ŧذ بŸین اŷƛتبار كمیة اƗمطار ودرŠة اţƅرارة ŷمƆي أكثر Ɨنƌ یŸتمد Ɔŷى مƂاییس تأو 
.وƁد صنſت بŸض اƅمراسیم  اƗراضي إƅى ثƜثة أصناف ونوŷیة اƅتربة 

 .أراضي مżروسة Żیر مسƂیة -

 .أراضي مżروسة مسƂیة ونصف مسƂیة -

  .أراضي Żیر مżروسة -
اƅمدني Ɔŷى أن اƅتأمیم ƛ یŠوز إصدار ţكمƌ إƛ  من اƂƅانون 678وƁد نصت اƅمادة 

بناءا Ɔŷى نص Ɓانوني یţدد شروط و إŠراءات نƂل اƅمƆكیة وكیſیة اƅتŸویض وƍذا ما ورد 
اţƅق žي اƅتŸویض اƅذي یستƌƂţ كل ماƅك Ƙƅرض و  1976من دستور  ž17ي نص اƅمادة 

   .أو وساœل اƙنتاج اƅزراŷیة اƅمؤممة žي إطار اƅثورة اƅزراŷیة
  .اƅكیſیات اƅمţددة بموŠب مراسیموƂžا ŠƆƅدول و  )1(وتƂدم اƅدوƅة ƍذا اƅتŸویض

 
                                                             

)ϭ( - سابق، ص : أنظر ŴŞي، مرƃƚیŞƃة اŞŵϱϯ. 
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04  
نظرا ƅنƂص اƗراضي اƅزراŷیة اƅتي كان یŸاني منƎا اŸƅدید من اţƜſƅین اƅشيء اƅذي 

  ƅى Ɓانون اƅتي یŸود أصƎƆا اƅتاریŦي إیات و ŸŠل من اƅضروري استثمار أراضي اƅبƆد
SENATUS CONSULTE   و ŶضŦم تƅ تيƅراضي اƗرش أما اŸƅدد أراضي اţ ذيƅا

 ƆƅTERRES COMMUNALES LESتţدید žأصبţت تŸرف بأراضي اƅبƆدیات 
  .)1(أراضي اŸƅرشو 

  .استثمار كل أرض ƛ ماƅك Ǝƅاكان استƎƅƜżا یتم بشكل مكثف و 
ŷیة Ɔŷى تثبیت Ƃţوق صżار وƅتƂţیق تنمیة اƛستثمار اƅزراŷي ŷمƆت اƅثورة اƅزرا

استƎƅƜżا بشكل إنتاŠي أوžر، بید أنƎا žي Ǝم من تƂţیق اƛستثمارات ƆŷیƎا و اţƜſƅین وتمكین
اƅوƁت نſسƌ كانت تصبوا إƅى اƂƅضاء Ɔŷى اƅمستƆżین اƅذین كثیرا ما یستƆżون ŸƅاƜœتƎم 

  .أŠزاء ƍامة من ƍذƋ اƗراضي بدƛ من أن تكون ƆƅصاŢƅ اƅمشترك
انویة اƙطار تم إţƅاق اƅصندوق اƅوطني Ɔƅثورة اƅزراŷیة ببŸض اƗراضي اƅثوžي ƍذا 

اƅتي ƅم تتمكن من استŸماƎƅا بصſة ŷامة واƅمزارع اƅمسیرة ذاتیا واƅمƎŸود بƎا ƎƅذƋ اŦƗیرة و 
  .Ƃوم اƅدوƅة باستثمارƍایضاف إƅى ذƅك أراضي اƅبور اƅتي ƅم یشمƎƆا ţق اƅمƆكیة اŦƅاصة ƅت

  .ƅتأمیم تم تŦصیص ƅذƅك žرŷا رابŸاƅدراسة إŠراءات او 

 
  : إŠراءات اƅتأمیم ţیث تنص Ɔŷى أنƌ 71/73من اƗمر  ţ233ددت اƅمادة 

 اƅمزارع اŦƅاصة اƅتي تشمƎƆامیم ƅكامل أو Šƅزء من اƅمƆكیات و یصدر اƅواƅي Ɓرارات اƅتأ
ذƅك Ɔŷى أساس ستƂţین žي اƅثورة اƅزراŷیة و اƅم كذƅك Ɓرارات اƅمنſƅ Ţاœدةأţكام ƍذا اƗمر و 

                                                             
  .وما بŶدƋا 25ص،  š2009اŞي نŶیمة، أراضي اŶƃرش، مذكرة ماŞستیر، ŞامŶة تبسة، : أنظر - )1(
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یر أنƛ ƌ تصبƁ Ţرارات اƅتأمیم ، Ż)1(اƂƅواœم اƅمصادق ƆŷیƎا من Ɓبل اƅمƆŠس اƅشŸبي اƅوœƛي
ƅم یتم اƅطŸن žي  منŢ نƎاœیة إƛ بŸد اƅمصادƁة ƆŷیƎا بموŠب مرسوم تكون ƁابƆة Ɔƅتنſیذ ماƅاو 

Šنة موŠƅ نŸطƅة اœیƍ ىƅیث تتوţرارات بƂƅا Ƌذƍ ى ودةƅة أوŠیة كدرƛى مستوى كل وƆŷ
اتţاد اţƜſƅین ممثƆین ŷن وأمام Šƅنة وطنیة كدرŠة ثانیة وتتكون ƍذƋ اƎƅیœات من Ɓضاة و 

اƅماƅیة وƍي كما نţƜظ ƍیœات مŦتƆطة وƎƅا صţƜیات ƍامة Šدا Ŧاصة ووزارة اţƜſƅة و 
ŷزراƅثورة اƅة باƂƆŸمتƅنصوص اƅییر اżن، مثل تŸطƆƅ وطنیةƅنة اŠƆƅا یة و اƎƂنصوص تطبی

  ).اƅمţكمة اƆŸƅیا(یات اƅمƆŠس اƆŷƗى žي ذƅك اƅوƁت اƅتي žي اƗصل من صţƜو 
تتام اŦƛن اƅواƅي داœما یتضمن اžƛتتاح و اƅمنƁ Ţرار صادر ŷوتسبق Ɓرارات اƅتأمیم و 
یتوƅى تنſیذ مƎمة اƅثورة ţة Ƙƅراضي Ɔŷى تراب اƅوƛیة و اƅمناƅرسمیین ŸƅمƆیات اƅتأمیم و 

ƅاŷة و زراţƜſƅوزیر اƅ اصŦ ثیة ممثلƅمة اƎیذ مſي من تنŷزراƅح اƜصƙى اƆŷ یةŷزراƅورة ا
تنţصر اƅمƎمة žي ƍذا اƅنطاق Ɔŷى مساŷدة اƅواƅي žي ممارسة اŦتصاصاتƌ تراب اƅوƛیة و 

ƅثورة اƅیات اƆمŷ یذſضیر وتنţي میدان تž ،یةƛوƅى مستوى اƆŷدیة وƆبƅى مستوى اƆŷ یةŷزرا
ءا Ɔŷى اƁتراح من وزیر اţƜſƅة ƎذƋ اƅمƎمة بموŠب مرسوم یصدر بنایتم تŸیین مكƆف بو 

  .  واƙصƜح اƅزراŷي
من بین اƅتƂنیات اƅمŸروžة زراŷیة أو مŸدة Ɔƅزراŷة، باƅنسبة ƅكل ماƅك ƛ یƂوم 
باستƜżل اƗرض بصſة شŦصیة أو مباشرة، وتŸد žي ţكم اƗراضي اƅزراŷیة Żیر اƅمستƆżة 

  .)2(وي من اƂƅانون اŦƅاصاƗرض اƅتابŸة ƅشŦص مŸن
 ţ29یث تنص اƅمادة  71/73من اƗمر  33، 29، 28وƍو ما نصت Ɔŷیƌ اƅمواد 

  :منƆŷ ƌى أن

                                                             
 .Ş66بار ŞمیƄة، مرŴŞ سابق، ص : أنظر - )1(
 .78بن رſیة بن یوسف، شرح ſانون اƃمستثمرات اšƚŽƃیة، مرŴŞ سابق، ص : أنظر - )2(
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 اƅشŦصي Ƙƅرض یتشكل باƅنسبة Ɔƅماƅك žي أن یŦدمƎا بمſردƋ أواƛستƜżل اƅمباشر و "
ƙیراد أن یŸیش أساس Ɔŷى اة أƁاربƌ اƅمباشرین، وأن یتŦذ من نشاطƌ اƅزراŷي مƎنة و بمساŷد

  .)1("من ƍذا اƅنشاط
  : žتنص Ɔŷى أن 71/73من اƗمر  33أما اƅمادة 

كل أرض زراŷیة أو مŸدة Ɔƅزراŷة یمƆكƎا شŦص مŸنوي تابƂƆƅ Ŷانون اŦƅاص ماŷدا  "
Ÿاونیة تŸیریة أو تŦ ا مؤسسةƎكƆتي تمƅرض اƗل و اżیر مستŻ كƅماƆƅ دةœاŷ تؤمم د كأرض

  .)2(" دوق اƅوطني Ɔƅثورة اƅزراŷیةƆŷى ƍذا اƂƅبیل بتمامƎا ſƅاœدة اƅصن
وتم اƅتمییز بین اƅوƁف اŸƅام Ƃžد تم تأمیم تƆك اƗراضي  )3(أما باƅنسبة Ɨراضي اƅوƁف

  .اƅوƁف اŦƅاصو 
žباƅنسبة ƆƅوƁف اŸƅام تؤمم اƗرض كƎƆا إذا ƅم تؤول إƅى مؤسسة ذات مصţƆة 

  .ŷمومیة أو تŷ ŶƂام باستثناء اƅبناءات اƅواŸƁة ƆŷیƎا
تاریť نشر ƍذا من كل أرض زراŷیة أو مŸدة Ɔƅزراŷة Ɔŷى أن  33اƅمادة ţیث تنص 

تŸد بţكم اƂƅانون من اŠƅزاœریة اƅدیمƂراطیة اƅشŸبیة  اƗمر žي اŠƅریدة اƅرسمیة ŠƆƅمƎوریة
ا مŸتبرة ƅت إƅیƎؤسسة اƅمكſƆة بƎا أو اƎŠƅة اƅتي آاƗوƁاف اŸƅمومیة شریطة أن تكون اƅم

ذاكƎیœة ذات مصţƆة ŷامة و  ٕ ƅم تتوžر žیƎا ƍذƋ اƅشروط، تؤمم اƗرض بتمامƎا ſƅاœدة  ا
اƅصندوق اƅوطني Ɔƅثورة اƅزراŷیة دون أن یمس تدبیر اƅتأمیم اƅبناءات اƅواž ŶƁیƎا أو ما 

  .یţیطƎا مباشرة

                                                             
 .اƃمتضمن اƃثورة اƃزراŵیة 08/11/1971اƃمؤرخ żي  71/73من اƕمر  29اƃمادة : أنظر - )1(
 .من اƕمر نŽسƊ 33اƃمادة : انظر - )2(
)ϯ( - مادة : أنظرƃاϬϲ  انونƀƃمن اϵϭ/ϭϬ  يż مؤرخƃاϭϮ  امŵ شوالϭϰϭϭ  ـƃ قżمواƃـ اƋϮϳ  ریل سنةżأϭϵϵϭ  افſوƕق باƄŶمتƃا

، تنص Ƅŵى أن )ƃϮϬϬϭسنة  ϮϵاŞƃریدة اƃرسمیة، ŵدد ( ϮϮ/Ϭϱ/ϮϬϬϭاƃمؤرخ żي  Ϭϭ/Ϭϳنون اƃمŶدل واƃمتمم بموŞب اƀƃا
 . اƃوſف اŶƃام Ƌو šبس Ƅŵى ƌŞات Ťیریة من وſت إنشائƊ ویŤصص ریƄƃ ƊŶمساƋمة żي سبیل اŤƃیرات
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مباشرة اƅوسطاء ƛ یستƆżون بصſة شŦصیة و أما باƅنسبة ƆƅوƁف اŦƅاص žإذا كان 
žي ƍذƋ اţƅاƅة یطبق ƆŷیƎم اƅتأمیم وŷند انتſاء Ǝم یŸودون كماƅكین Żیر مستƆżین و žإن

ƍول وƆţ ناك تأمیم بلƍ یكون ƛ ء أيƛؤƍ لţة مƅدوƅل اţوسطاء تƅمادة  واƅا ƌیƆŷ ما تنص
  : اƅتي تنص Ɔŷى أنƌ 71/73من اƗمر  38

ŷندما تزول اƅمؤسسة أو اƎŠƅة اƅمŸینة كمستƂţة نƎاœیا Ɨرض زراŷیة أو مŸدة Ɔƅزراŷة "
ذا وŠد مستƂţون ƎƅذƋ اƗراضي žتطبق ƆŷیƎا أţكام تţل اƅدوƅة مƎƆţا، و ومؤسسة كوƁف  ٕ ا

  ."اƅمادة اƅسابƂة
وžي ţاƅة ŷدم وŠود مستƂţین وسطاء Ƙƅرض تŸود ƍذƋ اƗرض بتمامƎا Ɔƅصندوق 

  ."اƅوطني Ɔƅثورة اƅزراŷیة
وƁرارات اƅتأمیم یŦتص بإصدارƍا اƅواƅي وţدƋ وƍي Ɓرارات إداریة تتضمن تţویل 

ن مƆكیة Ŧاصة إƅى مƆكیة ŷامة، وما یمكن ƁوƆŷ ƌƅى اƗمر اƅمتƆŸق باƅثورة اƗرض م
اƅزراŷیة ƍو أن Šţم اƗراضي اţƜſƅیة اƅممƆوكة مƆكیة Ŧاصة Ɓد تتƆƂص إذ أن اƅمƆكیة 
اſƅردیة ƅم تترك إž ƛي مŠال اƛستŸمال اƅشŦصي أو اŸƅاƆœي، بینما Šţم اƗراضي اţƜſƅیة 

Ɓد اتسŶ وƍي أراضي ƁابƆة Ɔƅتنازل أو اŠţƅز أو اƅكسب ŷن طریق اƅتابŸة ƘƅمƜك اƅوطنیة 
  .71/73من اƗمر  ƍ22و ما نصت Ɔŷیƌ اƅمادة و  )1(اƅتƂادم

ة من ƅیƌ اƅمشرع žي إطار اƅثورة اƅزراŷی، وƁد Šƅأ إمƆك اƅدوƅةƅتواƅتأمیم ƍو طریق 
ن وما بŸدƍا م 28اŠتماŷیة، وطبƂا ƅنص اƅمادة أŠل تƂţیق أƍداف اƁتصادیة و 

 75اƅذي أżƅي باƅمادة اƅمتضمن اƅثورة اƅزراŷیة، و  1971/ 08/11 اƅمؤرخ žي 71/73اƗمر
   .)2(من Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري

                                                             
 .82، 79شرح ſانون اƃمستثمرات اšƚŽƃیة، مرŴŞ سابق، ص  یوسف،بن بن رſیة : أنظر - )1(
)2( - ƃانون  75مادة تنص اƀƃي  90/25من اż مؤرخƃمر  18/11/1990اƕكام اšى أźƄاري تƀŶƃا ƊیŞتوƃانون اſ متضمنƃوا

 .08/11/1997اƃمؤرخ żي  71/73
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  :اƅتي تنص Ɔŷى أنƌو 
تżƆى ţق اƅمƆكیة žي كل أرض زراŷیة أو مŸدة Ɔƅزراŷة باƅنسبة ƅكل ماƅك ƛ یƂوم "

ءات اƅمنصوص ƆŷیƎا žي اſƅصل باƛستƜżل ţسب أţكام ƍذا اƗمر ومŶ مراŷاة اƛستثنا
اƅثاني اƅوارد بŸدƋ، تأمیم اƗرض اƅمŸینة Ɔŷى اƅوƌŠ اƅمذكور بتمامƎا ſƅاœدة اƅصندوق اƅوطني 

Ŷ مصیر اƗرض اƅمؤممة بتمامƎا تţویƌƆ أو تŸبœتƌ تتبورة اƅزراŷیة إن وساœل اƙنتاج و Ɔƅث
  ".اƅتي ƍي مرتبطة بƎاو 

أوƎƅما اƗراضي اţƜſƅیة اƅممƆوكة مƆكیة  وƁد طبق اƅتأمیم Ɔŷى صنſین من اƗراضي
Ŧاصة، ثانیƎما اƗراضي اƅموƁوžة باƅنسبة Ɨراضي اƅمƆك یżƆى ţق اƅمƆكیة سواء كانت 

 . مſرزة أو Żیر مſرزة

 
 صدر Ɓانون اƅتوŠیƌ 1989نظرا Ɔƅتżیرات اƁƛتصادیة واƅسیاسیة اƅتي أمƍƜا دستور 

 ťاري بتاریƂŸƅم  1990/ 18/11اƁمر رƗب اŠمتمم بموƅدل واŸمƅ1(95/26ا( ƋذƎƅ مسایرا ،
اƅمتƆŸق باƅثورة اƅزراŷیة، مŶ اƅتأكید Ɔŷى  71/73اƅتţوƛت متضمنا أţكام تżƆي اƗمر 

Šراءات مŸینة، ورŻم أƍمیة  ٕ وŠوب إŷادة اƗراضي اƅمؤممة ƅمƜكƎا اƗصƆیین وƂžا ƅشروط وا
ƅطة اƂنƅا Ƌذƍ كƜمƅاج اŠتţط وازدیاد اƂž مؤممینƅة اœž ىƆŷ مبدأƅصور اƁ أن ƛانونیة إƂ

، ƅیتوزع 95/26أدیا بتŸدیل نص اƂƅانون اƅمذكور أƋƜŷ باƗمر رƁم  )2(الآŦرین Ɔŷى مƆكیتƎم
ţتى شمƆت اƗراضي اƅمتبرع بƎا واƗراضي اƅتي وضŸت تţت  اƛسترŠاعنطاق ŷمƆیة 

  .ƅوſƁیةţمایة اƅدوƅة، وţتى اƗراضي ا

                                                             
اŞƃریدة (یتضمن اƃثورة اƃزراŵیة  1971نوżمبر  02اƃمواżق ƃـ  1391رمضان  20اƃمؤرخ żي  71/73اƕمر رſم : أنظر - )1(

 .)ƃ1971سنة  ŵ97دد  ،اƃرسمیة
 . 28، مرŴŞ سابق، ص سماŵین شامة :أنظر -)2(
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ϵϭ  

من Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري اƅذي كان  75اƅمżƆى بموŠب نص اƅمادة  ž71/73اƗمر 
یŦول Ɔƅدوƅة ţق اتŦاذ اƂƅرارات اƅمتضمنة تأمیم اƗراضي ſƅاœدة اƅصندوق اƅوطني Ɔƅثورة 

  .اƅزراŷیة
  : من ƍذا اƗمر Ɔŷى أن 28ت اƅمادة وƁد نص

"ƅوق اƂţƅاریة واƂŸƅك اƜمƘƅ اصةŦƅكیة اƆمƅمر اƘƅ ŶضŦدستور وتƅا اƎاریة یضمنƂŸƅینیة اŸ
اŦƅصاœص اƅمرتبطة بƎا ſƅاœدة  استƜżلویŠب أن یواžق  29/09/1975اƅمؤرخ žي  75/58

  ".اŸƅامة اƅتي أƁرƍا اƂƅانون
 90/25اƅمتضمن Ɓانون اƅثورة اƅزراŷیة بموŠب اƂƅانون  71/73وƁد تم إżƅاء Ɓانون 

اƗمر اƅمżƆي إƅى أصţابƎا اƅمؤمنین ţسب اƅمƆكیة  اƅمؤمنة بموŠب وتم إرŠاع كل اƗراضي
  . )1(اŦƅاصة اƅتي أصبţت مţمیة žي ظل اƛنſتاح اƁƛتصادي اţƅر

اƅمتضمن اƅثورة اƅزراŷیة تżییرا Šذریا žي تنظیم اƅمƆكیة  ϳϭ/ϳϯوƁد أţدث اƗمر
ƙول اţتƅتطبیق واƅیق اƂţتƅ  ساسیةƗوانین اƂƅد اţانون أƂƅذا اƍ تبرŸاریة ویƂŸƅي اž يŠستراتی

اƅمŠال اƅزراŷي إذ أسſرت طبیŸتŷ ƌن تشكیل Ɓطاع اƗموال اƅوطنیة اƅزراŷي اƅذي یتسم 
باƛتساع بţیث Żطى Żاƅبیة اƗراضي اƅزراŷیة اƅمتاţة وƁصرت اƅمƆكیة اŦƅاصة žیƎا Ɔŷى 

  .)2(نطاق ضیق وبشروط ثƂیƆة باżƅة اƅتƂŸید

ة كان یƎدف إƅى تŠمیŶ اƅمƆكیة وƍكذا نستنتş أن اƗمر اƅمتضمن اƅثورة اƅزراŷی
اƂŸƅاریة اţƜſƅیة ƅتصبŢ مƆكا ƆƅمŠموŷة اƅوطنیة أي مƆكا Ɔƅدوƅة وتستżل من طرف 

من اƗمر أϭϲϴ  ƋƜŷاƅمواطنین Šماŷیا žي إطار اƅتŸاونیات اţƜſƅیة وƁد صنſت اƅمادة 
Ŷبیƅتصرف باƅذا اƍ قƆŸة سواء تŷزراƆƅ ددţمƅیة أو اŷزراƅراضي اƗي اž تصرفƅبة  اƎƅأو ا

                                                             
)ϭ( - سابق، ص : أنظر ŴŞام سمیة، مرƌار بركƀنƃϮϭ.  
)Ϯ( - ارنة، دیوان / د: أنظرƀزائري، دراسة مŞƃانون اƀƃي اż امةŶƃموال اƕنظریة اƃ اصرŶمƃتطور اƃمید، اšƃبد اŵ اروقż مدšم

  .ϭϯϰ، ص ϭϵϴϴاƃمطبوŵات اŞƃامŶیة، اŞƃزائر، 
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ϵϮ  

أو اƅتبادل أو اƂƅسمة Ƙƅموال اƅشاŸœة وأŠاز إŠراء Ɓسمة استƅƜżیة ţƅین انتƎاء ŷمƆیات 
 .)1(اƅثورة اƅزراŷیة Ƃžط

اƅمتضمن اƅثورة اƅزراŷیة ŸŠل من اƗراضي اƅتي ƛ یŸنیƎا اƅتأمیم  ϳϭ/ϳϯإن اƗمر 
واƂƅاœم Ɔŷى اƅمبدأ  وما یƆیƎا ϲϱاƅشامل ŦاضŸة ƅمبدأ اƅتţدید اƅمنصوص Ɔŷیž ƌي اƅمادة 
طاƁة ŷمل اƅماƅك وŷاƆœتƌ وأنƎا اƂƅاœل أن مساţة اƗمƜك اƅزراŷیة ƛ یŠوز أن تتŸدى 

تسمƌƅ Ţ بإنتاج دŦل كاžة اŸƅاƆœة ومن أŠل ذƅك تم اŷتماد ثƜثة مŸاییر ƍي طاƁة ) اƗرض(
ţدƍا اƁƗصى اŸƅمل، اƛستƜżل اƅمباشر واƅمساţة وƍذƋ اƅمساţة اŦƗیرة اƅتي یتم تţدیدƍا ب

وبصدور Ɓانون اƅتوŠیƌ  كل وƛیة مŸنیة باƅثورة اƅزراŷیةواƗدنى ŷن طریق اƅتنظیم ţسب 
 ϳϭ/ϳϯمنƌ صراţة أţكام اƗمر  ϳϱواƅذي أżƅي بموŠب اƅمادة  ϵϬ/ϮϱاƂŸƅاري رƁم 

اƅمتضمن اƅثورة اƅزراŷیة یكون اƅمشرع Ɓد وضƍ Ŷذا ƅتƂیید اƅنسبة  اƂƅصوى اŠƅاœز امتƜكƎا 
Ɨبل من اƁ دœساƅانوني اƂƅنظام اƅكس اŷ ƌى أنƅذا ونشیر إƍ ،یةţƜſƅراضي اϭϵϵϬ  بدل ƌإنž

اƅبţث ŷن ţد أƁصى ƅمƆكیة اƗراضي اţƜſƅیة یتم اƅتſكیر žي وضţ Ŷد أدنى ƛ یŠوز 
مŦاſƅتž ƌي استƜżل اƗراضي اţƜſƅیة وبƎذا تأسیس نظام اƅمساţة اƅمرŸŠیة ţسب كل 

   .)ƛ)2 یŠوز اƅتنازل ŷنƌصنف من أصناف اƗراضي إذ 
اƅمتƆŸق باƅثورة اƅزراŷیة كان یŦول Ɔƅدوƅة  Ϭϴ/ϭϭ/ϭϵϳϭاƅمؤرخ žي  žϳϭ/ϳϯاƗمر 

  . باتŦاذ Ɓرارات تتضمن تأمیم اƗراضي ſƅاœدة اƅصندوق اƅوطني Ɔƅثورة اƅزراŷیة

 
اƅمؤرخ  ƅϲϯ/ϭϲϴدوƅة تطبیƂا Ɔƅمرسوم ƍذƋ اƗراضي اţƜſƅیة وضŸت تţت ţمایة ا

Ɔنصوص اƅتي صدرت بŸد ƗنƎا كانت موضوع مŸامƜت مŶ اƅمŸمرین ŦرƁا žϭϵϲϯ ƅي 

                                                             
ص  ،اŞƃزائر ،دار Ƌومة ،إثبات اƃمƄكیة اƀŶƃاریة واƀšƃوق اŶƃینیة اƀŶƃاریة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري ،ŵبد اŽšƃیظ بن ŵبیدة: رأنظ - )1(

21. 
)Ϯ( - سابق، ص : أنظر ŴŞین شامة، مرŵسماϳϬ. 
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ϵϯ  

واƂƅضاء ƅم یŸتبر اƅوضƜ  Ŷت مŶ اƅمŸمرین ƅشراء ممتƆكاتƎم،منŸت إبرام مŸاماƛستƜƂل و 
نما مŠرد ţراسة ƛتţت اţƅمایة تأمیم وƛ نزع مƆكیة و  ٕ أمƜك اƅدوƅة،   تدرج اƗمƜك ضمنا

سیما بŸد صدور Ɓانون اƅتوŠیƎ  ƌا كƆما طƆب منƌ أصţابƎا ذƅك، وƛباƅتاƅي أمر بإرŠاŷو 
  .)1(اƂŸƅاري

یتƆŸق منƎا ما  ،یوŠد نوŷین من اƅشروط اŦƅاصة باسترŠاع اƗراضي اţƜſƅیة
  .أŦرى باƅماƅك اƗصƆي ƎƅذƋ اƗرضباƗرض موضوع اƛسترŠاع، و 

01 
Šرƙل أو موضوع اţرض،إن مƗضاء أو اſƅار اƂŸƅو اƍ ا من اعƎƁوž أما ما تم 

  :وƛ یمكن أن تسترŶŠ اƗرض إƛ إذا كانت )2(استثمارات Ǝžي مƆك ƅمن أƁامƎابنایات و 
أن تكون اƗراضي اţƜſƅیة أو ذات اƅوƎŠة اţƜſƅیة اƅمŸنیة بŸمƆیة اƛسترŠاع Ɓد  -

ن Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري ƅم یţدد اƅمŸیار اƅمŸتمد Ɔŷى ţاžظت Ɔŷى طابƎŸا اţƜſƅي،  ٕ وا
 95/26اƅتŸرف ŷن ما إذا تم توŠیƌ اƅطابŶ اţƜſƅي Ƙƅرض، ونتیŠة ƅذƅك Šاء اƗمر 

ƅ ƛدŸم ƌثة منƅثاƅمادة اƅي اž مادةƆ76  تƛاţƅى اƆŷ ینصƅ ذكرƅف اƅساƅانون اƂƅمن ا
تم استŸمال وŷاƎœا żƅرض اƅبناء اƅتي تƂſد žیƎا اƗرض طابƎŸا اţƜſƅي وƍي كل أرض 

 .وكل أرض تم تżییر وƎŠتƎا اţƜſƅیة بموŠب أدوات اƅتŸمیر واƅمصادƁة ƆŷیƎا Ɓانونا

 83/18أن ƛ تكون اƗراضي Ɓد تم منƎţا žي شكل استſادة žي إطار اƂƅانون رƁم  -
ƛستصƜح، žإذا وŶƁ استصƜح اƅمتƆŸق بţیازة اƅمƆكیة اƂŸƅاریة اţƜſƅیة ŷن طریق ا

 .žإن اŠƅزء اƅباƁي ƍو اƅذي سیسترŠ ŶŠزœي،

                                                             
 .ƃ183یƄى زروſي، šمدي باشا ŵمر، مرŴŞ سابق، ص : أنظر - )1(
اƃمتضمن اƃتوŞیƊ اƀŶƃاري،  95/26واƃمŶدل واƃمتمم بموŞب اƕمر  18/12/1990اƃمؤرخ żي  90/25اƀƃانون رſم  :أنظر - )2(
 .)ƃ1990سنة  ŵ 49دد ،اŞƃریدة اƃرسمیة(
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ϵϰ  

ŷ ƛوض  - ٕ أن ƛ یؤدي اƛسترŠاع إƅى إŷادة اƅنظر žي مدى Ÿžاƅیة اƅمستثمرة اƂƅاœمة وا
 .اƅماƅك اƗصƆي تŸویضا ŷادƛ و منصſا žي شكل أرض أو تŸویض نƂدي

 وسیƆة ŷیش اƅماƅك وƌſƆŦ اŸƅام من اƅدرŠة اƛسترŠاعأن تمثل اƗرض اƅمŸنیة بŸمƆیة  -
 .)1(اƗوƅى

وƁد ورد ƍذا  )2(أن ƛ تŶƂ اƗرض اƅمŸنیة تţت اƅتƂادم اƅمكسب ƅصاŢƅ اƅمستſیدین شرŷا -
وƅم یكن موŠودا žي Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري كون أن  95/26اƅشرط من ƜŦل اƗمر 

أما  ƅزراŷیة، ƛ یمكن كسبƎا باƅتƂادماƗرض اƅمدمŠة žي اƅصندوق اƅوطني Ɔƅثورة ا
، žإن اƅمستſیدین اţƅاœزین Ǝƅا ƅم 87/19اƅمنظمة بمƂتضى اƂƅانون رƁم  باƅنسبة Ƙƅراضي

یكن Ǝƅم سوى ţق اƛنتſاع اƅداœم، واƅمشرع باشتراطƎƅ ƌذا اƅشرط، žكأنƌ یƂرر إمكانیة 
تمƆك اƗرض اţƜſƅیة من Ɓبل اƅمستżل اƅشرŷي باţƅیازة ŷن طریق اƅتƂادم اƅمكسب، 

ƅدوƅن اƗ قƜطƙى اƆŷ یر واردŻ ذاƍادم وƂتƅكتساب باƜƅ ةƆابƁ یرŻ يƍبة وƁرƆƅ كةƅة ما
 .وţق اƛنتſاع اƅداœم ƛ ینƆƂب إƅى ţق مƆكیة تامة إƛ بنص Ɓانوني یŠیز ذƅك

02 
ţتى یستطیŶ اƅماƅك اƗصƆي اƅمطاƅبة باسترŠاع أرضƛ ƌ بد أن تتواžر žیƌ اƅشروط 

  :اƅتاƅیة
Ƃžرة  76صƆي شŦصا طبیŸیا ذا Šنسیة Šزاœریة، طبƂا ƅنص اƅمادة اƅماƅك اƗ أن یكون -

، ƅكن بŸد صدور Ɓانون اƗوƁاف اƅذي نص Ɔŷى استرŠاع 90/25من اƂƅانون  01

                                                             
)ϭ( - سابق، ص : أنظر ŴŞیة، مرšƚŽƃمستثمرات اƃانون اſ یة بن یوسف، شرحſبن رϵϭ. 
)Ϯ( -  مرƕل اƚŤ شرط منƃذا اƋ د وردſϵϱ/Ϯϲ ا ƊیŞتوƃانون اſ يż وداŞم یكن موƃي وż ةŞمدمƃراضي اƕاري كون أن اƀŶƃ

żإن  ،ϴϳ/ϭϵأما باƃنسبة Ɩƃراضي اƃمنظمة بمƀتضى اƀƃانون رſم  ،اƃصندوق اƃوطني Ƅƃثورة اƃزراŵیة ƙ یمكن كسبƌا باƃتƀادم
ك اƕرض żكأنƊ یƀرر إمكانیة تمƌƃ، Ƅذا اƃشرط باشتراطƊواƃمشرع  ،اƃدائم اƙنتŽاعاƃمستŽیدین اšƃائزین ƌƃا ƃم یكن ƌƃم سوى šق 

ƕن اƃدوƃة ماƃكة Ƅƃرſبة وƋي ، وƋذا Źیر وارد Ƅŵى اƗطƚق ،اšƚŽƃیة من ſبل اƃمستźل اƃشرŵي باšƃیازة ŵن طریق اƃتƀادم اƃمكسب
 .اƃدائم ƙ ینƄƀب إƃى šق مƄكیة تامة إƙ بنص ſانوني یŞیز ذƃك اƙنتŽاعباƃتƀادم وšق  ƚƃكتسابŹیر ſابƄة 
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ϵϱ  

مŸدƛ أţكام  Š ،95/26اء اƗمر رƁم 71/73اƗمƜك اƅوſƁیة اƅتي أممت žي إطار اƗمر 
ة باسترŠاع اƗراضي اƅوſƁیة ƍذƋ اƅمادة ƅیصبŢ بإمكان اƗشŦاص اŷƛتباریة اƅمطاƅب

ƎƆžم أن یطاƅبوا  دون أن یƂſدوا ŠنسیتƎم اŠƅزاœریةوباƅنسبة Ɔƅذین تŠنسوا بŠنسیة أŦرى من 
 .باسترŠاع أراضیƎم

أن ƛ یكون اƅماƅك اƗصƆي Ɓد سƆك سƆوكا مŸادیا ţƅرب اƅتţریر وƁد نصت اƅمادة اƅثانیة  -
 :Ɔŷى ƍذا اƅشرط باƅصیاŻة اƅتاƅیة 95/26من اƗمر 

  ."اƅثورة اƅتţریریةأن ƛ یكونوا Ɓد سƆكوا سƆوكا Żیر مشرف أثناء "
Ɓد أصدرت وزارة و  كیſیة إثباتŷ ƌن طریق اƅتنظیمƆŷى أن یتم تţدید ƍذا اƅسƆوك و 

تدŷوا žیƎا كاžة مندوبي اƙصƜح اƅزراŷي  29/03/1992بتاریť  118اţƜſƅة تƆŸیمة رƁم 
ین إƅى اƅمنظمة اƅوطنیة ƆƅمŠاƍدین ſƆƅصل žي Ɔŷى مستوى اƅوƛیات تƂدیم Ɓواœم اƅمŸنی

اƗصƆیین متى تواžرت ŷدم اƅرد یŸتبر دƅیƆŷ Ɯى وŠوب إŷادة اƗراضي ƅمƜكƎا و  اƅمسأƅة
 .باƁي اƅشروط

أن ƛ یكون اƅماƅك Ɓد ţصل Ɔŷى مƆكیتŷ ƌن طریق مŸامƆة Ƃŷاریة أثناء ţرب اƅتţریر  -
اƅتي تمت بŸد ţرب اƅتţریر وطبƂا Ɔƅمادة أو بŸدƋ مŶ أţد اƅمŸمرین، أما باƅنسبة Ɔƅبیوع 

، žإنƌ یŠب اƅتصریŢ بƎا أمام اƅبƆدیة اƅواŶƁ بƎا اƂŸƅار )1(62/03اƅثاƅثة من اƅمرسوم رƁم 
ما بżرض مراŸŠة اƅثمن ومن ثم Ǝžي Ƃŷود صţیţة، وžي  ٕ وذƅك إما بżرض إبطاƎƅا، وا

Ÿد ţرب اƅتţریر من ƍذƋ اţƅاƅة إذا تم تأمیم اƗراضي اƅتي تم اţƅصول Ɔŷى مƆكیتƎا ب
 Ƃž01رة  76طرف أţد اƅمŸمرین وأŠازتƎا اƅبƆدیة اƅمŦتصة إƆƁیمیا، ţžسب نص اƅمادة 

 .ƛ یمكن Ɔƅماƅك اƗصƆي طƆب استرŠاƎŷا 90/25من اƂƅانون 

                                                             
 ŵ ، 01دداŞƃریدة اƃرسمیة(، اƃمتƄŶق باƃمŶامƚت اƀŶƃاریة اƃشاŹرة 1962أكتوبر  23اƃصادر żي  62/03اƃمرسوم رſم  :أنظر - )1(

 ).ƃ1962سنة 
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أن ƛ یكون اƅماƅك اƗصƆي Ɓد ţصل Ɔŷى أرض تŸوضƎا أو Ɔŷى مساŷدات ماƅیة  -
 .بƎدف اƛنتƂال إƅى أŷمال أŦرى

ن اƅماƅك اƗصƆي Ɓد استſاد من أرض žي اƙطار اƅذي ţددتƌ أţكام اƂƅانون أن ƛ یكو  -
باƗرض  إƛ إذا تƆŦوا ŷنƎا، žإذا تواžرت شروط اƛسترŠاع سواء تƆك اƅمتƂƆŸة 87/19رƁم 

أو باƅماƅك اƗصƆي Šاز Ǝƅذا اŦƗیر تƂدیم طƆب اƛسترŠاع ƎŠƆƅات اƅمŸنیة طبƂا 
  .Šƙراءات مŸینة

 

تمر إŠراءات إŷادة اƗراضي ƅمƜكƎا اƗصƆیین بمرƆţتین أساسیتین سیتم ذكرƍا من 
  :ƜŦل ما یƆي

01 
یƂوم اƅماƅك اƗصƆي بتƂدیم طƆبا صریţا باƛسترŠاع، مرžوƁا بمƆف كامل إƅى اƅواƅي 

  .ƜŦل أŠل ستة أشƎر من تاریť نشر Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري اƅمŦتص إƆƁیمیا
من Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري ƅم تشر إƅى تشكیƆة اƅمƆف اƅمرžق  81واƅمţƜظ أن اƅمادة 

 90/25باƅطƆب وţ ƛتى أţاƅت ذك Ɔŷى اƅتنظیم، ƅذƅك žاſƅترة اƅممتدة بین صدور اƂƅانون 
أمكن تكوین اƅمƆف من شƎادة اƅمیƜد، ، 95/26وبین صدور اƗمر اƅمŸدل ƌƅ، تţت رƁم 

نسŦة من بطاƁة اƅتŸریف اƅوطنیة، سند اƅمƆكیة أو نسŦة تسƆمƎا اƅبƆدیة تثبت مƆكیة اƗرض 
  .)1(من Ɓانون اƅثورة اƅزراŷیة باƙضاžة إƅى Ɓرار اƅتأمیم 78-77طبƂا Ɔƅمادتین 

راضي تم تţدید أŠل تƂدیم اƅطƆب باƅنسبة ƅ95/26)2( Ƙƅكن بŸد صدور اƗمر 
شƎرا من تاریť  12اƅمؤممة، أو اƅموضوŷة تţت اţƅمایة، أو اƅمتبرع بƎا، أو اƅموƁوžة بمدة 

                                                             
 . 96مرŴŞ سابق، ص شرح اƃمستثمرات اšƚŽƃیة، ، بن یوسفبن رſیة : أنظر - )1(
  ŵ 55دد ،اŞƃریدة اƃرسمیة( ، اƃمŶدل واƃمتمم ƀƃانون اƃتوŞیƊ اƀŶƃاري25/09/1995اƃمؤرخ żي  95/26اƕمر رſم : أنظر - )2(

 ).ƃ1995سنة 
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نشر ƍذا اƗمر، وžي ţاƅة تŠاوز ƍذƋ اƅمدة žإن اƗرض تدمş بصſة نƎاœیة ضمن اƗمƜك 
ƗنƎا تŸد žي ţكم اƗراضي اƅشاŻرة أو اƅتي  ة اŦƅاصة Ɔƅدوƅة بموŠب ţكم Ɓضاœي،اƅوطنی

  .Ǝƅا ƛ وارث
كما أنƌ وبصدور ƍذا اƗمر تم تţدید مكونات اƅمƆف اƅمرžق باƅطƆب، إذ صدر 

من ذات اƗمر  11اƅمتضمن ضبط كیſیات تطبیق اƅمادة  96/119اƅمرسوم اƅتنſیذي رƁم 
وأصبŢ اƅمƆف یتكون من Ɓرار اƅتأمیم أو اƅتبرع أو اƅوضŶ تţت اţƅمایة أو اƅسند اƂƅانوني 

بţسب اţƅاƅة وƂŷد اƅمƆكیة  )2(أو وſƁا Ŧاصا )Ɓ)1وžة وſƁا ŷامااƅذي یثبت بأن اƗرض مو 
اƅرسمي أو أي سند Ɓانوني آŦر یثبت مƆكیة اƗرض أو ţیازتƎا واستمارة تسţب من مدیریة 

 .اƅمصاŢƅ اţƜſƅیة اƅتابŸة Ɔƅوƛیة

وتŠدر اƙشارة إƅى أنƌ وţسب ما توصƆت إƅیƌ اƅمţكمة اƆŸƅیا žإنƌ من اƅمƂرر Ɓانونا 
 18/11/1990اƅمؤرخ žي اƅمŸدل واƅمتمم  90/25من اƂƅانون  ƅ76نص اƅمادة  وطبƂا

اƅمتضمن اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري اƅتي تضŶ شروط استرŠاع اƗراضي اƅمؤممة، أن ŷمƆیة 
اƛسترŠاع ƛ تţمل اƅدوƅة أي ŷبء أو أي تŸویض ƅصاŢƅ اƅماƅك اƗصƆي، باستثناء 

  .من اƅمادة اƅمذكورة 05مƂتضیات اƂſƅرة 
أن أراضي اƅمدŷى اţƜſƅیة اƅتي ŦضŸت  –Ɓضیة اţƅال  –كان اƅثابت žي  وƅما

žي  Ɔƅ08/11/1973تأمیم بموŠب Ɓرار متŦذ من طرف واƅي وƛیة Ɓسنطینة واƅمؤرخ žي 
إطار اƅثورة اƅزراŷیة، Ɓد تم إرŠاƎŷا Ɓ ƌƅرار متŦذ من طرف اƅواƅي مؤرخ žي 

، žإن مطاƅبتƌ 90/25من اƂƅانون وما یƆیƎما  76و 75تطبیƂا Ɔƅمادتین  10/08/1991
 ƌیمتƁ źƆمب ƌƅ Ŷžدƅتأمیم  535.000باƅرار اƁ يž مذكورةƅنتاج اƙل اœیمة وساƂƅ ممثلƅدج ا

  .اƅتي ƅم یسترƎŸŠا مŶ أرضƌ یŸد Żیر Šدیر باƂƅبول 08/11/1973اƅمؤرخ žي 
                                                             

)ϭ( - یراتŤƃي سبیل اż مةƋمساƄƃ ƊŶصص ریŤوی Ɗف إنشائſیریة من وŤ اتƌŞ ىƄŵ بسš و ماƋ امŶƃف اſوƃا . 
)Ϯ( -  اصŤƃف اſوƃافاſوƕموم اŵ ىƃم تضم إƌراضƀند انŵینین وŶین مƀšمستƃ اƌتŶŽبس منšمƃصص اŤكا یƚیشمل أمż . 
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ϵϴ  

وƅما Ɓضى Ɓضاة اƅدرŠة اƗوƅى بŸدم أƂţیة اƅمستأنف žي اƅتŸویض žإنƎم طبƂوا 
  .)ƂƆƅ Ţ)1انونصţی

02 
یتم دراسة اƅمƆف من Ɓبل Šƅنة وœƛیة  90/25من Ɓانون  ƅ82نص اƅمادة تبŸا 

متساویة اŷƗضاء، تم تţدید تشكیƆتƎا بصſة إŠماƅیة، إƅى Żایة صدور اƅمنشور اƅوزاري 
  :Ǝا كما یƆيمţددا تشكیƆت ž1996برایر  24واƅمؤرخ žي  80اƅمشترك تţت رƁم 

اƅمţاžظ  اƅوطنیة Ɔŷى مستوى اƅوƛیة رœیسا، مدیر اƅمصاŢƅ اţƜſƅیةمدیر اƗمƜك 
اƂŸƅاري Ɔŷى مستوى اƅوƛیة، رœیس اżƅرžة اƅوœƛیة ţƜſƆƅة، ممثل اƙتţاد اƅوطني Ÿƅمال 

  .ةممثل إتţاد اţƜſƅین اŠƅزاœریین اţƗرار وممثل اŠƅماŷة اƅمƆţیة اƆƁƙیمی ،اƂƅطاع اţƜſƅي
  .تƂوم ƍذƋ اŠƆƅنة بدراسة اƅمƆف واſƅصل žیƌ إیŠابیا أو سƆبیا مŶ إŦطار اƅواƅي باƅنتیŠة

  :ƛ یŦرج اƗمر ŷن اſƅرضیات اƅتاƅیة ſžي ţاƅة Ɓبول اƅطƆب
 .إرŠاع اƗرض ŷینƎا ƅماƅكƎا اƗصƆي ƅیصدر اƅواƅي Ɓرارا بذƅك -

ƅدوƅة Ɔŷى مستوى تŸویض اƅماƅك بمنƁ ƌţطŸة أرضیة مماثƆة žتƂوم مدیریة أمƜك ا -
 .اƅوƛیة بتţریر Ƃŷد اƅتنازل

 .تŸویض اƅماƅك اƗصƆي نƂدا -

  .أما žي ţاƅة رžض اƅطƆب ƆƆžمŸني أن یطŸن باƅطرق اƅمƂررة Ɓانونا
وبƎذا یكون اƅمشرع اŠƅزاœري Ɓد ƆƁص من Šţم اƗراضي اţƜſƅیة اƅتابŸة ƘƅمƜك 

مƆیون ƍكتار أي ما یŸادل  2.8اƅوطنیة اŦƅاصة، ţیث أصبţت تƂدر مساţتƎا ţاƅیا بـ 
  .)2(من اƅمساţة اţƜſƅیة اŠƙماƅیة اƅصاţƅة Ɔƅزراŷة 37%

                                                             
 .140ص  ،ƃ1997سنة  ،ŵ02دد  ،اƃمƄŞة اƀƃضائیة ،02/02/1997اƃمؤرخ żي  113282م رſ اƀƃرار: أنظر - )1(
مšاضرة اƃسید مدیر اƃتƌیئة اƃریŽیة واƃتنظیم اƀŶƃاري وšمایة اƕمƚك، مšاضرة أƀƃیت بمناسبة اƃیوم اƃوطني اƚŵƗمي : أنظر - )2(

 .04، ص š1995ول اƀŶƃار اšƚŽƃي، وزارة اšƚŽƃة واƃصید اƃبšري، أوت 
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 
اƅتŦصیص ƍو Ɓرار یوضŶ بموŠبƂŷ ƌار أو منƂول تابƘƅ ŶمƜك اƅوطنیة اŦƅاصة 

اƅمصţƆة أو تţت تصرف مصţƆة ŷمومیة Ɓصد تمكینƎا من أداء مƎمتƎا، žیبین ƍذا اƂƅرار 
ƌƅماŸاست ƌŠمال وأوƅى اƆŷ صلţتي تتƅات اœیƎƅوا Ţƅمصاƅ1(ا(.   

  :من Ɓانون اƗمƜك اƅوطنیة Ɔŷى ϴϮنصت اƅمادة 

یŸني اƅتŦصیص باستŸمال مƆك Ƃŷاري أو منƂول یمƆكƌ شŦص ŷمومي، žي مƎمة تŦدم "
Ɔتي تمƅاصة اŦƅوطنیة اƅك اƜمƗد اţأ Ŷي وضž نظام، ویتمثلƆƅ امŸƅا Ţƅصاƅة أو اƅدوƅا اƎك

تابŸة . اŠƅماŷة اƆƁƙیمیة تţت تصرف داœرة وزاریة أو مصţƆة ŷمومیة أو مؤسسة ŷمومیة
وƁصد تمكینƎا من أداء اƅمƎمة اƅمسندة Ǝƅا ویمكن أیضا أن تŦصص اƅدوƅة  اţƗدƍم

واƎƅیœات  ،Ɔƅمؤسسات اŸƅمومیة ذات اƅطابŶ اƅصناŷي واƅتŠاري ومراكز اƅبţث واƅتنمیة
ƅداریة اƙةاƆƂنوان ،مستŸیز ،بƎŠتƅاصة ،اŦƅا اƎكƜمƗ ةŸتابƅارات اƂŸƅد  ،اŷواƂƆƅ اƂžو

  ".وطبƂا ƂƆƅوانین واƅتنظیمات اƅمŸمول بƎا ،واŠƙراءات اƅمƂررة
 : Ɔŷى ϵϭ/ϰϱϰمن اƅمرسوم اƅتنſیذي  Ϭϯوتنص اƅمادة 

 تŦصیص اƗمƜك اƂŸƅاریة اƅتابŸة ƘƅمƜك اŦƅاصة باƅدوƅة تŦصیصا نƎاœیا أو ... "
  ".مؤƁتا 

ž ƌیƆŷ منصوصƅصیص اŦتƅن اŷ فƆتŦة یƂسابƅمواد اƅي اž مذكورƅصیص اŦتƅي وا
تŸتبر أمواƆƅ ƛدوƅة اƂŸƅارات واƅمنƂوƛت اƅتي تŦصص " من اƂƅانون اƅمدني  ϲϴϴاƅمادة 

باŸſƅل أو بمƂتضى نص Ɓانوني ƅمصţƆة ŷامة أو ƙدارة أو ƅمؤسسة ŷمومیة أو Ǝƅیœة Ǝƅا 
  ".طابŶ إداري 

                                                             
)ϭ( - شرق: أنظرƃضاة اƀƃ ويƌŞƃى اƀتƄمƃزائري، اŞƃا Ŵتشریƃي اż اریةƀŶƃكیة اƄمƃضر، اŤƃ ونƀŶƃزائر ، اŞƃاϭϵϴϬ مدیریة ،

  .ϳϰ -ϳϱاƃوثائق، ص 
  .ϭϮϭأŵمر یšیاوي، اƃوŞیز żي اƕموال اŤƃاصة اƃتابŶة Ƅƃدوƃة، مرŴŞ سابق، ص  -
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اƅتŦصیص اƅمذكور žي اƅمادة، ƍو تŦصیص ŷام Żایتƌ دمş اƅمال ضمن  وƍذا
ŷناصر اƗموال اŸƅامة إما بوضƜƅ ƌŸستŸمال اŠƅماƍیري اŸƅام أو ƜƅستŸمال اŦƅاص، أما 
اƅتŦصیص اƅمذكور žي Ɓانون اƗمƜك اƅوطنیة ƍو وضŶ مال Ŧاص Ɔƅدوƅة أو ţƗد 

  .ت Ɨداء اƅمƎام اƅمنوطة بƎااƗشŦاص اŸƅامة اƅمƆţیة تţت تصرف أţد اƙدارا
ž ةţشروط ص ŶمیŠ ƌیž رžب أن تتوŠی ƌیƆŷرار إداري، وƂصیص ابتدءا یتم بŦتƅا

ƛ كان مƆƅ ƜţطŸن باżƅƙاء، وƁد یكون ƍذا اƅتŦصیص بƂŸد  ٕ اƂƅرار اƙداري بأركانƌ اŸƅامة وا
  .بین أشŦاص ŷامة žیŠب أن یŦضƅ Ŷشروط ƍذا اƅنوع من اƅتŸاƁد

اƅشŦص اƅذي یمƆك اƅمال ƍو صاţب اŦƛتصاص žي إصدار  اƅمبدأ اŸƅام أنو 
إŠراءات تŦصیصیة، žاƂŸƅارات اƅتابŸة ƘƅمƜك اŦƅاصة Ɔƅدوƅة یتم تŦصیصƎا بƂرار من 
وزیر اƅماƅیة بناءا Ɔŷى اƁتراح مصţƆة أمƜك اƅدوƅة، إذا كان اƅمستſید من اƅتŦصیص وزارة 

  .)1(یةأو مؤسسة وطنیة ذات طابŶ إداري أو Šماŷات إƆƁیم
أما اƂŸƅارات اƅتابŸة ƘƅمƜك اŦƅاصة Ɔƅدوƅة یتم تŦصیصƎا بƂرار من اƅواƅي بناء 
Ɔŷى اƁتراح مصţƆة اƗمƜك اƅوطنیة إذا كان اƅمستſید مصţƆة إداریة تابŸة Ɔƅدوƅة وكانت 

ƆƁƙمستوى اƅى اƆŷ برید(یميƅتربیة، اƅیة  ،...)مدیریة اƆţمƅات اœیƎƆƅ ةŸتابƅارات اƂŸƅأما ا
Ɓرار تŦصیصƎا من اƅواƅي ƅكن بناء Ɔŷى اƁتراح من اƅمƆŠس اƅشŸبي اƅمŸني، اƅذي  یكون

یتŦذ مداوƅة Ǝƅذا اżƅرض سواء كان اƅتŦصیص من ƍیœة مƆţیة Ǝƅیœة مƆţیة أŦرى أو 
  .)ţ)2تى وƅو كانت ذات اŦتصاص وطني ،ƅصاŢƅ مصţƆة تابŸة Ɔƅدوƅة

                                                             
)ϭ( - یاوي،: أنظرšمر یŵاصة أŤƃموال اƕي اż یزŞوƃسابق ،ا ŴŞص مر ،ϭϮϬ-ϭϮϮ.  

   .بŶدƋا وما Ϯϴϴص  ،ϮϬϬϲطبŶة  ،اƗسكندریة ،دیوان اƃمطبوŵات اŞƃامŶیة ،اƕموال اŶƃامة ،اŶƃزیز شیšا إبراƋیم ŵبد -
)Ϯ( - یاوي: أنظرšمر یŵي ،أż یزŞوƃسابق، ص  ا ŴŞة، مرƃدوƄƃ ةŶتابƃاصة اŤƃموال اƕاϭϮϭ-ϭϮϮ. 
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ϭϬϭ  

ن  ٕ اƅوطنیة اŦƅاصة Ɓد أصبƛ Ţ یſید إżƅاء اƅتŦصیص Ƃŷد یثبت أن مƆكا تابŸا ƘƅمƜك وا
ومنž ƌإن إżƅاء اƅتŦصیص ƍو تصرف  ،نƎاœیا اƅوزارة أو اƅمؤسسة اƅتي كان Ɓد Ŧصص Ǝƅا

  .إداري یثبت أن اƅمال اƅمŦصص أصبŻ Ţیر ذي منŸſة ƎƆƅیœة اƅتي Ŧصص Ǝƅا
مصطƂŷ ŢƆد إƛ أنž ƌي اƂţƅیƂة، إżƅاء اƅتŦصیص یكون  ƌ تم استŸمالنţƜظ أن

أن ŷدم استŸمال اƅمال ƅمدة ثƜثة سنوات یؤدي إƅى إżƅاء تŦصیصƌ، و إداري  بمƂتضى Ɓرار
 ŢƆمال مصطŸرى استţƗین كان من اžطرƅد بین اƂŷ تضىƂصیص تم بمŦتƅرضنا أن اž وƅو

  . žسť اƂŸƅد
وžي ţاƅة اżƅƙاء یţرر مţضر بین ممثل اƅمصţƆة أو اƎŠƅة اƅتي Ŧصص Ǝƅا 

واƅوزیر اƅمكƆف باƅماƅیة، أو اƅواƅي اƆƅذان یţق Ǝƅما أن اƅمƆك وممثل إدارة اƗمƜك اƅوطنیة 
ینƎیا اƅتŦصیص بŸدƍا ینشر Ɓرار اżƅƙاء žي اŠƅریدة اƅرسمیة ŠƆƅمƎوریة اŠƅزاœریة 

  .اƂŸƅارات اƅممƆوكة من طرف اƅدوƅةاƅدیمƂراطیة اƅشŸبیة، žیما یŦص 
بإżƅاء تŦصیص أما اƗمƜك اŦƅاصة اƅتابŸة ŠƆƅماŷات اƅمƆţیة žاƅواƅي ƍو اƅمŦتص 

  .)1(اƗمƜك اŦƅاصة Ɔƅوƛیة، رœیس اƅمƆŠس اƅشŸبي اƅبƆدي باƅنسبة ƘƅمƜك اŦƅاصة ƆƅبƆدیة

 
رتبة اƅنتاşœ اƅمتواستƜżل اƗراضي اţƜſƅیة و سیتم žي ƍذا اƅمبţث تناول استصƜح 

 08/12/1987اƅمؤرخ žي  87/19ذƅك باƅرŠوع ƂƆƅانون ƎţƜا واستƎƅƜżا و ŷن استص
ſƅراضي اƗل اƜżیة استſمتضمن ضبط كیƅوطنیة و اƅك اƜمƘƅ ةŸتابƅیة اţƜ وقƂţ دیدţت

  :وƍذا وƂžا ƅما یƆياƅمنتŠین وواŠباتƎم 
  
  

                                                             
)ϭ( - ظیم، تسییر: أنظرŶƃبد اŵ طانيƄيو  سż وطنیةƃك اƚمƕدارة ا ٕ   .ϭϮϵص  ،Ş ،ϮϬϬϴ-ϮϬϬϵامŶة تبسة ،اƃتشریŴ اŞƃزائري ا
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 
اƅمتƆŸق بţیازة اƅمƆكیة اƂŸƅاریة  18/08/1983اƅمؤرخ žي  83/18إن اƂƅانون رƁم 

Šرة إƅى اŠƅنوب ŷن طریق اƛستصƜح یƎدف إƅى تشŠیŶ اƅمواطنین Ɔŷى اƎƅ )1(اţƜſƅیة
اŠƅنوب ستصƎţƜا ƅتصبƁ ŢابƆة Ɔƅزراŷة، وبذƅك تƂţق توازن بین اƅشمال و اƅتŸمیر أراضیƎم و 

واƛستصƜح ƅیس  Šƛتماŷیةاة، ومن ţیث اƅتنمیة اƁƛتصادیة و من ţیث اƅكثاžة اƅسكانی
ţƙیاء، žاƅرسول صƆى االله شریŸتنا اżƅراء Ǝžي تŸرƌž تţت مصطŢƆ ابمصطŻ ŢƆریب ŷن 

  . )2(" أرضا میتة Ǝžي ƌƅ امن أţی: " سƆم ƁالƆŷیƌ و 
اƅمرسوم اƅتطبیƂي ƌƅ رƁم و  ž83/18ي ظل اƂƅانون رƁم  تصƜحاƛسیتم إبرام Ƃŷود و 

  .)3(10/12/1983اƅمؤرخ žي  83/724

Ɔŷ تصرƂت ƛ ريœزاŠƅمشرع اƅإرادة اž ستثمار وƜƅ أرضیة ŶطƁ Ţادة من ى منſستƛا
نما یتŸدى اƗمر ذƅك إƅى اƅتنازل ŷنƎا مŶ اţتſاظ اƅدوƅة بمƆكیة اƅرƁبة، و  ثمارƍا مƂابل إتاوة ٕ ا

بشرط ƅكل شŦص طبیŸي أو مŸنوي تمكنƌ من تمƆك أراضي ţƜžیة أو ƁابƆة ţƜſƆƅة واŸƁة 
ƅمناطق اƅي اžى استƆŷ ةƆى ممیزات مماثƆŷ منطویةƅراویة أو اţد صŸة بţƜſƆƅ اƎدامŦ
ثم یţرر Ƃŷد مƆكیة من  Ÿة اƗرضیة بŸد مŸاینة استصƎţƜا،تكتسب اƂƅطاستصƎţƜا و 

  . )4(طرف مدیر أمƜك اƅدوƅة ممثž Ɯي واƅي اƅوƛیة مŶ وŠوب إشƎارƍا žي اƅمţاžظة اƂŸƅاریة

                                                             
اƃمتƄŶق بšیازة اƃمƄكیة اƀŶƃاریة  Ź1983شت  13 ـاƃمواżق ƃ 1403ذي اŶƀƃدة ŵام  04اƃمؤرخ żي  83/18اƀƃانون رſم : أنظر - )1(

 .)ƃ1983سنة  ŵ34دد  ،اŞƃریدة اƃرسمیة( ،اšƚŽƃیة
 .115، ص مرŴŞ سابقŽیظ بن ŵبیدة، ŵبد اšƃ :أنظر - )2(
اƃذي یšدد كیŽیات تطبیق  1983دیسمبر  10 ـاƃمواżق ƃ 1404ربیŴ اƕول ŵام  05اƃمؤرخ żي  83/724اƃمرسوم رſم : أنظر - )3(

ة ƃسن  ŵ 51دد، اŞƃریدة اƃرسمیة( ،واƃمتƄŶق بšیازة اƃمƄكیة اƀŶƃاریة اšƚŽƃیة Ź1983شت  13اƃمؤرخ żي  83/18اƀƃانون رſم 
1983(. 

 .94ص ، ϮϬϬϴشƌر اƃتصرżات اƀƃانونیة żي اƀƃانون اŞƃزائري، دار Ƌومة، اŞƃزائر، اƃطبŶة اƕوƃى، ، مŞید ŽƄŤوني: أنظر - )4(
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Ɯح أراضي Šدیدة یبادر بƎا اƅمواطنون بżرض ومساƍمة من اƅدوƅة žي ŷمƆیة استص
  . )1(توسیŶ مساţة اƗراضي اţƜſƅیة

اƅمتƆŸق بţیازة اƅمƆكیة اƂŸƅاریة  83/18من اƂƅانون  08واƛستصƜح ŷرžتƌ اƅمادة 
  :اţƜſƅیة بأن

  ".كل ŷمل من شأنŸŠ ƌل اƗراضي ƁابƆة ţƜſƆƅة صاţƅة ƜƅستƜżل" 
تم اƛستصƜح žي اƗراضي اƅتابŸة Ɔƅدوƅة واƅواŸƁة وƁد اشترط اƅمشرع اŠƅزاœري أن ی

žي اƅمناطق اƅصţراویة أو اƅمنطویة Ɔŷى ممیزات مماثƆة واƅممكن استŦدامƎا žي اţƜſƅة 
اƅسابق اƅذكر اƗراضي اƅتي  ϴϯ/ϭϴمن اƂƅانون  ϬϮبŸد اƛستصƜح واستبŸدت اƅمادة 

اƅتي تţكمƌ، بمŸنى أن ŠمیŶ  أدمŠت žي صندوق اƅثورة اƅزراŷیة وƍذا Ɓبل إżƅاء اƅنصوص
اƗراضي اƅزراŷیة واƅرŷویة واſƆţƅاœیة وأراضي اŸƅرش واƗراضي اƅوſƁیة Żیر ƁابƆة Ɯƅكتساب 
ŷن طریق اƛستصƜح كما یستثني من تطبیق ƍذƋ اƅمادة اƗراضي اżƅابیة ƗنƎا Żیر ƁابƆة 

  . )Ɔƅ)2تمƆك اŦƅاص
اƅواŠب تواžرƍا žي اƅمترشŢ من  من ƍذا اƂƅانون Ɔŷى اƅشروط ϭϯوƂƅد نصت اƅمادة 

  . )3(اŠƅنسیة اŠƅزاœریة سواء باƅنسبة ƘƅشŦاص اƅطبیŸیة واƅمŸنویة
سنوات ویمكن أن یمدد  Ϭϱواشترط اƅمشرع إŷداد برنامş استصƜح ینŠز žي ƜŦل 

من  ϭϭاŠƗل žي ţاƅة اƂƅوة اƂƅاƍرة اƅتي ţاƅت دون إنŠاز اƅمشروع وذƅك وƂžا Ɔƅمادة 

                                                             
 )ϭ( - مادة : أنظرƃنص اϲϬ  انونƀƃمن اϵϬ/Ϯϱ  امŵ ولƕمادى اŞ ي أولż مؤرخƃاϭϰϭϭ ƃ قżمواƃـا ϭϴ  مبر سنةżنوϭϵϵϬ 

  .)ƃϭϵϵϱسنة  ŵ ϱϱدد ،اŞƃریدة اƃرسمیة( Ϯϱ/Ϭϵ/ϭϵϵϱاƃمؤرخ żي  ƃϵϱ/ϮϲمŶدل باƕمر اƃمتضمن اƃتوŞیƊ اƀŶƃاري ا
اƃمتضمن اƃتوŞیƊ اƀŶƃاري، اƃمƄŞة اŞƃزائریة ƄŶƄƃوم اƀƃانونیة  ŵϵϬ/Ϯϱبد اƃرزاق زوینة، šق اƃشŶŽة żي إطار اƀƃانون رſم  -

 .ϭϰϳ، ص ϭϵϵϵئر، واſƙتصادیة واƃسیاسیة، كƄیة اƀšƃوق واƄŶƃوم اƗداریة، ŞامŶة اŞƃزا
)Ϯ( - سابق، ص : أنظر ŴŞاریة، مرƀŶƃنیات اƀتƃي، اſي زروƄیƃϭϭϴ. 
)ϯ( - مادة : أنظرƃاϬϯ  مſانون رƀƃمن اϴϯ/ϭϴ يż مؤرخƃیة، اšƚŽƃاریة اƀŶƃكیة اƄمƃیازة اšق بƄŶمتƃا ،Ϭϯ  شتŹϭϵϴϯ ،) ریدةŞƃا

اƃمتمتŶین باŞƃنسیة اŞƃزائریة واƕشŤاص  نی، ſصرت اƙستŽادة Ƅŵى اƕشŤاص اƃطبیŶی)ƃϭϵϴϯسنة  ϯϰاƃرسمیة، ŵدد 
 .اŵƙتباریین



 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϬϰ  

ƋƜŷانون أƂƅم  اƁرار رƂƅي اž یاƆŸƅكمة اţمƅا ƌو ما أكدتƍوϱϴϱϮϵ  يž مؤرخƅا
Ϭϲ/ϭϬ/ϭϵϵϭ )1( .  

سنوات باستثناء ţاƅة اƂƅوة اƂƅاƍرة ƙنŠاز  05من اƅمƂرر Ɓانونا أنƌ تمنƆƅ Ţماƅك 
برنامş استصƜح أراضیƌ ومن ثمة žإن اƂƅرار اƙداري اƅمŦاƅف Ǝƅذا اƅمبدأ یŸد مŦاſƅا 

ž ما كان ثابتƅانون وƂƆƅ ي إطارž یةţƜž ة أرضŸطƁ ƌƅ تţن منŷطاƅال أن اţƅضیة اƁ ي
Ɓانوني وشرع žي استƜżل ƍذƋ اƗرض ومن ثمة žإن اƂƅرار اƙداري اƅمżƆي Ƃƅرار اƛستſادة 

سنوات یŸد مشوبا بŸیب مŦاſƅة اƂƅانون ومتى كان ذƅك استوŠب إبطال اƂƅرار  Ɓ05بل مرور 
وبشرط žاسť یتوƁف  استصƎţƜا باƅدینار اƅرمزيƅمراد اƅمطŸون žیƌ وتمنŢ مƆكیة اƗرض ا

 Ŷžد رŸب ƛرض إƗي اž تصرفƅوز اŠی ƛانونا وƁ ددةţمƅال اŠي الآž مشروعƅاز اŠى إنƆŷ
اƅشرط اſƅاسť بƂرار من اƅواƅي ŷندما تتم مŸاینة إنŠاز اƛستصƜح من طرف اŠƆƅنة اƅتƂنیة 

  . )2(83/724اƅمرسوم اƅتطبیƂي رƁم اƅتي نص ƆŷیƎا 
ƅوƜستصƛن طریق اŷ یةŷزراƅراضي اƗیك اƆر شر  حتمžبد من توا ƛ ددةţوط م

تباع اŠƙراءات اƅتي ی ٕ نص ƆŷیƎا ƍذا اƂƅانون وƍو ما سنتŸرض ƌƅ من ƜŦل اſƅرŷین وا
  :اƅتاƅیین

   
 1983دیسمبر  10اƅمؤرخ žي  83/724اƅمرسوم رƁم و  83/18باƅرŠوع إƅى اƂƅانون 

ƅانون اƂƅیات تطبیق اſدد كیţة  83/18ذي یƆابƂƅراضي اƗق باƆŸناك شروط تتƍ أن
  .تصƜح وشروط Ŧاصة باƅمستصŢƆ ذاتƜƅƌس

  

                                                             
)ϭ( - م : أنظرſرار رƀƃاϴϱϱϮϵ  يż مؤرخƃاϬϲ//ϭϬ/ϭϵϵϭ ددŶƃضائیة، اƀƃة اƄŞمƃا ،Ϭϯ  سنةϭϵϵϭ ص ،ϭϱϳ. 
)Ϯ( - مادة : أنظرƃاϮϰ ،Ϯϱ  مرسومƃمن اϴϯ/ϳϮϰ ضاء اƀƃوى أمام اŵد Ŵżمشروع رƃاز اŞدم إنŵ ةƃاš يż يƃواƄƃ Šتي تمنƃداري اƗ

 . Žƃسţ اƀŶƃد



 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϬϱ  

 
اƗرض اƅتابŸة ƘƅمƜك اƅوطنیة واƅواŸƁة žي إن اƗراضي اŦƅاضŸة ƜƅستصƜح ƍي 

اƗراضي اŦƗرى اżƅیر مŦصصة اƅتابŸة ƆƅمƆكیة اŸƅامة اƅتي  كذƅكاƅمناطق اƅصţراویة و 
مŶ مراŷاة  83/18من اƂƅانون  04یمكن استŦدامƎا بŸد اƛستصƜح ţیث تنص اƅمادة 

Ŧمƅكام اţƗو ا Ŷتشریƅي اž اƎیƆŷ منصوصƅة اſƅما تنصاƎمول بŸمƅتنظیم اƅى اƆŷ  یازةţ
و اƅواŸƁة žي اƅمناطق اƅصţراویة أŸامة و اƗراضي اƅتابŸة ƆƅمƆكیة اƅاƅمƆكیة ƜƅستصƜح Ɔŷى 

مŦصصة اƅتابŸة ƆƅمƆكیة اŸƅامة  اƗراضي اżƅیرƆŷى كذƅك اƅمنطویة Ɔŷى ممیزات مماثƆة و 
تطبیق ƍذƋ اƅمادة بموŠب  اƅممكن استŦدامƎا ţƜſƆƅة بŸد اƛستصƜح بتţدید كیſیاتو 

  .یستثنى من ƍذƋ اƗراضيمرسوم و 
  .بياƗراضي اƅتابŸة ƂƆƅطاع اżƅا/ 01
  .ضي اƅموŠودة ضمن اƅمţیط اƅمŸمارياƗرا/ 02
  ".مثل اţƅداœق ومواŶƁ اƗثار"اƗراضي اƅواŸƁة žي اƅمناطق اƅمţمیة / 03
  .اƗراضي اƅتابŸة ƂƆƅطاع اŦƅاص/ 04
  .اƗراضي اƅرŷویة اƅواŸƁة žي اƅمناطق اƅسƎبیة/ 05
  .)1(اƗراضي اƅتابŸة ƂƆƅطاع اŸƅسكري/ 06

 
žإن كل شŦص طبیŸي متمتŶ بƂţوƌƁ اƅمدنیة أو  18/ 83من Ɓانون  03طبƂا Ɔƅمادة 

  .)Š)2زاœري اŠƅنسیةشŦص مŸنوي تابƅ Ŷنظام اƅتŸاوني و كل 

                                                             
 .ŵ117-119بد اŽšƃیظ بن ŵبیدة، مرŴŞ سابق، ص: أنظر - )1(
اŞƃریدة (، Ź1983شت  03اƃمتƄŶق بšیازة اƃمƄكیة اƀŶƃاریة اŤƃاصة، اƃمؤرخ żي  83/18من اƀƃانون  03اƃمادة : أنظر - )2(

ن باŞƃنسیة اŞƃزائریة واƕشŤاص ، ſصرت اƙستŽادة Ƅŵى اƕشŤاص اƃطبیŶیین اƃمتمتŶی)ƃ1983سنة  ŵ ، 34دداƃرسمیة
 .اŵƙتباریین



 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϬϲ  

ترشŢ أن یŠب Ɔŷى اƅمرضا ţƜžیة وذƅك ŷن طریق اƛستصƜح و یŠوز أن یمتƆك أ
اƗشŠار أو ſţظ اƅتربة أو اƅبناء  اƅمتمثƆة žي تŸبœة اƅمیاƋ وŻرسیƂوم بŸمƆیة اƛستصƜح و 

ƅ ƌŠموƅاƆمس سنواتŦ لƜŦ كƅة وذŷ1(زرا( .  

 
 Ţمرشƅدم اƂرض طیƗح اƜستصƜƅ با مكتوƆىƅتي تو  با إƅرة اœداƅیس اœة رŸطƂƅا اƎیž دŠ

   :یƆي Ɔŷ Ţى مایŠب أن یشتمل مƆف اƅترشاƅمراد استصƎţƜا، و 
 .ŢشطƆب اƅمتر  -

 . ƅتƂریبیةامساţتƎا موŶƁ اƂƅطŸة اƅمرŻوب استصƎţƜا و تţدید  -

 .برنامş اƛستصƜح -

 . اƗرضیة اƅمراد استصƎţƜا تصمیم اƂƅطŸة -

دیسمبر  10اƅمؤرخ žي 89/724 من اƅمرسوم 09و 08نصت Ɔŷیƌ اƅمادة  ƍذا ماو 
اƅمتكونة من ممثƆین ŷن تدرس اƅمƆف اŠƆƅنة  ƅ83/18مţدد ƅكیſیات تطبیق اƂƅانون ا 1989

 تم تţویل اƅمƆف إƅىویƎƅا أŠل أƁصاƋ شƎر ƅتبدي رأیƎا اţƜſƅة واƅري وأمƜك اƅدوƅة و 
žي ţاƅة Ɓبول اƅمƆف یصدر اƅواƅي Ɓرار باƅتنازل مƂابل ، و اƅبƆدي اƅمŦتصاƅشŸبي اƅمƆŠس 

یتƂţق  شرط žاسťببŸد ذƅك تţرر مدیریة أمƜك  اƅدوƅة Ƃŷد بیŶ مƂترن و دŶž دینار رمزي 
ف یمكن تمدیدƍا من طر ، و Ŧمس سنوات) ž)05ي ţاƅة ŷدم إنŠاز اƛستصƜح ƜŦل 

وƍو ما أكدتƌ اƅمţكمة ، اƅواƅي žي ţاƅة وŠود Ɓوة Ɓاƍرة اƅتي ţاƅت دون إنŠاز اƅمشروع
  .)2(06/10/1991اƅمؤرخ žي  58529اƆŸƅیا žي اƂƅرار رƁم 

Ɔبتب ŢƆمستصƅوم اƂیşبرنامƅاز اŠد إنŸدیة بƆبƅا źی żبťاسſƅشرط اƅا Ŷžى إثر یة رƆŷو ،
žإن كانت ، Ƃوم Šƅنة مŦتصة بأمر من رœیس اƅبƆدیة بمŸاینة ŷمƆیة اƛستصƜحذƅك ت

                                                             
  .33-32شرح ſانون اƃمستثمرات اšƚŽƃیة، مرŴŞ سابق، ص  ،بن یوسف بن رſیة: أنظر - )1(
 .151، ص ƃ1991سنة  03، اƃمƄŞة اƀƃضائیة، اŶƃدد 06/10/1991اƃمؤرخ żي  58529اƀƃرار رſم : أنظر - )2(



 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϬϳ  

أما  یشŸر رœیس اƅبƆدیة اƅواƅي ƜŦل Ŧمس ŷشر یوما ƅرŶž اƅشرط اſƅاسť ةاƅمŸاینة إیŠابی
یة اƛستصƜح ƅم یƂدم اƅماƅك اŸƅذر اƅمشروع دون إنŠاز ŷمƆسنوات و  05انتƎت مدة  إذا

Ɯرة مثƍاƂƅوة اƂƅكاťسſید یſمستƅإن اž ، رضƗا Ƌذƍ حƜى استصƆŷ ملŸم یƅ ƌنƗ ƋدƂŷ)1(.  

 
ي من Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري إƅى أراض 23تƂسم اƗراضي اţƜſƅیة طبƂا Ɔƅمادة 

ƅى أراضي ţƜžیة  ٕ ƅى أراضي موƁوžة و ţƜžیة تابŸة ƘƅمƜك اŦƅاصة وا ٕ تابŸة ƘƅمƜك ا
Ɓد ţظیت ƍذƋ اŦƗیرة باƍتمام باźƅ من طرف اƅمشرع منذ اƛستƜƂل من اƅوطنیة اŦƅاصة، و 

اƅداœم ƅمŠموع ما من ƜŦل اƛستƜżل اƜƂŸƅني و سیŠل ضمان اƗمن اżƅذاœي ƆƅبƜد ƛأ
مƆیون ƍكتار أي  8,5إذ تƂدر مساţتƎا ţاƅیا ţواƅي  ،اƅمساţة اƅصاţƅة Ɔƅزراŷة žي اƅبƜد

 Ɔ2,5یون ƍكتار أراضي تابŸة ŦƆƅواص وم 5,7تشكل  2010ساكن žي سنة /ƍكتار 0,25
  .مƆیون ƍكتار تابŸة ƆƅمƆكیة اŦƅاصة Ɔƅدوƅة

تنظم نمط  صدرت Ɓوانین مƎمة 2010إƅى Żایة  ſž1962ي اſƅترة اƅممتدة من سنة 
  :)2(استƜżل ƍذƋ اƗراضي

ŷن  ŷ1986مƆیة إثراء اƅمیثاق اƅوطني ƜŦل سنة  كشſت اƅمناƁشات اƅتي تمت أثناء
Ɨول مرة ، بţیث اŷترžت اƅسƆطة و وŠود ŷدة اŦتƛƜت ƍیكƆیة یŸاني منƎا اƂƅطاع اţƜſƅي
ƅول  إţتƅن اŷ زŠŷ ذيƅیة اŷزراƅثورة اƅوب اƆشل أسſضراء وبدبŦ ن ماى ثورةŷ تساؤلƅأ ا 

                                                             
  .34-33 مستثمرات اšƚŽƃیة، مرŴŞ سابق، ص، شرح ſانون اƃبن یوسف رſیةبن  :أنظر - )1(

ſد منż ŠیƊ اƃمشرع šƚŽƄƃین šق ص باƃتسییر اƃذاتي żي اšƚŽƃة  و اŤƃا 1968سبتمبر  30اƃمؤرخ żي  68/653اƕمر : أنظر -)2(
  .وƙ اŞšƃز ƄŵیƊ انتŽاع Źیر مšدد اƃمدة Ƅŵى مŞمل اƗستƙƚźت اƃزراŵیة وبدون مƀابل ƃكن Ƌذا اšƃق Źیر ſابل Ƅƃنƀل وƄƃ ƙتنازل

مؤبد  انتŽاعاƃمتƄŶق باƃثورة اƃزراŵیة وſد منż ŠیƊ اƃمشرع ƄƃمستŽید šق  1971نوżمبر  08اƃمؤرخ żي  71/73اƕمر رſم  -
  .وبدون مƀابل ینتƀل Ƅƃورثة

ſد تنازƃت و  اƙستصƚحاƃمتƄŶق بšیازة اƃمƄكیة اƀŶƃاریة اšƚŽƃیة ŵن طریق  1983أوت  13اƃمؤرخ żي  83/18اƀƃانون رſم  -
من اƃرسوم اƃتنŽیذي رſم  11اƃدوƃة ŵن اƕرض باƃدینار اƃرمزي اƕمر اƃذي ŶŞل Ƌذا اƀƃانون یتناſض مŴ ما ورد żي نص اƃمادة 

 .1991نوżمبر  23اƃمؤرخ żي  91/454



 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϬϴ  

 ىار žي منţ Ţق اƛنتſاع اƅمؤبد إƅتمثل اţƅل اƅمŦتƍو اţƅل اƗمثل ƙصƜح ƍذا اƂƅطاع و 
  .)1(08/12/1987اƅمؤرخ žي  87/19اƜſƅح بمƂتضى اƂƅانون 

  :ما یƆيم تناوƌƅ من ƜŦل وƍو ما سیت

8719 
  :Ɔŷى أنƌ 87/19من اƂƅانون  06نصت اƅمادة 

"ƅین اţƜſƅین اŠمنتƆƅ ةƅدوƅا ŢنیتمنŸاعمſنتƛق اţ انونƂƅذا اƎى م ین بƆŷ مœداƅماŠ ل
Ɨمستثمرةاƅا اƎف منƅتي تتأƅیة راضي اţƜſƅا".  

یات كیſوŷاƎœا و یمنţ Ţق اƛنتſاع اƅداœم مƂابل دŶž أتاوى من طرف اƅمستſیدین یţدد 
  .تŦصیصƎا žي اƂƅوانین اƅماƅیة

ƅراضي اƗا Ţیة منſدد كیţ دƁ مشرعƅمادة أن اƅا Ƌذƍ یتبین منƜſ قţ ي شكلž  یةţ
žي " ţق انتſاع مؤبد"ƍو تƂریبا نſس اƅمصطŢƆ اƅوارد žي Ɓانون اƅثورة اƅزراŷیة انتſاع داœم و 

ţق انتſاع Żیر مţدد "ţین استŸمƆت اƅنصوص اƅمتƂƆŸة باƅتسییر اƅذاتي مصطŢƆ أŦر 
  .ƅكن ƍذƋ اƅمصطţƆات یƂابƎƆا žي اƅنص اſƅرنسي نſس اƅمصطŢƆ "اƅمدة

مŠانا كما كان اţƅال žي ƌ اƅمشرع أن ţق اƛنتſاع ƍذا یمنŢ اŠƅدید اƅذي أتى بو 
اţƜſƅیة ƛ تسدد ƍذƋ اƗتاوى  اƅمţƜظ أن أƆŻب اƅمستثمرات، و ƅكن بمƂابل أتاوىاƅسابق و 

ƅم تƂم مدیریة أمƜك اƅدوƅة بمƂاضاتƎا Šƙبارƍا Ɔŷى تسدیدƍا نظرا ƅتراكم دیون اƅمستثمرات و 
  . )2(اţƜſƅیة
  
  
  

                                                             
 .Şŵ171-172ة اŞƃیƃƚي، مرŴŞ سابق، ص : أنظر - )1(
 .98، ص زروſي ƃیƄي، اƃتƀنیات اƀŶƃاریة، مرŴŞ سابق :أنظر -)2(



 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϬϵ  

 8719 
شروط تمنƌţ اƅدوƅة ب ţ87/19ق اƛنتſاع اƅمنصوص Ɔŷیƌ بموŠب اƂƅانون رƁم 

شروط یŠب أن تتوžر žي كیſیة استƜżل ƎƅذƋ اƗراضي یŠب أن تتوžر žي اƅمستſید و 
  .)1(اţƜſƅیة

  
اƅشروط اƅواŠب تواžرƍا žي  87/19من اƂƅانون  10و 09ن Ƃƅد ţددت اƅمادتی

  .اƅمستſید
  :Ɔŷى أنţ09 ƌیث تنص اƅمادة 

Ɔŷى اƅشیوع ţسب ţصص متساویة بین كل ŷضو من أŷضاء تستżل اƗراضي Šماŷیا و "
اţƅصول Ɔŷى أكثر من ţصة واţدة  ƛ یŠوز Ɨي منتş، اŠƅماŷات اƅمشتركین بصſة ţرة

ضمن اƅشروط اƅمţددة Ɨراضي بصſة žردیة ţسب اţƅاƛت و ا یمكن استثناœیا استƜżلو 
استثناœیة žي اţƅاƅة  ةسي صſاƛستſادة اſƅردیة یمكن أن ƛ تكتن أبموŠب ƍذا اƂƅانون Żیر 

  ."اŦƅاصة
  :Ɔŷى أنƌ 10تنص اƅمادة و 
ذوي اŠƅنسیة  ةتمنŢ اƂţƅوق اƅمنصوص ƆŷیƎا žي ƍذا اƂƅانون ƗشŦاص طبیŸی"

  .        طوال ţرب اƅتţریر سƆوك Żیر مشرفیكن Ǝƅم اŠƅزاœریة اƅذین ƅم 

Żیرƍم من مستŦدمي تأطیر اƅدرŠة اƗوƅى ŸƆƅمال اƅداœمین و تمنƍ ŢذƋ اƂţƅوق ب
ار ذƅك بصدد اƗراضي اƅمش، و اƅمستثمرات اţƜſƅیة اƂƅاœمة ŷند تاریť إصدار ƍذا اƂƅانون

 ،ƋƜŷى أƅوƗمادة اƅي اž اƎیƅوقإƂţƅا Ƌذƍ Ţات تت كما یمكن منŷماŠƅ اصŦكون من أش
Ɔŷى  كذا اţƜſƅین اƅشباب،یمارسون مƎنة مƎندس وتƂنیین ţƜžیین وŷمال موسمیین و 
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 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϭϬ  

ž مƎیƅمشار إƅمال اŸƅبل اƁ یة منŷماŠƅمستثمرات اƅد تشكیل اŸدة بœزاƅراضي اƗرة اƂſƅي ا
وƅویة اžƗي كل ţاƅة من ƍذƋ اţƅاƛت اƅمشار إƅیƎا أƋƜŷ تمنŢ اƗوƅى من ƍذƋ اƅمادة و 
  ".ƆƅمŠاƍدین وذوي اƂţƅوق

یتضŢ من ƜŦل اƅمادتین اƅساƅف ذكرƍما أن اƅشروط اƅواŠب تواžرƍا žي اƅمستſید 
  :أƍمƎا

موƁف مŸادي من اƅثورة  ƅم یكن žيو  ،أن یكون اƅشŦص طبیŸي یتمتŶ باŠƅنسیة اŠƅزاœریة -
 .اƅتţریریة

- źƅل، أن یكون باƁاŷ ،ŷ ورŠţیر مŻƜſƅمل باŸƅى اƆŷ ادرƁو ƌیƆ ك أرضƆیم ƛة وţ
  .ƅیس ŷضو žي مستثمرة ţƜžیة أŦرىŦاصة و 

یمكن و أن یكون ŷامل داœم žي اƂƅطاع اţƜſƅي أو ţاœز Ɔŷى شƎادة تكوین žي اţƜſƅة  -
  .إضاžة اŸƅمال اƅموسمیین žي اƂƅطاع اţƜſƅي  إذا توžرت أراضي ƅذƅك

  . ţاƛت تŸطى اƗوƅویة ƆƅمŠاƍدین وذوى اƂţƅوقžي كل ƍذƋ اƅو  -
اƎƅدف من ƍذƋ اƅشروط ƍو أن اƅدوƅة ƛ تمنŢ اƗرض إƅ ƛمن تتوžر žیƌ شروط  إن

ƛل أمثƜżا استƎƅƜżیة نظر ستţƜſƅا اƎتƎŠى وƆŷ ظةžاţمشرع اشترط أن یتم  ال ومƅكون اƅ
Ɨ رضƗل اƜżى استƆŷ صیةŦشƅا ƌدرتƁ سبţ صیاŦید شſمستƅل من طرف اƜżستƛم اƅ ƌن

  .یسمŢ بتأŠیرƍا أو تŠزœتƎا
ƍţم تƅ تطبیقƅي اž كنƅ نصوصƅیث اţ ا منŸشروط من طرف ذا طبƅا Ƌذƍ ترم
صدار Ɓرارات ţت اƗراضي ƗشŦاص ƛ تتوžر žیƎم، وبŸد اكتشاف اƗمر و مناƙدارة و  ٕ ا

ƅ ة، وƛوƅض اŸادة من طرف بſستƛب اţكسţمƆƅ داریةƙة اžرżƅیا ذاك اƆŸƅت مة اƁوƅبل اƂم تƅ
اƅذي بموŠبſ ƛ ƌادة مستندة Ɔŷى اŠتƎاد اƂƅضاء اƙداري و اƛستأżƅت Ɓرارات إżƅاء اƅتراŶŠ و 

   .یمكن ƚƅدارة أن تسţب Ɓرارات رتبت Ƃţوق بناء Ɔŷى Ŧطأƍا اƅشŦصي



 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϭϭ  

 
 ƛ89/51 سیما اƅمرسوم اƅتنſیذي رƁم اƅمراسیم اƅمطبƂة ƌƅ و و  87/19ن Ƃƅد نص Ɓانو 

žیſري  06اƅمؤرŦین žي  90/51و 90/50اƅمرسومین رƁم و  1989یل أžر  18اƅمؤرخ žي 
1990 ƅدوƆƅ ةŸتابƅیة اţƜſƅراضي اƗل اƜżي استž ترمţب أن تŠتي یƅشروط اƅى اƆŷوما ة ،

  .یترتب ŷن ŷدم اţترامƎا
ومن أƍم ƍذƋ اƅشروط أن استƜżل اƗرض یكون Šماŷیا žي شكل مستثمرة ţƜžیة  
  .)Š)1ماŷیة

وƍي ŷبارة ŷن شركة مدنیة تتكون من ثƜثة أشŦاص Ɔŷى اƁƗل تƎدف إƅى استƜżل 
Ǝœا من طرف اƅدوƅة بصſة Šماŷیة وƆŷى ƁطŸة أرض أو ŷدة ƁطŶ أرضیة منţت ŷƗضا

، واƗشŦاص اƅذین یكونون مستثمرة ţƜžیة ƍم أشŦاص طبیŸیون وكل ŷضو ƍو اƅشیوع
ƅرض وكذƗى اƆŷ اعſنتƛق اţ دمƂوساشریك یƅمن ا ƌمتنازلك نصیبƅل اœ  یةœاƎة نſا بصƎنŷ

  .وƍذا یكون ţصتƌƆ ƌ اƅمباشر žیƎاŷمو 
اƅمادة žي إƅیƌ اƅمشار  )2(اƅمستثمرة اţƜſƅیة ƍي اƅتي تنشأ žي تţریر اƂŸƅد اƙداريو 

وƍذا ƅتنتƂل Ǝƅا  ž1990برایر  06اƅمؤرخ žي  90/50من اƅمرسوم اƅتنſیذي رƁم  Ƃž02رة  02
تصبŢ اţƅصص مƆكƎا وƅیس Ɔƅشركاء ƗنƎا كما ƆƁنا وţق اƛنتſاع اƅمؤبد و  اƅوساœلمƆكیة 

ƅا اƎصیتŦا شƎƅ نویة و شركة مدنیةŸيمƅماƅل اƜƂستƛ3(ا(.  
وţصة اƅشریك ƍي ţق شŦصي žي ذمة اƅمستثمرة ƅداœنیƂţ ƌوق Ɔŷیƌ وƅیست Ǝƅم 

أŷضاƎœا بصſة ƅكن ƅداœني اƅمستثمر Ƃţوق žي ذمة مباشرة Ɔŷى ممتƆكات اƅمستثمرة و  Ƃţوق
  .تضامنیة
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 .ƃ115یƄى زروſي، šمدي باشا ŵمر، مرŴŞ نŽسƊ، ص : أنظر - )3(



 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϭϮ  

  :Ɔŷى أنţ17 ƌیث تنص اƅمادة 
م اƅمستثمرة وذƅك بصſة تضامنیة یƆزم أŷضاء اƅمستثمرة اţƜſƅیة بما یتƎŸد بƌ أţدƍم باس"

ة ƍي اţƜſƅی ةاƅمستثمر  Ǝم ƛ یţتş بƆŷ ƌى اżƅیر، وƍذا Ɨنأي اتſاق یţصل بینومطƂƆة و 
أţد اƅشركاء أو بŸضƎم منƎا دون أي  رŻم ƍذا إƛ أن اƅمشرع أŠاز Ŧروجشركة أشŦاص و 

 ƌŠوƅاƎƆţ.  
إذا Ɔţت اƅمستثمرة یصبŢ كل ŷضو ماƅك ţƅصتƌ، أي یسترŶŠ نصیبž ƌي اƅشركة 

ž ƛيإŷق بسبب شرţƅذا اƍ اطƂة إسƅاţ ي.  
Ɔŷى أموال اƅمستثمر ƅكن یţق Ǝƅم  ƛ یŠوز ƅداœني اƅمستſید توƁیŶ تŦصیص أو رƍن -

 .ţصتƎم من اƗرباحŠţز 

اƅمţاžظة رض اƅممنوţة Ǝƅم استƜżل أمثل و باستƜżل اƗ ةŷضاء اƅمستثمر یŠب Ɔŷى أ -
رام اƂƅیود اƅمſروضة ƆŷیƎم Ɔŷى وƎŠتƎا اţƜſƅیة، وبصſة ŷامة یƆتزم اƅمستſیدون اţت

اƅمتƆŸق بتطبیق  06/02/1990اƅمؤرخ žي  )1(90/51من اƅمرسوم رƁم  04اƅمادة ţƗكام 
 ."87/19من اƂƅانون  28 اƅمادة

منŢ إیŠار اƗرض أو تţویل وƎŠتƎا اţƜſƅیة أو تŠزœتƎا أو تŦصیص  أƍمƎاو 
  .اƅمباني ŷƗمال ƛ صƆة Ǝƅا باţƜſƅة أو ŷدم اƅمساƍمة اƅمباشرة žي اƙنتاج

                                                             
یمكن اšƃكم بƀŽدان اƀšƃوق Ƅŵى كل Şماŵة مستƄźین أو كل مستźل żردي : "Ƅŵى أنƊ 90/51من اƃمرسوم  04 تنص اƃمادة - )1(

  :یصدر ŵنƊ ما یƄي
 .إیŞار اƕراضي مƌما یكن شكل اƃصƀŽة وشروطƌا -

 .تšویل اƕراضي ŵن وƌŞتƌا اšƚŽƃیة -
 .تƄŤي ŵن Şزء من اƕراضي اƃمŤصصة Žƃائدة اźƃیر -
 .اƙستƚźل ŵƕمال ƙ صƄة ƌƃا باšƚŽƃة تŤصیص مباني -
 .ŵدم اƃمساƋمة اƃمباشرة żي أŵمال اƗنتاج واƃتسییر żي اƃمستثمر -

 ."تŶمد ŵدم استƚźل اƕراضي ŵند توżیر اƃشروط واƃوسائل اƚƃزمة ƃذƃك -



 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϭϯ  

تŠزœة اƗرض یمنƆŷ Ţى اƅشیوع أبدي و ویستنتş من كل ذƅك أن ţق اƛنتſاع 
  .)1(ممنوŷة

 
Ÿت Ɔŷى أي من 08/12/1987اƅمؤرخ žي  87/19من اƂƅانون  43رŻم أن اƅمادة 
  :تثمرات اţƜſƅیة ţیث تنص Ɔŷى أنƌتسییر اƅمسكان اƅتدŦل من إدارة و 

  .ات اţƜſƅیة اſƅردیة أو اŠƅماŷیةتسییر اƅمستثمر ţƗد أن یتدŦل žي إدارة و ƛ یţق "
یترتب ƆŷیƎا تطبیق صوص ƆŷیƎا أƋƜŷ تسییرا ƆŸžیا، و اƅمنţƘكام ſة ƅƅوتŸد كل مŦا

  ."œیة اƅمنصوص ƆŷیƎا žي ƍذا اƅمŠالاŠƅزااƅمدنیة و  ةƁواŷد اƅمسؤوƅی
Żم ƍذا žإن اƛستƜƂل باƙدارة واƅتسییر ƛ یمنŢ اƅدوƅة بصſتƎا ماƅكة ţƅق ر ƅكن و 

 ƎƅƜا استƜżل أمثلاستżة Ɔŷى اƅوƎŠة اţƜſƅیة Ƙƅراضي و مسوؤƅة Ɔŷى اƅمţاžظاƅرƁابة و 
   :من ثم یţق Ǝƅا ممارسة اƅصţƜیات الآتیةو 

 
یمارس ţق اƅشŸſة ŷن طریق ƍیœة ŷمومیة نص ƆŷیƎا Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري žي 

دیوان أي اž1996 ƅبرایر  24اƅمؤرخ žي  96/87اƅتي إنشاƎœا اƅمرسوم رƁم  62اƅمادة 
إنشاء وكاƛت Ƃŷاریة ţƜžیة  Ɓد كانت اſƅكرة žي بدایتƎا ƍيو  )2(اƅوطني Ƙƅراضي اţƜſƅیة

Ɔŷى أن توضŶ تţت  )Ɔŷ)3ى نمط اƅوكاƛت اƅمƆţیة Ɔƅتسییر واƅتنظیم اƂŸƅاریین اţƅضریین
ƅتموصایة وزارة ا ƌیر أنŻ ةţƜſ ف بتسƆإنشاء دیون وطني مك Ţƅصاƅ اƎنŷ يƆŦتƅییر ا

                                                             
  . 116زروſي ƃیƄى، šمدي باشا ŵمر، مرŴŞ سابق، ص : أنظر - )1(
)Ϯ( - م : أنظرſمرسوم رƃاϵϲ/ϴϳ  مؤƃي اż رخϮϰ/ϬϮ/ϭϵϵϲ  مſیذي رŽتنƃمرسوم اƃب اŞمتمم بموƃدل واŶمƃاϬϵ/ϯϯϵ  يż مؤرخƃا

ϮϮ/ϭϬ/ϮϬϬϵ )رسمیةƃریدة اŞƃدد  ،اŵϲϭ  سنةƃϮϬϬϵ .( 
)ϯ( - یذي : أنظرŽتنƃمرسوم اƃاϵϬ/ϰϬϱ  يż مؤرخƃاϮϮ/ϭϮ/ϭϵϵϬ  اریینƀŶƃتنظیم اƃتسییر واƄƃ یةƄšت مƙق بإنشاء وكاƄŶمتƃا

Şدل بموŶمƃضریین اšƃم اſیذي رŽتنƃمرسوم اƃب اϬϯ/ϰϬϴ  يż مؤرخƃاϭϱ/ϭϭ/ϮϬϬϯ )رسمیةƃریدة اŞƃدد  ،اŵϲϴ  سنةƃϮϬϬϯ .( 
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ϭϭϰ  

اƅمؤرخ  96/87مƌ بموŠب اƅمرسوم اƅتنſیذي رƁم اƅذي Šاء تنظیاƅمſţظة اƂŸƅاریة اţƜſƅیة و 
  .)1(أŦذ تسمیة اƅدیوان اƅوطني Ƙƅراضي اţƜſƅیةو  ž1996یſري  ž24ي 

 
باƅزیارات  ة اƅواƅيتţت سƆطƅمدیریات اţƜſƅیة žي اƅوƛیات و تتوƅى اƅدوƅة ŷن طریق ا

ƅتدابیر اƜƅزمة ŷند رŶž تƂریر اƅواƅي ƛتŦاذ اƅمŸاینة اƅمŦاſƅات و اƅمیدانیة واƅتſتیشات 
   .)2(اƅتي یمكن أن تذƍب إƅى ţد إسƂاط Ƃţوق اƅمستſیدین وţل اƅمستثمرةاƁƛتضاء، و 

اƅمؤرخ žي  ţ87/19اƛت اƜŦƙل بأţكام اƂƅانون یضطŶƆ باƅبţث ŷن اƅمŦاſƅات و ţیث 
ƅتƂنیة اţƜſƅیة اƅذین یŸینƎم Ɓصدا اƅواƅي تţدیدƍا أŷوان اƅمصاŢƅ او  1987دیسمبر  08

  .اƅمŦتص إƆƁیمیا
Ǝم اŦƅاصة باƅبţث یŠب Ɔŷى ƍؤƛء اŷƗوان أن یرŸžوا تƂریرا إƅى اƅواƅي ŷن مƎام

  . تţدیدƍاكل مستثمرة Šماŷیة أو žردیة و  žية ƛƜت اƅمسƆŠتاŷŦƛن اƅمŦاſƅات و 
مŶ إƅى اƅمنتŠین اţƜſƅیین Šƅنة كطŸن مسبق بأن تستمر اƅواƅي استنادا إƅى اƅتƂریر و یأو 

  .یŸینƎا Ǝƅذا اżƅرض

 

اƅذي یţدد  23/12/2010اƅمؤرخ žي  Ƃƅ10/326د نص اƅمرسوم اƅتنſیذي رƁم 
 كیſیات تطبیق ţق اƙمتیاز ƙستƜżل اƗراضي اţƜſƅیة اƅتابŸة ƘƅمƜك اŦƅاصة Ɔƅدوƅة

Ɔŷى تشكیل  ž06ي مادتŻ2010  ƌشت  15اƅمؤرخ žي  10/03اƅصادر تطبیƂا ƂƆƅانون رƁم 

                                                             
اƃمؤرخ żي  90/25من اƀƃانون رſم  61- 10-37-48-51- 58تطبیƀا ƃنص اƃمواد  اƃدیوان اƃوطني Ɩƃراضي اšƚŽƃیة أنشأ - )1(

ƃسنة  25اŞƃریدة اƃرسمیة، ŵدد ( ƃ25/09/1995مؤرخ żي ا 95/26اƃمتضمن اƃتوŞیƊ اƀŶƃاري اƃمŶدل بأمر رſم  18/11/1990
1995.( 

 . 118، ص سابقƃیƄى زروſي، šمدي باشا، مرŴŞ : أنظر - )2(
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ϭϭϱ  

Šƅنة وœƛیة یترأسƎا اƅسید اƅواƅي من أŠل مŸاŠƅة اƅمſƆات اƅتي تتطƆب دراستƎا مƆŸومات 
  . تكمیƆیة أو تستţق تƂƂţا من اƅوثاœق أو من اƅوƁاŶœ اƅمصرح بƎا

طریƂة اƅمŸاŠƅة وكیſیة ضمان اƅتكſل žي ƍذا اƙطار یتساءل بŸض اƅوƛة ţول 
  .باƅمſƆات اƅتي تمثل وضŸیا Ŧاصة أو تكون موضوع نزاع

žي ƍذا اƅسیاق Ƃžد تم تنصیب žوج ŷمل وزاري مشترك ضم إطارات من وزارة 
  .اƅداƆŦیة واŠƅماŷات اƅمƆţیة ووزارة اŸƅدل ووزارة اƅماƅیة ووزارة اţƜſƅة واƅتنمیة اƅریſیة

ƆƅتشریŶ واƅتنظیم اŠƅاري اŸƅمل بƎما وانطƁƜا من اţƙصاء اƅذي Ɓامت وبŸد اƅدراسة وƂžا 
بƌ اƅمدیریات اƅوœƛیة Ɔƅدیوان اƅوطني Ƙƅراضي اţƜſƅیة ţƆƅاƛت اƅتي واƎŠتƎا میدانیا Ƃžد 
توصل žوج اŸƅمل اƅوزاري اƅمشترك إƅى اƅنتاşœ اƅتاƅیة اƅتي یŠب اŸƅمل Ɔŷى تطبیƎƂا ƅتƂţیق 

  :ƍدžین
نƎاœي ƆƅوضŸیات اƅتي تţƆق ضررا باƛستƜżل اƜƂŸƅني Ƙƅراضي  من ƎŠة تطƎیر -

 .وباƗمƜك اƂŸƅاریة بصſة ŷامة

 .ومن ƎŠة أŦرى ضمان أمن Ƃŷاري مستدیم ƅمستƆżي اƗراضي اţƜſƅیة -

01 
من بین اƅمſƆات اƅمطروţة Ɔŷى اŠƆƅان اƅوœƛیة تتواŠد تƆك اƅمتƂƆŸة باƅمستثمرین 

مŸد žي إطار  )Ɨ)1صƆیین اƅذین Ɓاموا باƅتنازل ŷن ƎƂţم žي اƛنتſاع إما بواسطة Ƃŷد موثقا
ƅكن Żیر مشƎر باƅمţاžظة  2002یوƅیو  15اƅمؤرŦة žي  07اƅتƆŸیمة اƅوزاریة اƅمشتركة رƁم 

ما بƂŸد ŷرžي ٕ   .)2(اƂŸƅاریة، وا

                                                             
)ϭ( - اص : أنظرŤ ددŵ ،نابةŵ ،تارŤي مŞة باŶامŞ ،مرانŶƃة اƄŞول، مƄšƃسباب واƕمراني، اŶƃا ŝنسیƃا Ɗباس، تشویŵ مارŵ

 . ϵϬ، ص ŞϮϬϬϬوان  Ϭϰ-Ϭϱي بأŵمال اƃمƄتƀى اƃوطني šول اŶƃمران یوم
)Ϯ( - ن : أنظرŵ موثق، تصدرƃة اƄŞمدني، مƃنین اƀتƃمیة واƚسƗة اŶشریƃي اż ثباتƘƃ ةƄرسمیة كوسیƃكتابة اƃسین، اš بطیمي

 . Ϯϯ، ص أوت، ŞویƄیة، ϮϮاźƃرżة اƃوطنیة Ƅƃموثƀین، اŶƃدد 



 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϭϲ  

استیſاء ƍذا  كما یŠب تسویة اƅمſƆات اƅمŸنیة بتكریس ţق اƛنتſاع اƅمكتسب بشرط
واƂƅانون  08/12/1987اƅمؤرخ žي  87/19اŦƗیر Ɔƅشروط اƅمţددة بواسطة اƂƅانون رƁم 

žي ƍذا اƙطار یŠب إżƅاء واستƌƅƜż اƆŸſƅي Ƙƅرض،  2010شت Ż 15اƅمؤرخ žي  10/03
  .اƂŸƅد اƙداري اŦƅاص باƅمستثمر اƅمتنازل

ا برŶž دŷاوى Ɓضاœیة أمام وžي اţƅاƅة اƅتي یكون žیƎا اƗشŦاص اƅمŸنیین Ɓد Ɓامو 
اŸƅداƅة سواء تم اƅنطق باţƅكم أم ž ƛإن مŸاŠƅة ƍذƋ اƅمſƆات ستتابƆŷ Ŷى مستوى اƎŠƅات 

  .اƂƅضاœیة اƅمŦتصة
02 

ا ƅوŠود ƁƜŷة تربط اƅمبنى اƅمŸني مŶ مŸاŠƅة ƍذا اƅنوع من اţƅاƛت تتم تبŸإن 
  .اƅمستثمرة اţƜſƅیة أو انتſاƎœا

تتم اƅتسویة بŸد اƅتأكد میدانیا من أن اƅمباني ž : ƛباƅنسبة Ɔƅمباني اƅصاţƅة Ɔƅمستثمرة
  .تضر باستمراریة نشاط اƅمستثمرة اţƜſƅیة

ستſید أو اƅمباني اƅتي ƁƜŷ ƛة Ǝƅا باƅمستثمرة اţƜſƅیة اƅمشیدة من طرف اƅم
  .یتم متابŸة اƅمŦاƅف أو اƅمŦاſƅین Ɓضاœیا: اƅمستſیدین

إذا ثبت تواطؤ اƅمستثمر أو ): أŠانب ŷن اƅمستثمرة(اƅمباني اƅمشیدة من طرف اżƅیر 
اƅمستثمرین ینبżي إسƂاط ţق ƍؤƛء مŶ متابŸتƎم Ɓضاœیا بسبب تţویل اƅطابŶ اţƜſƅي 

  .Ƙƅرض
اƅمتƂƆŸة بمنŢ  838تنſیذ اƅتƆŸیمة اƅوزاریة رƁم باƅنسبة ƆƅمſƆات اƅتي تدŦل žي إطار 

  .اƗراضي اţƜſƅیة ſƅاœدة اƅمŠاƍدین وذوي اƂţƅوق
وŷند ŷدم توžر ƅدى اƗشŦاص اƅمŸنیین بƂرارات اƛستſادة ƅكن وردت أسماƎœم žي 
مţاضر اŠƆƅان اƅوœƛیة žي ƍذƋ اţƅاƅة یŠب تكریس ţق اƅمستثمر بشرط استیſاء اƅشروط 
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ϭϭϳ  

 15اƅمؤرخ žي  10/03واƂƅانون  08/12/1987اƅمؤرخ žي  Ƃƅ87/19انون اƅمţددة žي ا
  .واستƌƅƜż اƆŸſƅي Ƙƅرض Ż2010شت 

 Ƌذƍ يž ون أي أرضƆżیست ƛ كنƅ ادةſستƛرارات اƂنیین بŸمƅاص اŦشƗر اžدى توƅو
  .اţƅاƅة یŠب رžض طƆب اƅمŸني

Ŧطط تţدید ورسم وم يوباƅنسبة ƆƅمſƆات اƅمتƂƆŸة بŸدم تطابق ما بین اƂŸƅد اƙدار 
سم اţƅدود باƅمستثمرات من طرف مصاŢƅ مسŢ ر اţƅدود بتţیین مŦططات تţدید و 

  .)1(اƗراضي

 
تبین بأن اƅتţوƛت اƅتي أţدثƎا ƅم تƆق  87/19بŸد ŷشر سنوات من تطبیق اƂƅانون 

من Ɓبل اƅمنتŠین، إذ كان بŸیدا ŷن الآمال اƅمرŠوة رŻم تمƆیك اƅمستſیدین اƅتŠاوب اƅمنتظر 
  :ţق اƛنتſاع ƂƆžد ƅوţظت ŷدة نتاşœ من بینƎا

  .أراضي Żیر مستƆżة أو مستƆżة بصſة Żیر كاžیة/ 01
تكوین اƗراضي اţƜſƅیة اƅتابŸة ƘƅمƜك اƅوطنیة اŦƅاصة žي شكل مستثمرات ţƜžیة / 02

  .ة ŷامة ŠماŷیاƛستƎƅƜżا كƂاŷد
اƅمţاžظة Ɓدر اƅمستطاع و ŷدم استƜżل اƗراضي اţƜſƅیة أو تţویƎƆا ŷن طبیŸتƎا / 03

  .Ɔŷى اƗراضي اƅمŦتصة žي إنتاج بŸض اƅمţاصیل اƅزراŷیة كاƂƅمŢ واƅشŸیر
  .تنظیم وساœل اƙنتاج وذƅك Ŧدمة ƚƅنتاج اţƜſƅي/ 04
  .واƛستƜƂل اƅماƅي تمتŶ اƅمستثمرة اţƜſƅیة باƅشŦصیة اƅمŸنویة/ 05
  .تكریس مبدأ اƛستƜżل اŠƅماŷي Ƙƅراضي اţƜſƅیة/ 06

                                                             
)ϭ( - م : أنظرſمشتركة رƃوزاریة اƃیمة اƄŶتƃاϲϱϰ  يż ةŤمؤرƃاϭϭ/Ϭϵ/ϮϬϭϮ . 
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ϭϭϴ  

إƍمال اƅممتƆكات اƅتي تم اƅتنازل ŷنƎا Ɔƅمستſیدین اƅذین ƅم یدŸžوا ţƅد الآن اƁƗساط / 07
 .اƅمستƂţة ƆŷیƎم

  .تţویل اƗراضي اţƜſƅیة ذات اŦƅصوبة اŸƅاƅیة ƅصاŢƅ اŸƅمران واƅبناء اſƅوضوي/ 08
م استƂرار اƅوŷاء اƂŸƅاري Ƙƅراضي اţƜſƅیة بسبب ŷمƆیات اƛسترŠاع اƅممارسة ŷد/ 09

  .طبƂا ţƗكام Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري
ŷدم استƂرار اƅمستſیدین žي اƅمستثمرات اţƜſƅیة اŠƅماŷیة وكثرة اƅتنازل ŷن ţق / 10

ت اƅتي یŠب أن اƛنتſاع žیƎا مسببین بذƅك žي ŷرƆƁة إŷداد اƂŸƅود اƙداریة بسبب اƅتżیرا
  . تŸرƎžا اƅوثاœق اƂŸƅاریة

اžƜŦƅات اƅمستمرة بین أŷضاء اŠƅماŷة اƅمستƆżة ŷطƆت اƛستƜżل وأدت إƅى تŠزœة / 11
  . )1(اƅمستثمرة žƜŦا ƅما ینص ŷنƌ اƂƅانون

 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                             
)ϭ( - انوني : أنظرƀƃنظام اƃمى، اƄار سƀستثماربƚƃ  ،ستیرŞماƃادة اƌنیل شƃ یة، مذكرةšƚŽƃمستثمرة اƃة اƃاš ،يšƚŽƃال اŞمƃي اż

 .ϭϴϳ، ص żϮϬϬϮ/ϮϬϬϯرع ſانون أŵمال، كƄیة اƀšƃوق، ŞامŶة اŞƃزائر، بن ŵكنون، 



 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϭϵ  

 
Ŧاصة اƅتابŸة ƘƅمƜك اƅوطنیة ƅم تكن ي اţƜſƅیة žي اŠƅزاœر و Ŷ اƗراضإن žكرة بی

Ǝţیوم بل طرƅیدة اƅوان وŠ رƎي شž سƆوطني ، 1962ا مؤتمر طرابƅس اƆŠمƅا ŶتمŠیث اţ
زراŷي أŷد برنامŠا ƚƅصƜح اƅاƅوƁت باŸƅاصمة اƆƅیبیة طرابƆس و Ɔƅثورة اŠƅزاœریة žي ذƅك 

  : Šاء žیƆŷ ƌى اŦƅصوص ما یƆي
žإنƌ یتطƆب  Šراء اƙصƜح اƅزراŷي بصſة Šذریة،žیر اƗراضي اƅضروریة ƙمŶ تو ... "

  ".اƁƛتصادیة ƜƅستŸمار اſƅرنسي وتţدید اƅمƆكیة اƂŸƅاریةاƂƅضاء Ɔŷى اƂƅواŷد 
žي ƍذا و ) ŦدمƎااƗرض ƅمن ی(صƜح إƛ بتطبیق اƅمبدأ اƂƅاœل ƅن یتم ƍذا اƙو 
  :راضي اţƜſƅیة اƅتابŸة Ɔƅدوƅة وƍيتƂدم اƅمƆŠس بثƜث طروţات ƛستƜżل اƗاƙطار 

  .بیŶ أو إیŠار اƅمزارع اƅشاŻرة/ 01
  .توزیƍ ŶذƋ اƗراضي Ɔŷى اƅمزارŷین اƂſƅراء/ 02
  .اƅتسییر اŠƅماŷي Ɔƅمزارع كما ƍي تţت إشراف اƅدوƅة/ 03

  . )1(تبنت اţƅكومة بŸد اƛستƜƂل اƅطرح اƅثاƅث أي اƅتسییر اƅذاتي žي اţƜſƅة

أنƌ ثوري واستبŸدت اƅطرح اƗول Ɨنƌ یſتŢ اƅمŠال أمام اƅرأسماƅیة Ɔŷى أساس 
اƂŸƅاریة، كما أنƎا رžضت توزیƍ ŶذƋ اƗراضي Ɔŷى اţƜſƅین اƂſƅراء ƗنƁ ƌد تواƎƎŠم مشاكل 

  .اƁتصادیة وžنیة ŷدیدة تؤثر سƆبا Ɔŷى اƙنتاج اƅزراŷي بسبب ŷدم ƁدرتƎم ƆƅتƆżب ƆŷیƎا
ان مطبƂا Ɔŷى اƗراضي اţƜſƅیة اƅتي كانت تابŸة اƅتسییر اƅذاتي žي اţƜſƅة ك

ƆƅمŸمرین واŠƅزاœریین اƅذین كانت Ǝƅم مواƁف مŸادیة ƅثورة اƅتţریر اƅوطني، بینما بƂیت 
 Ŷیان مžوبان یتناƆما أسƍماسة، وŦƅكراء واƅن طریق اŷ لżة تستƅدوƆƅ ةŸرى تابŦأراضي أ

ƅوƗشریة اŸƅي اž ذي طبقƅشتراكي اƙنظام اƅلمبادئ اƜƂستƛد اŸثانیة بƅى وا.  
                                                             

)ϭ( - م : أنظرſمرسوم رƃاϲϮ/ϬϮ  يż مؤرخƃاϮϮ/ϭϬ/ϭϵϲϮ متضƃم اſمرسوم رƃرة واŹشاƃمزارع اƃي اż تسییرƃان اŞƃ من تأسیس
ϲϯ/ϵϱ  يż مؤرخƃاϮϮ/Ϭϯ/ϭϵϲϯ رةŹشاƃیة اšƚŽƃمزارع اƃق بتسییر وتنظیم اƄŶمتƃا. 
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ϭϮϬ  

وƅذا Šاءت žكرة توزیƍ ŶذƋ اƗراضي أي اƗراضي اƅتي كانت تستżل ŷن طریق 
  .)1( اŦƅماسة Ɔŷى اţƜſƅین اƂſƅراء

ازدواŠیة اƛستƜżل ŷن طریق اƅتسییر اƅذاتي žي اţƜſƅة واƅثورة اƅزراŷیة ظل مطبƂا 
Ǝا اŠƅزاœر بŸض اƅمتاŷب اƁƛتصادیة ţتى مطŶƆ اƅثمانینات، وƍي اſƅترة اƅتي بدأت تŸرف žی

بسبب انſŦاض سŸر اƅبترول وŷدم مردودیة اƗسƆوب اƛشتراكي žي اƅمیدان اţƜſƅي، اƗمر 
  .)2(اƅذي دŶž باƅمشرع إƅى إŷادة تنظیم اƅمزارع اƛشتراكیة وŦوصصة اƙنتاج اƅزراŷي
ثƎا ƅم تƆق وبŸد ŷشر سنوات من تطبیق ƍذا اƂƅانون تبین بأن اƅتţوƛت اƅتي أţد

اƅتŠاوب اƅمنتظر من Ɓبل اƅمنتŠین، إذ كان بŸیدا ŷن الآمال اƅمرŠوة رŻم تمƆیك اƅمستſیدین 
  :ţق اƛنتſاع ƂƆžد ƅوţظت ŷدة مشاكل من بینƎا

  .أراضي Żیر مستƆżة أو مستƆżة بصſة Żیر كاžیة /01
  .ŷدم استƜżل اƗراضي اţƜſƅیة أو تţویƎƆا ŷن طبیŸتƎا /02
تƆكات اƅتي تم اƅتنازل ŷنƎا Ɔƅمستſیدین اƅذین ƅم یدŸžوا ţƅد الآن اƁƗساط إƍمال اƅمم /03

  .اƅمستƂţة ƆŷیƎم
ƍذƋ اƗوضاع اƅمزریة دŸžت باƅمشرع إƅى اƅتſكیر žي تبني اƅطرح اƗول ƅمؤتمر 

یŠار اƗراضي اţƜſƅیة ٕ   .طرابƆس واƅمتمثل žي بیŶ وا
 ťد بتاریƂŸمنƅوزراء اƅس اƆŠمž14/12/1997 اسةœت رţد  تƁ وریةƎمŠƅیس اœسید رƅا

صادق وبصſة نƎاœیة Ɔŷى تƂدیم مشروع اƂƅانون اƅمţدد ƅشروط وكیſیات بیŶ أو إیŠار 
اƗراضي اţƜſƅیة إƅى اƅمƆŠس اƅشŸبي اƅوطني ومƆŠس اƗمة وذƅك ƅمناƁشتƌ واƅمصادƁة 

                                                             
)ϭ( مر : أنظرƕاϳϭ/ϳϯ  يż مؤرخƃاϬϮ  مبرżنوϭϵϳϭ  یةŵزراƃثورة اƃمتضمن اƃا) ددŵ رسمیةƃریدة اŞƃاϵϳ  سنةƃϭϵϳϭ( 
)Ϯ( -  انونƀƃاϴϳ/ϭϵ ي اż مؤرخƃϬϴ/ϭϮ/ϭϵϴϳ  دیدšوطنیة وتƃك اƚمƖƃ ةŶتابƃیة اšƚŽƃراضي اƕل اƚźیة استŽمتضمن ضبط كیƃا

 )Ϭϵ/ϭϮ/ϭϵϴϳاƃصادرة żي  ŞϱϬریدة رسمیة ŵدد (ƀšوق اƃمنتŞین وواŞباتƌم 
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ϭϮϭ  

یŠار اƗراضي اţƜſƅمن ƜŦل  اƅمبţثƆŷیƌ وƍو ما سیتم تناوž ƌƅي ƍذا  ٕ یة تبیان بیŶ وا
  :واƅنتاşœ اƅمترتبة ŷنƎا، وƂžا ƅما یƆي

 
: من اƂƅانون اƅمدني Ɔŷى أنŷ351 ƌرف اƅمشرع اŠƅزاœري Ƃŷد اƅبیž Ŷي نص اƅمادة 

و ţق ماƅي آŦر žي مƂابل ثمن Ƃŷد یƆتزم بمƂتضاƋ اƅباŶœ أن ینƂل Ɔƅمشتري مƆكیة شيء أ"
  ".نƂدي

ŷرف Ƃŷد اƅبیƆŷ ƌ Ŷى ƍذا اƅتŸریف أن اƅمشرع اŠƅزاœري Ɓد ما یمكن أن نţƜظو 
،ƌصœصاŦب ƛ Ƌب بآثارƅتزام اƅى اƆŷ یث ركزţ مشتري وƅتزام اƅد واƂŸƅي اž Ŷœد اƁ ذا ماƍ

یţسب Ɔŷى اƅمشرع كون أن اƗشیاء تŸرف بŦصاœصƎا ƛ بآثارƍا ţیث تŸد الآثار آŦر 
  .شيء ینتŷ şن اƅشيء

 
ƂŸƅیوم من اƅو اƍ ارƂŸƅا Ŷد بیƂŷ راد، و إنžƗبین ا ƛكثر تداوƗم ود اƍتبر من أŸو یƍ

أن Ƃŷد بیŶ اƂŸƅارات ƍو من اƅتصرžات اƅتي یتدŦل žیƎا اƂƅاضي، Ŧاصة و  اƅمŠاƛت
باتſاق ƍاتین  اƅتي تصدر من إرادتین، Ɯž یتم تكوینƌ إƛونیة اƅناƆƁة ƆƅمƆكیة اƂŸƅاریة و اƂƅان

  .اƙرادتین
  .اƅوŷد باƅبیŶ، أركان Ƃŷد اƅبیŶ، و اƗراضي اţƜſƅیةإƅى مƎſوم Ƃŷد بیŶ  سیتم اƅتطرق

 
Ŷبیƅد اƂŷ ریفŸري تœزاŠƅمشرع اƅمادة  )1(أورد اƅي اž351 مدنيƅانون اƂƅتي  من اƅوا

  :تنص Ɔŷى أن

                                                             
)ϭ( - أنظر :Ƅƃ دىƌƃزائري، دار اŞƃا Ŵتشریƃي اż ارƀŶƃا Ŵد بیƀŵ يż كیةƄمƃل اƀراءات نŞة زایدي، إƄمیŞ زائر، صŞƃا ،Ŵتوزیƃنشر وا

Ϯϰ. 



 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϮϮ  

ن ینƂل Ɔƅمشتري مƆكیة شيء أو Ƃţا ماƅیا žي مƂابل ثمن اƅبیƂŷ Ŷد یƆتزم بمƂتضاƋ اƅباŶœ أ"
  . "نƂدي

ƅیس بأركانƌ، إذ أن ƍذƋ ن اƅمشرع ŷرف Ƃŷد اƅبیŶ بآثارƋ و نستƆŦص من ƍذƋ اƅمادة أو 
  .اƗركان ƍي اƅسبب žي وŠودƋ، بینما الآثار ƍي اƅنتیŠة اƅمترتبة Ɔŷى ذƅك

ات ي باŷتبار اƅمţرر Ƃƅد أوŠب اƅمشرع أن یţرر Ƃŷد بیŶ اƂŸƅار žي مţرر رسمو 
من اƂƅانون  ƍ324ذا اƅنوع من اƂŸƅود نصت Ɔŷیƌ اƅمادة اƅرسمیة دƅیل ذو Ɓوة مطƂƆة، و 

اƅتي ذكرت أن اƂŸƅود اƅرسمیة ƍي اƂŸƅود اƅتي یثبت žیƎا موظف أو ضابط  اƅمدني اŠƅزاœري
و ذƅك طبƂا  ŷمومي أو شŦص مكƆف بŦدمة ŷامة ما تم ƅدیƌ أو ما تƂƆاƋ من ذوي اƅشأن

  .)1(اŦتصاصƘƅƌشكال اƂƅانونیة وžي ţدود سƆطتƌ و 
ن Ƃŷد اƅبیž Ŷي اƂƅانون اƅمدني إذا كان مƌƆţ منƂوƎž ،ƛو Ƃŷد رضاœي، أما إذا كان و  ٕ ا

یرة بطƜن اƂŸƅد یترتب ŷن تƆŦف اƅشكƆیة žي اţƅاƅة اŦƗو مƂŷ ƌƆţارا، Ǝžو Ƃŷد شكƆي، 
اŸƅامة  Ǝر Ɔƅنſاذ، إضاžة إƅى اƅشروطاƅشƍذƋ اƅشكƆیة اƅتوثیق ƜƅنƂŸاد و  منبطƜنا مطƂƆا، و 

  .اƅسببƂŸƅد اƅبیŶ وƍي اƅرضا واƅمţل و 

 
Ɯث ŶبیƆƅ امة، وŸƅد اŷواƂƆƅ اƂžتراضيثة أركان وƅي اƍ  سبب، وƅل واţمƅوا ٕ ذا انŸدم ا

شكƆیة باƅنسبة ƂŸƆƅود یكون باطƜ بطƜنا مطƂƆا، باƙضاžة إƅى اƅأţدƍا ƛ ینƂŸد اƂŸƅد و 
ƛ ینƂŸد إذا ƅم یتوžر اţدƍا یŦتل اƅركن و Ɓد ŸŠل اƅمشرع شروطا ƎƅذƋ اƗركان و . ƅشكƆیةا

  .اƂŸƅد
  
  

                                                             
)ϭ( - ى، : أنظرƃوƕة اŶطبƃزائر، اŞƃومة، اƋ زائري، دارŞƃانون اƀƃي اż انونیةƀƃات اżتصرƃر اƌوني، شŽƄŤ یدŞمϮϬϬϴ ص ،ϯϬ. 
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ϭϮϯ  

01 

ي ƍي اƅتو  )1(یŠب أن یكون تŸبیر طرžي اƂŸƅد ŷن إرادتƎما Ŧاƅیا من ŷیوب اƅرضا
ن ŷدم توžر ذƅك Ɓد یŸŠل اƂŸƅد باطƜ بو  راƋ، اƆżƅط، اƅتدƅیس، واƛستƜżلاƙك ٕ نا مطƂƆا طƜا

 ƍذا žي ţاƅة ŷدم تƂţق اƆƍƗیة ţیث یكون اƂŸƅد Ɓابƚƅ Ɯبطال منأو Ɓابƚƅ Ɯبطال، و 
یŸتبر و  سنة 19ة اƗداء اƅمţددة بـ اƆƍƗیة ƍي أƆƍیطرف من تƂرر اƙبطال ƅمصţƆتƌ، و 

من  40اƅشŦص كامل اƆƍƗیة متى بƍ źƆذا اƅسن و ƅم یŠţر Ɔŷیƌ طبƂا ƅنص اƅمادة 
  .اŠƅزاœرياƂƅانون اƅمدني 

02 

اƅشيء اƅذي یƆتزم اƅمدین بإŷطاƌœ أو بŸمƌƆ أو باƛمتناع ŷن ŷمƌƆ  إن اƅمţل ƍو
ƛ ندسیة أوƍ مل تصمیماتŸماري بŸندس مƎتزام مƅك اƅومثال ذƅ كیةƆل مƂبن Ŷœباƅتزام ا

  .اƅشيء اƅمبیŶ إƅى اƅمشتري
   :یشترط žي مţل اƂŸƅد أنو  

- Ƃţودا أو مŠار موƂŸƅیكون اƜبƂودا مستŠود موŠوƅق ا.  

  .مŸینا باƅذات -

-  ƛƜیţ2( یكون مست( .  

03 

ƅانون اƂƅوم اƎſي مž سببƅد، و اƁاŸتƅى اƅث إŷباƅو اƍ ريœزاŠوƍ  صدƂذي یƅرض اżƅا
 ƌیƅوصول إƅتزم اƆمƅتزم اƆمƅدف اƎتي یƅایة اżƅر اŦنى آŸتزام، وبمƅƛمل اţتƅ ƌœوراء رضا

ſž ƌي Ƃŷد اƅبیŶ مثƜ یرتضي اƅباŶœ تţمل اƅƛتزام بنƂل مƆكیة اƅمبیŶ إƅى تƂţیƎƂا نتیŠة اƅتزام
                                                             

)ϭ( - زائر، : أنظرŞƃا ،Ŵتوزیƃنشر واƄƃ دىƌƃتزام، دار اƃƙزائري، مصادر اŞƃمدني اƃانون اƀƃدي، شرح اŶسƃمد صبري اšمϮϬϬϰ ،
 .ϴϯص

)Ϯ( – دي، :أنظرŶسƃمد صبري اšص  م ،ƊسŽن ŴŞمرƃاϮϭϬ. 
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اƅمشتري وبتسƆیمƌ إیاƋ بƎدف اţƅصول Ɔŷى اƅثمن اƅذي یƆتزم اƅمشتري بدƌŸž ومن ناţیة 
 Ŷمبیƅى اƆŷ صولţƅي اž ƌبة منŻثمن رƅا Ŷžمل دţمشتري بتƅرى یرتضي اŦ1(أ(.  

الآداب اŸƅامة، ſžي ƅف Ɔƅنظام اŸƅام و ، Żیر مŦا)2(یŠب أن یكون اƅسبب مشروŷاو 
Ŷœباƅتزام اƅار سبب اƂŸƅا Ŷد بیƂŷ  مشتري وƅثمن من اƅبض اƁ وƍ وƍ مشتريƅتزام اƅسبب ا

  .تمƆك اƂŸƅار
ƅیŻ ƌیر مشروع، مثل أن یƂوم اƅمشتري إاƅباŷث یكون اƅسبب Żیر مشروع إذا كان و 
ŷ ارة، و بشراءŷدƅیل اƎتسƅ ƌكƆصد تمƁ ارƂة یكƅاţƅا Ƌذƍ يž ا إذا كانƂƆنا مطƜبط Ɯون باط

   .اƅطرžان یƆŸمان بŸدم مشروŷیة اƅباŷث

04 

ما وسیƆة یكون ذƅك إما ركنكƆیة تţریر اƂŸƅد žي شكل مŸین، و یƂصد باƅش ٕ ا žي اƂŸƅد وا
یكون ذƅك من أŠل اƛنƂŸاد أو من متŸاƁدان Ɔŷى شكل مŸین ƆƅتŸاƁد و Ɓد یتſق اƅإثبات، و 

  .أŠل اƙثبات Ƃžط
مكرر من Ɓانون اƅتوثیق ƍي ركن  12اƅشكƆیة اƅتي نص ƆŷیƎا اƅمشرع žي اƅمادة و 

تب Ɔŷى یتر ن اƅشكƆیة ركن أساسي žي اƂŸƅد، و من ثم žإ، و )3(رابƜƅ ŶنƂŸاد žي اƂŸƅود اƂŸƅاریة
اƅشكƆیة اƅتي یتطƆبƎا اƂƅانون ƍي وŠوب تţریر اƂŸƅد أمام اƅموثق تƎſƆŦا اƅبطƜن اƅمطƆق، و 

  .من Ɓانون اƅتوثیق 12ذƅك بصریŢ اƅمادة ار žي اƅتشریŶ اŠƅزاœري و یŶ اƂŸƅبشأن ب
اţ Ŷœتى ƅصاŢƅ اƅمشتري مŸا، Ǝžي ƅصاŢƅ اƅبƂررت ƍذƋ اƅرسمیة ƅصاŢƅ اƅباŶœ و Ɓد تو 

یثبت أصل  ƍي أیضا ƅصاŢƅ اƅمشتري ţتىیţاط Ɔŷما بآثار اƅبیŶ ویدرك أƍمیة تصرƌž، و 
  .أƆƍیتž ƌي اƅتصرفمƆكیة اƅباƂŸƆƅ Ŷœار و 

                                                             
)ϭ( دي، :أنظرŶسƃمد صبري اšص  م ،ƊسŽن ŴŞمرƃاϮϮϮ. 
)Ϯ(- بنان، : أنظرƃ ،یة، بیروتſوƀšƃبي اƄšƃمسماة، منشورات اƃود اƀŶƃمدني، اƃانون اƀƃاسم، اſ سنš مدšمϮϬϬϯ ص ،ϭϵϱ. 
)ϯ(- مد: أنظرšول إثبš اتŵمر، منازŵ موثقات و ي باشاƃة اƄŞاریة، مƀŶƃكیة اƄمƃل اƀة ، نżرźƃن اŵ صصة تصدرŤدوریة مت

 .ϮϬ ، صϬϭ ،ϮϬϬϭاƃوطنیة Ƅƃموثƀین، اŶƃدد 
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Šƙراء اƅشƎر  Ɔƅتنſیذ و اƅمشتري سندا ƁابƜأن اƅرسمیة تضŶ بین یدي اƅباŶœ و ا كم
اƂŸƅد اƅرسمي žي اƅشكل اƅصţیŢ  بموŠبƌ دون ţاŠة إƅى ţكم ƅتنſیذƋ، كما یŠب أن یكون

ƛ كان باطƜž ،Ɯ یصŢ أن یكون سندا صţیţا، بل یترتب ŷنƌ اƅبطƜن اƅمطƆقو  ٕ   .ا
ſرض žي بیŶ اƂŸƅار تţریر Ƃŷد توثیƂي مŶ دŶž ت من Ɓانون اƅتوثیق 12ن اƅمادة إ
ق اŸƅرžي ƛ ینƂل اƅمƆكیة یستنتş من ƍذا أن اƛتſابید اƅموثق تţت طاƆœة اƅبطƜن، و اƅثمن 
  .ن اƅتزاما شŦصیابل یكو 

  :)1(اƂŸƅد اƅرسمي اƅناƁل ƆƅمƆكیة یشترط žیƌ ما یƆيو 
بمŸیة أمƜك اƅدوƅة Ÿة žƘƅراد، و سبة ƂŸƆƅارات اƅتابأن یكون اƂŸƅد مţررا أمام اƅموثق باƅن -

ŸƆƅ نسبةƅةباƅدوƆƅ ةŸتابƅارات اƂ. 

ل ţول اƅمساœل اŠƅوƍریة اƂƅبو اƅطرžین، أي أن یتطابق اƙیŠاب و یكون مكرسا ƛتſاق  نأ -
 .žي اƂŸƅد

 .سنة 19رما بین طرžین باżƅین ƅسن أن یكون اƂŸƅد مب -

اţیة موƌŸƁ ورƁمƌ ومساţتƌ ومŸاƅم ناžیا ƎŠƆƅاƅة من ن أن یكون مţددا ƂŸƆƅار تţدیدا -
 .اţƅدود

 .اƅشƎودن طرف اƅموثق بمŸیة طرžي اƂŸƅد و أن یكون موŸƁا Ɔŷیƌ م -

 
ƛى اƆŷ شكل یطبقƅذا اƎž ،ینŸاء شكل مſد استیƂŷ تمامƅ انونƂƅمتضمن إذا اشترط اƅاق اſت

ة اƅواŷد یرتب اƅتزاما žي ذماƅموثق و  سبة ƂŸƆƅار أمامیبرم Ƃŷد اƅبیŶ باƅناƅوŷد باƅتŸاƁد، و 

                                                             
)ϭ( - سین بطیمي، : أنظرš وطنیةƃة اżرźƃن اŵ صصة صادرةŤموثق، دوریة متƃة اƄŞررات، مšمƃكتابات، اƃوراق أو اƕأنواع ا

 .ϯϵ ، صƄƃϭϮ ،ϮϬϬϱموثƀین، اŶƃدد 
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وني إذا ƅم یستوف مŶ ذƅك žإن اƅوŷد باƅبیŶ یكون Ŧاƅیا من أي أثر Ɓانبإتمام اƅبیŶ اƅرسمي، و 
  .)ƅ )1ك تţت طاƆœة اƅبطƜنذركن اƅشكƆیة و 

ƍناك من یرى أن اƅوŷد باƅبیŶ یسŠل Ƃžط ƅدى مصţƆة اƅتسŠیل وƅكنƛ ƌ یشƎر žي و 
Ɨ اریةƂŸƅظة اžاţمƅي أن اž مل یتمثلŸتزام بƅو اƍ دŷواƅي ذمة اž ƌنŷ ذي یترتبƅتزام اƅƛن ا

اء ƜŦل اƅمدة یبرم Ƃŷد اƅبیŶ اƅنƎاœي مŶ اƅموŷود ƌƅ، إذا أظƎر ƍذا اŦƗیر رŻبتž ƌي اƅشر 
باƅتاƅي ţžق اƅموŷود ž ƌƅي ƍذƋ اţƅاƅة Ɓبل إبداء اƅرŻبة ƍو ţق شŦصي اƅمŸینة باƅوŷد، و 

 باب žاƅوŷد باƅبیƛ Ŷ یشƎر žي اƅمţاžظة اƂŸƅاریة Ɨن ƍذƋ اŦƗیرةƎƅذƋ اƗسŷیني، و  ţ ƛق
اţƅق اƅشŦصي اƅوţید اƅذي یمكن شƎرƍ Ƌو اƙیŠار ƛ تƂوم بشƎر اƂţƅوق اƅشŦصیة، و 

  .74-75من اƅمرسوم  ţ17سب نص اƅمادة ) سنة žما žوق 12(طویل اƗمد 
شƎرƋ باƅمţاžظة اƂŸƅاریة  ƍناƅك رأي آŦر یرى أن اƅوŷد باƅبیŶ اƅمتƆŸق باƂŸƅار یمكنو 

ŶمیŠ şتى ینتţ  مادةƅبا Ɯمŷ ،Ƌري 71آثارœزاŠƅمدني اƅانون اƂƅك ما دام یتم أمام  من اƅوذ
  .باستیſاƌœ اƅركن اƅشكƆيمة اƅواŷد بإتمام اƅبیŶ اƅرسمي و یرتب اƅتزاما žي ذاƅموثق، و 

 
بمŠموŷة من Ƙƅراضي اţƜſƅیة باŷتبارƍا Ƃŷارا اƅناƁل ƆƅمƆكیة اƂŸƅاریة یمر اƂŸƅد 

Šموثق ثم تسƅتوثیق أمام اƅیة اƆمŷ ل ابتداء منţمراƅة، و اƅدوƅك اƜتشیة أمſدى مƅ ƌƆیرا أیŦ
ƅ اریةƂŸƅظة اžاţمƅي اž ƋرƎكیةشƆمƅل اƂي نƍو Ƌل و ، كي یرتب آثارţمراƅا Ƌذƍ ة منƆţكل مرƅ

  .وظیſتƎا
  
  
  

                                                             
)ϭ( - مادة : نظرأƃاϳϭ  مرƕمن اϳϱ/ϱϴ  انونƀƃمتمم باƃدل واŶمƃمدني اƃانون اƀƃمتضمن اƃاϬϳ/Ϭϱ. 
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 
ƂŸƅود اƂŸƅري إبرام اœزاŠƅمشرع اƅب اŠموثق و أوƅرر رسمي أمام اţي مž ذا اریةƍ

من ثمة یمكن تŠسید وظیſة ، و )1(من اƂƅانون اƅمدني اŠƅزاœريمكرر  324إŷماƛ باƅمادة 
  :اƅتوثیق žي ما یƆي

 .إžراƎŻا žي Ɓاƅب رسمي إتمام ركن من أركان اƂŸƅد باƅنسبة ƂŸƆƅود اƅتي یتطƆب اƂƅانون -

تمكین اƅمتŸاƁد من سند تنſیذي یżنیƌ من رŶž دŷوى صţة اƅتŸاƁد، باŷتبار أن اƂŸƅد  -
 .اƅرسمي ŷنوان ƂţƆƅیƂة žي ما ورد žیƌ أمام اƅموثق

- Ƌتى یثبت تزویرţ ةžكاƅى اƆŷ ةŠţ رسميƅرر اţمƅي اž تبر ما وردŸی. 

 .Ɔŷى إبرامƌتنبیƌ اƅمتŸاƁدین بŦطورة اƅتصرف اƅمƂبƜن  -

 Ŷبیƅد اƂŷ ثر یإنƗا ƛد، إƂŸƅرد توثیق اŠموثق ترتب بمƅا Ŷبیƅد اƂŷ یني، أي أنŸƅا
ن كان ƛ ینƂل اƅمƆكیة إƛ أنƌ ینشŒ اžإنƌ و  - شƎرƁ- Ƌبل  ٕ ƅتزاما žي مواƎŠة كل من اƅباŶœ ا

Ÿرض ŷدم اƅت ضمانكیة إƅى اƅمشتري بتسƆیم اƅمبیŶ و اƅمشتري، ţیث یƆتزم اƅباŶœ بنƂل اƅمƆو 
  .بأن یتسƆم اŸƅین اƅمبیŸة ویƆتزم اƅمشتري بأن یدŶž اƅثمن واƅمصروžات اŸƅیوب اſŦƅیة، و و 

žإن  ƜŦصة اƂƅول أنƌ إذا اŦتل ركن اƅتوثیق žي اƂŸƅد اƅمتƆŸق بنƂل اƅمƆكیة اƂŸƅاریة،و 
  .ƛ أثر ƌƅمآل اƂŸƅد اƅبطƜن اƅمطƆق و 

نونیة ƂŸƆƅد اƅمتضمن نƂل مƆكیة اƙشكال اƅذي یطرح أمام اƂƅضاء ƍو ţول اƂƅیمة اƂƅاو 
موƁف اƂƅضاء من ذƅك ƍو أن اƂŸƅد اŸƅرžي یؤدي ƅمبرم Ɓبل صدور Ɓانون اƅتوثیق، و اƂŸƅار ا

ن كان Ɔƅمشتري إŠبار اƅباƆŷ Ŷœى سمى بناء Ɔŷى žكرة تţول اƂŸƅد، و إƅى نشأة Ƃŷد Żیر م ٕ ا
اƅمطاƅبة باƅتŸویض ŷن إتمام إŠراءات اƅبیŶ اƅنƎاœي Šبرا أمام اƅموثق žإنƌ یمكن ƌƅ أیضا 

                                                             
)ϭ( - ة  :أنظرŶطبƃزائر، اŞƃكتاب، اƄƃ وطنیةƃمؤسسة اƃمي، اƚسƗا ƊƀŽƃزائري، واŞƃمدني اƃانون اƀƃي اż ثباتƗة اƃي بكوش، أدšی

 .ϵϯ-ϵϰ، صϭϵϵϴاƃثانیة، 
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نما یكرس اƅتزامات اƂŸƅد اŸƅرžي ƛ ینƂل اƅمƆكیة و  إƜŦل اƅباŶœ باƅتزام شŦصي، Ɨن ٕ ا
  .شŦصیة ƛ تؤدي إƛ إƅى اƅتŸویضات žي ţال ŷدم اƅتنſیذ

  .žتبرم اƂŸƅود أمام إدارة أمƜك اƅدوƅة أما باƅنسبة ƗمƜك اƅدوƅة

 
دیسمبر  9اƅمؤرخ žي  105-76اƅصادر بموŠب اƗمر  یشترط Ɓانون اƅتسŠیل

ابƎƅ Ŷا اƅتسŠیل اƅتبرمƎا اƅموثق ƅدى مصţƆة اƅطابŶ و أن تسŠیل ŠمیŶ اƂŸƅود اƅتي ی 1976
ƛ ترتبت ŷنƌ ذƅك žي أŠل ƛ یتŠاوز شƎرا من تاریť تţریرƋ، و مكان اƅتوثیق إƆƁیمیا، و  ٕ ا

  .أŦرى ŠباœیةƂŷوبات تأدیبیة و 
Šتسƅة اſن وظیŷ ي )1(یلأماƆي ما یž اƍسیدŠیمكن تž ريœزاŠƅانون اƂƅي اž:  

من  28تţصیل اƅدوƅة ŠƆƅانب اƅضریبي ƅصاŢƅ اŦƅزینة اŸƅمومیة، إذ نصت اƅمادة 
اƅمتضمن مƎنة  20/01/2006اƅمؤرخ žي  06/02اƅمŸدل واƅمتمم باƂƅانون  27-88اƂƅانون 

ساب اƅدوƅة من اƗطراف اƅرسوم بمŦتƆف أنواƎŷا ţƅاƅوثیق أنƌ یţصل اƅموثق اƂţƅوق و 
Šبة Ɔŷى اƗطراف بصدد یدŶž مباشرة بƂباضة اƅضراœب اƅمباźƅ اƅوامین بتسدیدƍا، و اƅمƆز 

žضƆŷ Ɯى ذƅك یتŸین Ɔŷیž ƌتţ Ţساب Ŧاص ƅدى اŦƅزینة ƅیودع žیƌ اƅمباźƅ اƅضریبة، و 
میة بل ƍو أن تسŠیل اƂŸƅد اŸƅرžي ƛ یكسبƌ اƅرسإثبات تاریť اƂŸƅود اŸƅرžیة، و  اƅتي یţوزƍا،

ن Ɓاŷدة žیبƂى داœما بŸیدا ŷن اƅرسمیة، و إثبات ƆƅتاریƂž ťط، أما مضمون اƂŸƅد اŸƅرžي  ٕ ا

                                                             
)ϭ( - أنظر :ƃاŤ دوة آسیا ورامول ،Ŵتوزیƃنشر واƄƃ ومةƋ زائري، دارŞƃا Ŵتشریƃي اż اراتƀŶƃیل اŞتسƃ تنظیميƃانوني واƀƃطار اƗد، ا

  .ϭϴ ، صϮϬϬϴاŞƃزائر، 
، Ϭϭ ،ϮϬϬϰسي یوسف زاƋیة، نƀل اƃمƄكیة żي بیوع اƀŶƃارات، مƄŞة اƃمšاماة، تصدر ŵن منظمة اƃمšامین تیزي وزر، اŶƃدد  -

 .ϭϯϳ ص

- ŞƗطرق واƃزیدان بوریس، اƃ وطنیةƃة اżرźƃن اŵ انونیة تصدرſ ةƄŞموثق، مƃة اƄŞي، مƀد توثیƀŵ ریرšتƃ ین، راءاتƀموثƄ
 .ϯϯ ، صϮϬϬϮ، اŞƃزائر، ϬϴاŶƃدد

اƃتصریŠ اƃكاذب یؤدي إƃى šرمان اŤƃزینة من موارد إضاżیة، مƄŞة اƃموثق تصدر ŵن اźƃرżة  ،šسین بطیمي، بیŴ اƀŶƃارات -
 .Ϭϴ ، صϬϭϮϬϬϭاƃوطنیة Ƅƃموثƀین، اŞƃزائر، اŶƃدد
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ϭϮϵ  

ن ثبوت اƅتاریť اŸƅرžي ƅیست من اƅنظام اŸƅام žإذا ƅم یثرƍا اżƅیر كانت Šţة Ɔŷیƌ، كما أ
 .ƛ أي ţق آŦراƅتسŠیل ƛ یرتب نƂل اƅمƆكیة و 

ثابت اƅتاریť من یوم تسŠیƌƆ، من یوم  تŠدر اƙشارة إƅى أن اƂŸƅد اŸƅرžي یكونو 
یر Ɔŷیƌ من طرف ضابط ŷام ثبوت مضمونž ƌي Ƃŷد آŦر ţررƋ موظف ŷام، من یوم اƅتأش

  .أŦیرا من یوم وžاة أţد اƆƅذین Ǝƅم Ɔŷى اƂŸƅد Ŧط أو إمضاءمŦتص، و 

 
ل إƜŷن اſƅنیة اƅمتŦذة من أŠمŠموŷة من اŠƙراءات اƂƅانونیة و ƍو ) 1(اƅشƎر

  .تبیان اţƅاƅة اƂƅانونیة ƎƅااƂŸƅارات Ɓصد إƜŷم اżƅیر بƎا و  اƅتصرžات اƂƅانونیة اƅواردة Ɔŷى
اƅشƎر اƅذي یƎتم باƂŸƅار žي ţد ذاتƌ، و ك نوŷان من اƅشƎر، اƅشƎر اŸƅیني وƍنا

  .اƅشŦصي اƅذي یƂوم Ɔŷى أساس اƗشŦاص اƂƅاœمین بƎذƋ اƅتصرžات
  :)2(وظیſة اƅشƎر تتمثل žي ما یƆي

- ƎمŠƅم اƜŷار و إƂŸƆƅ انونیةƂƅیة اŸوضƅور باƌیƆŷ تي وردتƅات اžتصرƅبكل ا.  
  .تţدید اƅثروة اƂŸƅاریة ƆƅشŦص  -
  .إتمام نƂل اƅمƆكیة بین طرžي اƂŸƅد و žي مواƎŠة اżƅیر -

ƅكاžة  یكون اƅشƎر إƅزامیا باƅنسبة 75-74من اƗمر  14استنادا إƅى أţكام اƅمادة و 
اžة كذƅك كاƅواردة Ɔŷى اƅمƆكیة اƂŸƅاریة، و اƅمŸدƅة أو اƅمƆŸنة و  اƅناƆƁةنشœة و اƂŸƅود اƅرسمیة اƅم

بصſة ŷامة Ÿدة من Ɓبل مصţƆة مسŢ اƗراضي، و اƅمţاضر اƅماƂŸƅود واţƗكام اƂƅضاœیة و 
  .كل اƅتŸدیƜت اƅتي تطرأ Ɔŷى اƅوضŸیة اƂƅانونیة ƂŸƆƅار

                                                             
)ϭ( - ربي، مصر، : أنظرŶƃكر اŽƃاري، دار اƀŶƃر اƌشƃراءات اŞسني، إšƃمد اšت مšمدϭϵϵϮ ص ،Ϭϵ.  

 .ŵ Ϭϵباس ŵبد اƄšƃیم Şšر، شƌر اƃتصرżات اƀŶƃاریة، رمي مšمود Ƅƃنشر واƃتوزیŴ، اƃطبŶة اƃثانیة، مصر، ص -

 .Ϭϱ، ص ϭϵϵϲنان، إدوار ŵبید، اƕنظمة اƀŶƃاریة، مطبŶة اƃمتاني، بیروت، ƃب -
de ;ϮͿ- “tĠphaŶe PIEDELIEVRE, TraitĠ de droit Đivil, Liďrairie gĠŶĠral de droit et jurisprudeŶĐe, E.J.A, 

Paris ϮϬϬϬ, P ϲϴ.                                                                                                                             
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ϭϯϬ  

من اƂƅانون اƅمدني  793ادة إن ŷمƆیة اƅشƎر ƍي وţدƍا اƅتي تنƂل اƅمƆكیة طبƂا Ɔƅم
œري Ƃžد أما اƅمشرع اŠƅزا) اƅشƎر اŸƅیني واƅشƎر اƅشŦصي( ƆƅشƎر تینƂیƍناƅك طر ، و اŠƅزاœري

  .تبنى نظام اƅشƎر اŸƅیني

 
إن ŷمƆیة بیŶ اƗراضي اţƜſƅیة اƅتابŸة ƘƅمƜك اƅوطنیة اŦƅاصة تندرج žي إطار 

واƅتي شرŷت ) اƅتصرف، اƛستŸمال، اƛستƜżل(اƅدوƅة ŷن ŷناصر مƆكیتƎا اƅثƜثة  تنازل
  .žیƎا منذ اƛستƜƂل بصſة تدریŠیة وƅم یبƂى Ǝƅا سوى مƆكیة اƅرƁبة أي ţق اƅتصرف

وبŸد تŠربة مریرة كانت اƅدوƅة تبţث من ƎƅƜŦا ŷن اƜſƅح اƅذي یţتضن اƗرض 
  .ویرŷاƍا، ƗنƎا اƅثروة اƅتي ƛ تſنى

وƁد صدر Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري اƅذي صنف اƗمƜك اƂŸƅاریة إƅى أمƜك وطنیة 
  .وأمƜك Ŧاصة وأمƜك وſƁیة

اƗراضي اţƜſƅیة اƅتابŸة ƘƅمƜك اƅوطنیة اŦƅاصة ƍي تƆك اƗراضي اƅتي كانت 
 اƅتي ƛ ماƅك Ǝƅا أو ƛ وارث Ǝƅاوƍي اƗراضي اţƜſƅیة  87/19تستżل طبƂا ƂƆƅانون 

اضي اƅمؤممة واƅمتبرع بƎا Ɔƅصندوق اƅوطني Ɔƅثورة اƅزراŷیة، وكذƅك اƗراضي اƗر و 
اƅموضوŷة تţت ţمایة اƅدوƅة اƅتي ƅم یطاƅب بƎا أصţابƎا žي الآŠال اƅمţددة žي اƅمادة 

اƅمŸدل واƅمتمم Ƃƅانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري أو  25/09/1995اƅمؤرخ žي  95/26من اƗمر  11
  .ƂƆŸة بإŷادة اƗراضي اƅمذكورة ساſƅا ƅمƜكƎا اƗصƆیینƅم تتوžر žیƎم اƅشروط اƅمت

یستثنى من ذƅك بیŶ اƗراضي اţƜſƅیة اƅمŦصصة ƎƆƅیœات اŸƅمومیة بسبب مƎامƎا 
وتبƂى ŦاضŸة Ƃƅانون اƗمƜك اƅوطنیة اƗراضي اţƜſƅیة اƅموضوŷة تţت تصرف 

ƂƅابƆة ƆƅتŸمیر وƂžا اƅمؤسسات اƁƛتصادیة، واƗراضي اţƜſƅیة اƅمدمŠة ضمن اƅمţیطات ا
Ƃƅانون اƅبناء واƅتŸمیر، واŠƅدیر باƅمţƜظة أن ƍذƋ اƗراضي اƅمŸنیة بŸمƆیة اƅبیŶ كانت 
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ϭϯϭ  

اƅدوƅة Ɓد تنازƅت ŷن ţق اƛنتſاع žیƎا بصſة مؤبدة بمƂتضى Ɓانون اƅمستثمرات اţƜſƅیة 
أƍم ŷناصر اƅذي یŸد  )1(وƆŷیž ƌإن ŷمƆیة اƅبیŶ تنصب Ɔŷى مƆكیة اƅرƁبة دون ţق اƛنتſاع

  .اƅمƆكیة
ن ŷمƆیة اƅبیƛ Ŷ تŦص اƗراضي اţƜſƅیة اƅتابŸة Ɔƅمستثمرة اŠƅماŷیة أو اſƅردیة  ٕ وا

  .ţžسب بل تشمل أراضي اƅبور وŻاباتƎا
ویƂصد بأراضي اƅبور مŠموع اƅمراŷي اƅطبیŸیة اƅواŸƁة žي اƅمناطق اƅسƎبیة اƅمţددة 

 )2(اƅمتضمن Ɓانون اƅرŷي 17/06/1975اƅمؤرخ žي  75/43من اƗمر رƁم  ž09ي اƅمادة 
نواع Żابیة Ɔŷى شكل ƅیست اƗراضي اżƅابیة žتŸني ŠمیŶ اƗراضي اƅمżطاة بأأما اżƅابات و 
  .تŠمŸات Żابیة

ذا كان اƅمشرع Ɓد أŠاز بیŶ اƗراضي اƅبور ƗنƎا تŸد من اƗمƜك اƅوطنیة اŦƅاصة و  ٕ ا
ات یطرح إشكاƛ دستوریا ƗنƎا تŸد من Ɓانون اƗمƜك اƅوطنیة žإن بیŶ اżƅاب 18طبƂا Ɔƅمادة 

  .من اƗمƜك اƅوطنیة اŸƅامة

 
بیŶ اƗراضي اţƜſƅیة ƛ یمكن أن تتم بشكل ŷشواœي žیŠب أن تباع  إن ŷمƆیة

  .ƘƅشŦاص اƅذین كان مصیرƍم مرتبط باƗرض
ƅمŠاƍدون أثناء ţرب اƅتţریر اƅوطني من أŠل ونظرا Ɔƅتضţیات اŠƅسام اƅتي ƁدمƎا ا

ŷادة اƗراضي اƅتي اŻتصبت من طرف اƅمŸمرین أŠاز اƅمشرع Ǝƅؤƛء  ٕ اƛستƜƂل واţƅریة وا
وƗرامل وƗبناء اƅشƎداء شراء اƗراضي اţƜſƅیة اƅمستردة أو اƅتي أصبţت متوžرة وكذƅك 

  .اƗراضي اƅتي ƅم توزع بŸد

                                                             
أسباب كسب اƃمƄكیة مŴ اƀšƃوق ، أšمد ŵبد اƃرزاق اƃسنƌوري، اƃوسیط żي شرح اƀƃانون اƃمدني اŞƃدید، اƃمƄŞد اƃثاني: أنظر - )1(

 .1201، ص1998، منشورات اƄšƃبي اƀšƃوſیة، بیروت، 03، ط09اŶƃینیة اƕصƄیة اƃمتŽرŵة ŵن šق اƃمƄكیة وšق اƙنتŽاع، ج
 . )ƃ1975سنة  ŵ54دد ، اŞƃریدة اƃرسمیة(اƃمتضمن ſانون اƃرŵي  17/06/1975اƃمؤرخ żي  75/43اƕمر رſم : أنظر - )2(
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ϭϯϮ  

ƅذین Ǝƅم اţƅق žي شراء ƍذƋ اƗراضي أوƎƅما إذن ƍناك صنſان من اƗشŦاص ا
  .اƅمستſیدون اƅموŠودون žي اƅمستثمرات اţƜſƅیة وثانیƎما اƅمŠاƍدون وذوي اƂţƅوق

 
أŷطیت اƗوƅویة žي شراء ƍذƋ اƗراضي ƅمستſیدي اƅمستثمرات اţƜſƅیة اŠƅماŷیة 

من  795ن ţƅق اƛنتſاع اƅداœم Ɔŷى أساس أن Ǝƅم ţق اƅشŸſة طبƂا Ɔƅمادة واſƅردیة اţƅاœزی
  .اƂƅانون اƅمدني

واƅمستżل žي اƅمستثمرة اţƜſƅیة ƛ یكون ţ ƌƅق انتſاع داœم إƛ إذا كان ţاœزا ƂŸƅد 
إداري یţدد ƍویتƌ ومţتوى وثمن اƗمƜك اƅمتنازل ŷنƎا بصſة كامƆة واƗراضي اƅتي یمارس 

ƛق اţ اƎیƆŷ انونƂƆƅ اƂاع طبſزین  87/19نتœاţƅین اŠمنتƆƅ ƛن یكون إƅ Ŷبیƅإن اž ƌیƆŷو
Ɔŷى Ƃŷود إداریة، وƎƅذا اƅسبب نŠد اƅمشرع یشترط Ɔŷى اƅمستſیدین اƅذین Ǝƅم Ɓرارات إداریة 

ŷذار اƅموƌŠ من Ǝرین تبدأ من تاریť تبƆیź اƂžƙط اƛتصال بمدیریة أمƜك اƅدوƅة ƜŦل ش
ţƜſƅبل مدیریة اƁ ردونŠی ƛ ٕ ة باƅوƛیة وذƅك ƅتƂدیم اƅوثاœق اƜƅزمة ƅتţریر وتسƆیم ƍذا اƂŸƅد وا

  .من Ƃţوق اƛستſادة باƗرض وباƅتاƅي یţرمون من ŷمƆیة اƅشراء
  :إƛ بŸد تواžر اƅشروط اƅتاƅیة )1(وƅن یسƆم اƂŸƅد اƙداري

  .اƂţƅوق اƅمدنیةاƅتمتŶ باŠƅنسیة اŠƅزاœریة و / 01
  .مس باƅمصţƆة اƅوطنیة أثناء اƅثورة اƅتţریریةƅم یكن ƌƅ سƆوك ی/ 02
أن یكون من اŸƅمال اƅداœمین أو اƗشŦاص الآŦرین اƅمؤطرین žي اƅمستثمرات / 03

  . اţƜſƅیة
                                                             

)ϭ( - ص : أنظر ،Ŵطبƃا ţزائر، دون ذكر تاریŞƃا ،Ŵتوزیƃنشر واƄƃ ومƄŶƃداریة، دار اƗود اƀŶƃیر، اźصƃمد اšي مƄŶبϭϬ .  
  . ϭϵϮ، دیوان اƃمطبوŵات اŞƃامŶیة، ص ŵوابدي ŵمار، اƀƃانون اƗداري، اƃنشاط اƗداري، اŞƃزء اƃثاني/ د -
  . ϭϲ، ص ϭϵϵϵمšمد أنس ſاسم، اƀŶƃود اƗداریة، ŞامŶة اƀƃاƋرة ƄƃتƄŶیم اƃمŽتوح، مصر،  -
اƃمستشار šمدي یاسین ŵكاشة، موسوŵة اƀŶƃود اƗداریة واƃدوƃیة، اƀŶƃود اƗداریة، منشأة اƃمŶارف، اƗسكندریة، مصر، دون  -

  .Ϭϰذكر تاریţ اƃطبŴ، ص 
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ϭϯϯ  

  .87/19أن یكون Ɓد وžى باƅƙتزامات اƅمſروضة Ɔŷیƌ ضمن أţكام اƂƅانون / 04
ŷامل موسمي وكذا أن یكون مستſیدا من أراضي ƍامشیة بصſة مƎندس أو تƂني أو / 05

  .اƅشباب اţƜſƅین
žي ţاƅة ŷدم تواžر ƍذƋ اƅشروط یكون اƂŸƅد باطƜ وباƅتاƅي یستبŸد اƅمستſید من 

  .اƅمستثمرة ویŸوض بابن شƎید أو مŠاƍد
žي ţاƅة وžاة اƅمترشƆƅ ŢتمƆك žي مستثمرة ţƜžیة žردیة أو Šماŷیة Ɓبل إبرام Ƃŷد 

اƅسبب žي ذƅك أنƎم أصبţوا ماƅكین ţƅق اƛنتſاع اƅبیž Ŷإن ƅورثتƌ اţƅق žي شراء اƗرض و 
اƅداœم ŷن طریق اƙرث اƗمر اƅذي یمكنƎم من ممارسة ţق اƅشŸſة كما Ǝƅم اţƅق žي 

  .اƅتنازل ŷن نصیبƎم

 
ي مستثمرة ţƜžیة أو ƍم اƗشŦاص اƅذین ƛ تشترط žیƎم صſة اƜſƅح أو مؤطر žو 

  .تƂني ţƜžي

 
ي اƅمستردة اƗراض اƅمستثمرات اţƜſƅیة اŠƅماŷیة واſƅردیة، یشمل اƅبیŶ كاžة أراضي

اƗراضي اżƅابیة اƅتابŸة Ɔƅمستثمرة ƅكن یبدو أن اƅمشرع ƅم أو اƅتي ƅم توزع بŸد أراضي اƅبور و 
أن ƍذا اŦƗیر Ɓد مƆك اƅمستſیدین من آثار إذ  87/19یأŦذ بŸین اŷƛتبار ما رتبƌ اƂƅانون 

تţدید اƅثمن یكون باƅشكل  باƅتاƅي žإنſاع وƅم یبق Ɔƅدوƅة سوى مƆكیة اƅرƁبة و ţق اƛنت
  :اƅتاƅي

یţدد ثمن مƆكیة اƅرƁبة ویكون أƁل ثمن من ţق اƛنتſاع ƗنƎا ƛ تمثل إƛ شیœا مŠردا / 01
ŶƁواƅیة اţمن نا.  
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ي ƅم توزع Ɔŷى أساس سŸر اƅسوق ویكون اƅدŶž إما یţدد سŸر اƗراضي اƅمستردة واƅت/ 02
žوریا وƍنا یستſید اƅمشتري مƎما كانت صſتƌ بتſŦیض من اƅثمن أو باƅتƂسیط ƅمدة ƛ تتŠاوز 

  .سنة 25
ویتم اƅبیŶ بإسم اƅمستثمرة اţƜſƅیة اſƅردیة أو اŠƅماŷیة وتƂوم إدارة أمƜك اƅدوƅة 

Ǝشƅیات اƆمŸƅ ŶضŦذي یƅا Ŷبیƅد اƂŷ دادŷیلبإŠتسƅ1(ر وا(.   

 
تباع تنتƂل مƆكیة اƗراضي اţƜſƅیة من اƅدوƅة إƅى اƅمشتري بŸد إبرام Ƃŷد  ٕ اƅبیŶ وا

باƅتاƅي تتţول من مƆكیة تابŸة ƘƅمƜك اƅوطنیة اŦƅاصة إŠراءات اƅتسŠیل واƅشƎر اƂŸƅاري و 
  .Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅارية تŦضƂƅ Ŷواŷد اƂƅانون اƅمدني و صإƅى مƆكیة Ŧا

مƆكیة اƗراضي اţƜſƅیة اŦƅاصة من ناţیة Ɓد أţاط Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري و 
  : اƛستŸمال واƛستƜżل بŸدة Ɓیود ƍي

  ƛصبة إŦ دا أوŠ صبةŦ ل أراضيŦاز أي منشأة أساسیة أو بنایات داŠوز إنŠی ƛ
  .صریţة تسƆم طبƂا Ƃƅواŷد اƅتƎیœة واƅتŸمیر بŸد اţƅصول Ɔŷى رŦصة

  نŷ ƛمیر إŸتƆƅ ةƆابƁ ى أرضƅصبة إŦ دا أوŠ صبةŦ یةţƜž ویل أرضţوز تŠی ƛ
ƅة اƅاţ يžمشرع وƅل اŦطریق تدŷماŠƅة أو اƅدوƅویض اŸب تŠویل یţابل تƂیة مƆţمƅات ا

  .نƂص اƂƅیمة اƅناتŠة ŷن ƍذا اƅتżییر
  دمŷلƜżرض استƗیر مبا اŻ ة مباشرة أوſبینبصƁاŸیین متţƜž شرة مدة موسمین 

  .وžي اţƅاƅة اƂƅصوى یتم ŷرضƎا ƆƅبیŶ و Ɔƅدوƅة ƍنا ممارسة ţق اƅشŸſة ƅشراƎœا

                                                             
)ϭ( - وق، : أنظرƀšƃیة اƄك ،Ɖة دكتوراƃزائري، رساŞƃا Ŵتشریƃي اż ینيŶƃر اƌشƃن نظام اŵ مترتبةƃانونیة اƀƃة، الآثار اżمال بوشناŞ

  . Ϯϴ، ص ϮϬϭϭاƀƃاسم اŤƃاص، ŞامŶة سŶد دƄšب، اƃبƄیدة، Şوان 
- Gaďriel MartǇ et RaǇŶaŶd, droit Đivil, suret, la puďliĐitĠ foŶĐiĠre, sureǇ, ϭϵϳϭ, P ϯϳϲ.  



 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϯϱ  

وتتكſل Šƅنة إثبات ŷدم استƜżل اƗراضي اţƜſƅیة اƅتابŸة ƘƅمƜك اƅوطنیة اŦƅاصة 
  .اŢƅ اţƜſƅیةبناءا Ɔŷى اƅتƂţیƂات اƅمتŦذة من طرف أŷضاƎœا أو اƅمص

ŷند اƅتأكد من ŷدم اƛستƜżل یŸذر اƅماƅك أو اţƅاœز مباشرة بمباشرة إŠراءات 
أشƎر مƎما یكن موŶƁ اƗرض وطبیŸتƎا وŷند  06اƛستƜżل žي مƆƎة ƛ یمكن أن تتŠاوز 

انƂضاء اŠƗل وƅم یباشر اŸƅمل žإن اƅماƅك أو اţƅاœز یŸذر مرة ثانیة كما تƂوم اŠƆƅنة بإبƜغ 
  . )1(یوان اƅوطني Ƙƅراضي اţƜſƅیةاƅد

žبŸد إżƅاء اƗمرین اƅمتƂƆŸین باƅثورة اƅزراŷیة واţƛتیاطات اƂŸƅاریة ƆƅبƆدیات بموŠب 
Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري žإن اƅمŸامƜت اƂŸƅاریة Ɓد أصبţت ţرة ƛ تŦضŶ إƅ ƛبŸض اƅشروط 

  :وƍي
  .تثماریŠب أن ƛ یţƆق ƍذا اƅتصرف ضررا بƂابƆیة اƗرض Ɯƅس/ 01
أن ƛ تؤدي ƍذƋ اŸƅمƆیة إƅى تżییر اƗرض ŷن وƎŠتƎا اţƜſƅیة ویمكن Ɔƅدوƅة ممارسة / 02

  . )2(من Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري ţ55ق اƅشŸſة طبƂا ƅمص اƅمادة 

 
ƜŸƅي تنظم اž من دور ƌوم بƂما یƅ مسماةƅود اƂŸƅم اƍار من أŠیƙد اƂŷ ات بین إنƁ

ŷبر اƅتشریŸات اƅمŦتſƆة Ƃžد ţظي باƍتمامات اƅمشرع ƅمؤŠر واƅمستأŠر Ɔŷى مر اƅزمن و ا
تمŶ یمكن أن یكون Ɨن كل žرد žي اƅمŠباƅمŠتمŦƅ  Ŷطورة ما Ɓد یترتب Ɔŷیƌ من آثار تتƆŸق

  .Šاریƌ أو أكثر سواء كان مؤŠرا أو مستأŠراطرžا žي ƁƜŷة إی
من اƂƅانون اƅمدني  ž467ي نص اƅمادة ƙیŠار وƁد ŷرف اƅمشرع اŠƅزاœري Ƃŷد ا

ƌى أنƆŷ:  

                                                             
)ϭ( - یذي : أنظرŽتنƃمرسوم اƃاϵϲ/ϴϳ  يż مؤرخƃاϮϰ/ϬϮ/ϭϵϵϲ  یةšƚŽƃراضي اƖƃ وطنيƃدیوان اƃمتضمن إنشاء اƃا) ریدةŞƃا

 ). ƃϭϵϵϲسنة  ŵϭϱدد ، اƃرسمیة
)Ϯ( - سابق، ص / د: أنظر ŴŞیة، مرšƚŽƃمستثمرات اƃانون اſ یة بن یوسف، شرحſبن رϭϵϱ اƋدŶوما ب. 
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ϭϯϲ  

بشيء ƅمدة مţددة مƂابل بدل إیŠار  اƛنتſاعتأŠر من سƂŷد یمكن اƅمؤŠر بمƂتضاƋ اƅم"
  ".مƆŸوم

ƛصل ماƗي اž ثمنƅمل ،ویكون اŷ دیمƂبدل تƅذا اƍ وز أن یكونŠی ƌأن ƛإ.  
 یكون سنة ƛ 12ت ƅمدة اƙیŠارا"Ɔŷى أن  )1( 75/74من اƗمر  17مادة تنص اƅو 

  ".ا اتŠاƋ اżƅیر žي ţاƅة ŷدم شƎرƍاƛ یţتş بƎƅƎا أي أثر بین اƗطراف و 
إذن ƅیكون Ƃŷد إیŠار اƗراضي اţƜſƅیة ناžذا žي ţق اżƅیر ƛبد أن یكون منصبا 

ŷارƂŷ ىƆ )یةţƜž مدة  )أرضƅ ذي أكتسب سنة و  12وأن یكونƅص اŦشƅنا اƍ یرżƅصد باƂی
اƅمؤŠر اƅواŠب اƅشƎر وƁام بشƎرƋ وƂžا ƂƆƅانون Ɓبل شƎر Ƃŷد اƙیŠار مƎما Ƃţا Ɔŷى اƂŸƅار 

  .كانت صſة اţƅق اƅذي كسبƌ أصƆیا أم تبŸیا أم شŦصیا

 
ƆŸناك شروط تتƍ ارŠیƙد اƂŸƅ امةŸƅد اŷواƂƆƅ اƂاصة طبŦ رىŦطراف وأƗق با

  .ون مƚƅ ƜţیŠارأي اƗشیاء اƅتي تكباƅموضوع 

 
مبدœیا كل شŦص طبیŸي أو مŸنوي تتوžر žیƌ اƆƍƗیة اƅكامƆة ţ ƌƅق اƙیŠار وţق 
اƛستŠœار مƎما كانت ŠنسیتŻ ƌیر أن اƅمشرع Ɓد Ɓید من ƍذا اƅمبدأ باƅنسبة ƙیŠار 

Šد أن ƍناك اƗراضي اţƜſƅیة اƅتابŸة ƘƅمƜك اƅوطنیة اŦƅاصة žباƅرŠوع إƅى نصوصƌ ن
œžتان Ǝƅما ţق اƛستŠœار أوƎƅما اƅمستſیدون اƅموŠودون žي اƅمستثمرات اţƜſƅیة وƂƅد 
أŷطیت Ǝƅم اƗوƅویة žي اƛستŠœار Ɔŷى أساس أن Ǝƅم ţق انتſاع مؤبد žي ظل Ɓانون 

  .اƅمستثمرات اţƜſƅیة وثانیƎما اƅمŠاƍدون وذوي اƂţƅوق
  

                                                             
)ϭ( – مر  :أنظرƕاϳϱ/ϳϰ  يż مؤرخƃاϭϮ/ϭϭ/ϭϵϳϱ اريƀŶƃل اŞسƃام وتأسیس اŶƃراضي اƕا Šداد مسŵمتضمن إƃا. 



 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϯϳ  

01 
ƛ یستſید من إیŠار اƗراضي اţƜſƅیة إƛ اţƅاœزین Ɔŷى ţق اƛنتſاع اƅداœم اƅذین 

  :تتوžر žیƎم اƅشروط اƅتاƅیة
  .اƅتمتŶ باŠƅنسیة اŠƅزاœریة واƂţƅوق اƅمدنیة/ أ

  .ƅم یكن ƌƅ سƆوك یمس باƅمصţƆة اƅوطنیة أثناء اƅثورة اƅتţریریة/ ب
  .أو اƗشŦاص الآŦرین اƅمؤطرین žي اƅمستثمرات اţƜſƅیةأن یكون من اŸƅمال اƅداœمین / ج
  .)1(87/19اƅمſروضة Ɔŷیƌ ضمن أţكام اƂƅانون  باƅƛتزاماتأن یكون Ɓد وžى / د

ویترتب ŷن ŷدم تواžر ƍذƋ اƅشروط إżƅاء اƂŸƅد اƙداري دون اƅمساس بطرق اƅطŸن 
  .اŸƅادیة أمام اƅمţاكم اƙداریة

ƆŷیƎم اƛتصال بمدیریة أمƜك اƅدوƅة  ارات وœƛیة Ƃžطواƅمستſیدون اƅذین بţوزتƎم Ɓر 
ƜŦل شƎرین تبدأ من تاریť تبƆیź اŷƗذار اƅموƌŠ من Ɓبل مدیریة اţƜſƅة باƅوƛیة وذƅك 
ƛ یŠردون من Ƃţوق اƛستſادة باƗراضي  ٕ ƅتƂدیم اƅوثاœق اƜƅزمة ƅتţریر وتسƆیم ƍذا اƂŸƅد وا

  .وباƅتاƅي یţرمون من اƙیŠار

02 
تؤŠر اƗراضي اţƜſƅیة اƅمستردة وكذƅك اƅتي ƅم توزع Ɔŷى اƅمŠاƍدین وذوي اƂţƅوق 

  .وƛ یشترط žي ƍؤƛء صſة Ɯžح
ذا كان اƅمشرع Ɓد ţدد اƗشŦاص اƅمستſیدین من اƙیŠار žإنƅ ƌم ینسى اƅمؤŠر  ٕ وا

  .واƅذي ƍو اƅدوƅة ممثƆة žي مدیریة أمƜك اƅدوƅة
  

                                                             
)ϭ( – انون  :أنظرƀƃاϴϳ/ϭϵ  يż مؤرخƃاϬϴ/ϭϮ/ϭϵϴϳ  وطنیةƃك اƚمƖƃ ةŶتابƃیة اšƚŽƃراضي اƕل اƚźیة استŽمتضمن ضبط كیƃا

 )Ϭϵ/ϭϮ/ϭϵϴϳادرة żي اƃص ŞϱϬریدة رسمیة ŵدد (وتšدید ƀšوق اƃمنتŞین وواŞباتƌم 
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 
یŸد Ƃŷد اƙیŠار من Ƃŷود اƅمدة اƅمƆزمة Šƅانبین إذ یƆتزم اƅمؤŠر بتمكین اƅمستأŠر 
باƛنتſاع باŸƅین اƅمؤŠرة ویƆتزم اƅمستأŠر بدŶž اŠƗرة بŸد أن یستżل اƗرض مدة مŸینة من 

  اƅزمن 
ویشمل اƙیŠار اƗراضي اţƜſƅیة اƅتابŸة ƘƅمƜك اƅوطنیة اŦƅاصة واƗراضي 

  .كما یشمل اƗراضي اƅوſƁیة اƅتابŸة ŦƆƅواصاţƜſƅیة 
وتŸتبر اŠƗرة ركنا أساسیا žي اƂŸƅد žبدونƎا ƛ نكون بصدد إیŠار بل ŷاریة استŸمال 

  . أو ƍبة ţق اƛنتſاع
 ƛ كنƅ ودƂنƅمن ا źƆادة مبŷ ة دوریة وتكونſبص Ŷžن إتاوة تدŷ بارةŷ يƍ رةŠƗاž

یتſق اƅمتŸاƁدان Ɔŷى اŠƗرة ƗنƎا ركن žي  یمنŶ كأن تكون Šزءا من اƅمţصول، واƗصل أن
اƂŸƅد Ɔŷى أساس اƅموسم اƅزراŷي، وتدŶž اŠƗرة ţسب اƅمواŷید اƅمتſق ƆŷیƎا وتدŷ Ŷžادة 

  .كل نƎایة سنة وتكون žي موطن اƅمستأŠر ما ƅم یكون ƍناك اتſاق Ɔŷى ƜŦف ذƅك
œضاƂƅا ťسſƆƅ ذارین سبباŷب إƂŷ یةƅال متتاŠة آŸأرب Ŷžدم دŷ ار ویشكلŠیƚƅ ي

źƅمباƅا Ƌذƍ صیلţة بتƅدوƅك اƜل إدارة أمſوتتك.  
وƙبرام Ƃŷد اƙیŠار ƛ یكſي تواžر اƆƍƗیة واƅمţل واƅسبب Ɯž بد أن یكون ƍناك 

  .تراضي بین اƅطرžین

 
ثمرة وذƅك باƅمţاžظة یƆتزم اƅمستأŠر بصیانة اƗراضي اţƜſƅیة واƅبناءات اƅتابŸة Ɔƅمست/ 01

استŦدام اƅمنشآت ŻƗراض ƁƜŷ ƛة Ǝƅا باţƜſƅة كما یŠب  وƛ یتمƆŷى طابƎŸا اţƜſƅي 
  .Ɔŷیƌ إţیاء أراضي اƅبور واƗراضي اżƅابیة

ţیاƎœا ƍي ŷنایة اƅرŠل اŸƅادي ٕ   .واŸƅنایة اƅمطƆوبة žي اƅمţاžظة Ɔŷى ƍذƋ اƗراضي وا
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ϭϯϵ  

  .یمنŶ اƅتأŠیر اſƅرŷي ƎƅذƋ اƗراضي/ 02
ŦرƁا ƅƜƅتزامات من طرف اƅمستأŠر žإنƌ یمكن  )ŷ)1ندما تţƜظ اƙدارة اţƜſƅیة

 ƌة، كما أنƅدوƆƅ ضرارƗن اŷ ویضŸتƅا Ŷم ťسſƅب اƆنیة طŸمƅدارة اƙریر اƂى تƆŷ ي بناءƅواƆƅ
یطاƅب باسترداد اƗمƜك اƅمتنازل ŷنƎا ŷند إنشاء اƅمستثمرة سواء تم دŶž اƅثمن كƆیا أو 

  .اƅمستأŠر Šزœیا من طرف
ƆƅمستأŠر اţƅق žي تŠدید اƙیŠار ŷند انتƎاء مدتƌ، وباƅرŠوع إƅى اƂƅواŷد اŸƅامة نŠد / 03

أن اƅمؤŠر Żیر مƆزم بتŠدید اƙیŠار žإذا انتƎى أŠل اƙیŠار اƅمبرم Ɓانونا یتŸین Ɔŷى 
  .اƅمستأŠر مżادرة اƗمكنة

ة مسبƂة من طرف إدارة ƆƅمستأŠر اţƅق žي اƂƅیام ببناءات ضروریة بناء Ɔŷى رŦص/ 04
أمƜك اƅدوƅة وذƅك ƛستƜżل اƗراضي اţƜſƅیة Ɔŷى وƌŠ أžضل وتŸتبر ƍذƋ اƛستثمارات 

ƌƅ كاƆزة مŠمنƅا.  
ŷكس ما ƍو منصوص ŷنž ƌي اƂƅانون اƅمدني باƅنسبة Ǝžو  اƅتنازل ŷن اƙیŠار/ 05

ƅتنازل ŷن إیŠار Ɔƅتنازل ŷن إیŠار اƅسكنات واƅمƜţت اƅمƎنیة واƗراضي اţƜſƅیة žإن ا
اƗراضي اţƜſƅیة اƅتابŸة ƘƅمƜك اƅوطنیة اŦƅاصة ƛ یتم إž ƛي إطار ضیق وضمن شروط 

  :مţددة منƎا
  .أن یصاب اƅمستأŠر بŠŸز بدني یمنƌŸ من تسییر أمƜكƌ شŦصیا/ أ

ƛ یتم اƅتنازل إƅ ƛزوŠتƌ اƅشریكة ƆŸžیا žي اƛستƜżل أو ţƗد žروƌŷ أو ƅمŠموع žروƌŷ / ب
ƅشیوعاƅى اƆŷرشد وƅین سن اżƅبا.  

ینتƂل ţق اƙیŠار Ɔƅورثة žي ţاƅة وžاة اƅمستأŠر، Żیر أنƌ یŠب اƅتſرƁة بین اƅمستثمرة / 06
  .اſƅردیة واŠƅماŷیة

                                                             
)ϭ( - یذي : أنظرŽتنƃمرسوم اƃاϵϲ/ϴϳ  يż مؤرخƃاϮϰ/ϬϮ/ϭϵϵϲ  یةšƚŽƃراضي اƖƃ وطنيƃدیوان اƃمتضمن إنشاء اƃا) ریدةŞƃا

 ). ƃϭϵϵϲسنة  ŵϭϱدد ، اƃرسمیة
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Ÿžند وžاة مستأŠر žي مستثمرة žردیة žإن إدارة أمƜك اƅدوƅة تŸد Ƃŷد إیŠار Šدید 
ذا كانوا Żیر مƎتمین بذƅك žإنƌ یŠب باسم اƅورثة اƅراŻبین žي مواصƆة اƛستƜżل، أما إ

  .ƆŷیƎم اƅمطاƅبة بſسƂŷ ťد اƙیŠار žي ƜŦل ستة أشƎر اƅمواƅیة ƅوžاة اƅمستأŠر
أما ŷند وžاة مستأŠر ŷضو žي اƅمستثمرة اţƜſƅیة اŠƅماŷیة žإن اƅورثة یƆتزمون 

ذا كانوا Żیر مƎتمین  ٕ بذƅك بتŸیین وكیل ŷنƎم ƅمواصƆة استƜżل اƗرض ضمن اŠƅماŷة، وا
žإنƌ یŠب ƆŷیƎم اƅتنازل ŷن ţصتƎم ţƗد اƅمŠاƍدین أو أţد أبناء اƅشƎداء žي ƜŦل ستة 

  .أشƎر اƅتاƅیة ƅوžاة اƅمستأŠر

 
یمكن Ɔƅدوƅة استŸمال ţق استرداد اƗراضي اƅمستأŠرة ŷندما تدرج اƗرض Šزœیا أو 

ر بمƂتضى Ɓانون اƅبناء واƅتƎیœة اŸƅمرانیة وžي ƍذا اƙطار كƆیا žي اƅمساţات اƂƅابƆة ƆƅتŸمی
ذا اţتوت اƅمستثمرة Ɔŷى بناءات مكتسب .یستſید اƅمستأŠر من تŸویض مسبق وŷادل ٕ ة وا

  .žإن ثمنƎا یŦصم من اƅتŸویض Ɔŷى شكل مƆكیة من Ɓبل اƅمستأŠر
žإن أما إذا كان بناء Ŧاصا ƜƅستŸمال اƅسكني من Ɓبل شŦص آŦر Żیر اƅمستأŠر 

  :وضŸیتƌ تسوي Ɔŷى اƅنţو اƅتاƅي
اƅتنازل ŷنƆƅ ƌشاŻل إذا كان žصŷ ƌƆن أمƜك اƅمستثمرة اţƜſƅیة ƛ یسبب أي ضرر / 01
  .Ǝƅا
إیŠارƋ أو اƅتنازل ŷنƌ بمƂابل إن اƁتضت اţƅاƅة ƆƅمستأŠر ŷندما یسبب žصƌƆ ضررا / 02

  .)Ɔƅ)1مستثمرة
  
  

                                                             
)ϭ( - سابق، ص  :أنظر ŴŞیة، مرšƚŽƃمستثمرات اƃانون اſ یة بن یوسف، شرحſبن رϮϬϳ اƋدŶوما ب. 
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 

بل تدŷم  87/19إن ŷمƆیة بیŶ اƗراضي اţƜſƅیة ƛ تتŸارض مŶ أţكام اƂƅانون 
تامة Ƙƅراضي اƅتي یŸیشون بƎا  مƆكیة اƅمستſیدین žیصبţون بموŠب ƍذا اƂŸƅد ماƅكین مƆكیة

  .Ƃžط Ǝƅا بŸدما كانوا یمƆكون ţق اƛنتſاعو 
 Šار بصſة مؤƁتة žیƌ نوع من اţŠƙافأما تţویل ţق اƛنتſاع اƅداœم إƅى ţق إی

ƅم یرتكبوا أي Ŧطأ žي واƅتŸدي Ɔŷى Ƃţوق اƅمستſیدین وŦاصة اƅذین یţوزون Ƃŷود إداریة و 
  .ظل Ɓانون اƅمستثمرات اţƜſƅیة

žإن ƍذا اƅتżییر اƅمتكرر Ɓد أدى إƅى ŷدم ارتباط اƜſƅح باƗرض اţƜſƅیة ƗنƂž ƌد 
Ɨي اž تي صدرتƅوانین اƂƅي اž ةƂثƅا ƌتţد منƁ اƎم أنŻل رƜƂستƛیة منذ بدایة اţƜſƅراضي ا

ن اŸƅیب žي ŷدم تƂţیق اƍƗداف اƅمرŠوة من Ɓانون اƅمستثمرات داœم و  ţق استƜżل ٕ ا
اţƜſƅیة ƛ ترŶŠ إƅیƌ بل ƎƆƅیœات اƅمكſƆة بتطبیƌƂ إذ أنƎا كانت Żاœبة كƆیا مما أدى ƍƙمال 

Ɨأمثلرض و ا ƛƜżا استƎƅƜżدم استŷ.   
أن بیŶ اƗراضي اţƜſƅیة بŸیدا ŷن رƁابة اƅدیوان اƅوطني Ƙƅراضي اţƜſƅیة  كما

ŷادة  ٕ وŷدم Ɓیامƌ باƅمƎام اƅموكƆة إƅیƌ ساƍم بƂدر اƅمستطاع žي تŠزœة اƗراضي اţƜſƅیة وا
بیƎŸا بموŠب Ƃŷود ŷرžیة وباƅتاƅي ŦروƎŠا ŷن اƅطابŶ اţƜſƅي ƅتصبŢ أراضي ŷمرانیة 

  . مما یساƍم žي اƅتبŸیة اƁƛتصادیةوƍو ما یؤثر žي مردودƍا 
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 
باƅوضŶ اƅسیاسي واƁƛتصادي داŦل  من أكثر اƅمŠاƛت تأثرا تŸد اƅسوق اƂŸƅاریة

ţیان مصاţƗب اƆŻي أž اریةƂŸƅة اţساƅا اƎدتƎتي شƅییرات اżتƅك كانت اƅذƅ ةƅدوƅبة ا
Šوƅیدیوƙا şƎنƅر إذ أن اœزاŠƅي اž اصةŦ اتŷطاƂƅا ŶمیŠ يž دةŠمستƅطیات اŸمƆƅذي  يƅا

إƅى ţد ما žي طبیŸة اƂƅواŷد اƂƅانونیة اƅتي تţكم اƅسوق تبنتƌ اŠƅزاœر بŸد اƛستƜƂل أثر 
اƂŸƅاریة واƅتي تمیزت žي مراƎƆţا اƗوƅى باƅشدة ƅتمكین اƅدوƅة من بسط سƆطاتƎا ووضŶ یدƍا 

اƂŸƅار اƅذي یŸد ثروة اƁتصادیة žي ذاتƌ وƍذا كان یتœƜم مŶ ظروف دوƅة ţدیثة اƎŸƅد  Ɔŷى
باƛستƜƂل وساŷدت إƅى كسر تبŸیتƎا ƅدوƅة اƛستŸمار Ɔŷى ŠمیŶ اƗصŸدة ţتى žي 
مسارƍا اƙیدیوƅوŠي إƛ أن اƅسƆبیات اƅمتţصل ŷنƎا ŷند تƂییم ƍذƋ اƅمرƆţة žرضت وتماشیا 

ŠارŦƅدات اŠمستƅا Ŷي مž املŸتƅة باƂƆŸمتƅد اŷواƂƅض اŸي بž نظرƅادة اŷیة إƆŦداƅیة وا
اƂŸƅار ƎƆŸŠƅا أكثر مرونة تنسŠم مŶ متطƆبات اƁتصاد اƅسوق وتŠسد اƛنſتاح اƁƛتصادي 
سواء žي مŠال تمƆك اƂŸƅارات من بینƎا اƗراضي اţƜſƅیة وكذƅك باƅنسبة ƅتƂییم اƗمƜك 

ي اƅسیاسة اƂŸƅاریة وƍذا ما سیتم تناوž ƌƅي ƍذا اſƅصل ƅمţاوƅة مواƎŠة اƅتذبذب žاƂŸƅاریة 
من ƜŦل تبیان إżƅاء اƂƅیود Ɔŷى اƅمŸامƜت اƂŸƅاریة ŦƆƅواص وƁواŷد تسییر اƅمſţظة 

  : اƂŸƅاریة وƁواŷد تƂییم اƗمƜك اƂŸƅاریة وƂžا ƅما یƆي

 
 
 

 
 
 
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 
اƁƛتصادیة اƅتي شƎدتƎا اŠƅزاœر Ŧاصة بŸد صدور إن اƙصţƜات اƅسیاسیة و 

ام یضمن اƅمƆكیة ماŷیة إƅى نظأدت إƅى اƅتţول من نظام یمŠد اƅمƆكیة اŠƅ 1989دستور 
Ƃžد اتƌŠ اƅمشرع اŠƅزاœري žي اƅسنوات اŦƗیرة إƅى تنظیم اƅمƆكیة اŦƅاصة  )1(اſƅردیة ویţمیƎا

واƅمبدأ اŸƅام اƅمتƆŸق  )2(مؤسساتƎاو وتدŷیمƎا دون اƅمساس باƗمƜك اŸƅامة اƅتابŸة Ɔƅدوƅة 
اب Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري تناوƌƅ بإسƎ 1996بضمان اƅمƆكیة اŦƅاصة اƅذي تضمنƌ دستور 

، إضاžة إƅى سŸي اƅمشرع 95/26اƅمŸدل باƗمر  18/11/1990اƅمؤرخ žي  90/25رƁم 
نţو تشŠیŶ اƛستثمار باستƂطاب رؤوس اƗموال مما یſوض توžیر اƅمŸطیات اƜƅزمة ţƅث 
 اƅمستثمرین Ŧاصة اŠƗانب Ɔŷى استƜżل أمواƎƅم باŠƅزاœر ƍؤƛء اƅذین تنصب اƍتماماتƎم
باƗساس Ɔŷى اƅسوق اƂŸƅاریة وƁواŷد تسییرƍا žي اƅدوƅة ومدى مرونتƎا وكمرƆţة أوƅیة تƂرر 

اƅتي ƅم تكن تƂتصر Ɔŷى اŠƗانب ة بإżƅاء Ɓیود اƅتمƆیك Ƙƅراضي و تţریر اƅمŸامƜت اƂŸƅاری
ƎتŠƎتي انتƅاریة اƂŸƅسیاسة اƅل اŸſمواطنین بƅب بل كانت تشمل أیضا اƂŷ رœزاŠƅا ا

باشرة وسیتم تناول ƍذا اƅمبţث من ƜŦل اƅمطƆب اƗول اƅذي یتم žیƌ تناول اƛستƜƂل م
إżƅاء اƂƅیود Ɔŷى اƅمŸامƜت اƂŸƅاریة ŠƘƅانب وžي اƅمطƆب اƅثاني إżƅاء اƂƅیود Ɔŷى 

  : اƅمŸامƜت اƂŸƅاریة Ɔƅمواطنین وƂžا ƅما یƆي

 
إżƅاء اƂƅیود Ɔŷى اƅتŸامل žي اƅمƆكیة اƂŸƅاریة اƅتابŸة ŠƘƅانب إżƅاء سƆسƆة یتضمن 

Ƃارات أƍمیة باżƅة ومكانة ذƅك أن ŸƆƅ )3(اƅرŦص اƅمسبƂة Ɔŷى اƅتŸاƁد وكذا اƅشŸſة اƅتƂƆاœیة

                                                             
šمدي  باشا ŵمر، منازŵات šول إثبات ونƀل اƃمƄكیة اƀŶƃاریة، مƄŞة اƃموثق دوریة متŤصصة صادرة ŵن اźƃرżة  :أنظر - )1(

 .20، ص ƃ2001سنة  02اƃوطنیة Ƅƃموثƀین، اŶƃدد 
  .31مرŴŞ سابق، ص  ŵبد اŽšƃیظ بن ŵبیدة،: أنظر - )2(
  .65سماŵین شامة، مرŴŞ سابق، ص : أنظر - )3(
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ϭϰϰ  

 ورأثر Ÿžال žي اţƅیاة اƁƛتصادیة ƆƅمŠتمŶ، اƗمر اƅذي یستدŷي تدŦل اƅدوƅة اƅمشƍƎامة و 
كم žي اƅمŸامƜت اƅواردة ƆŷیƎا اƂŸƅاریة وتţدید وضŸیتƎا بدƁة من أŠل اƅتƅ ţتنظیم اƗموال

مراƁبة ţركتƎا ƅذƅك أŦضŶ اƅمشرع اƅتصرžات اƅواردة Ɔŷى اƂŸƅار ذات اƅدور اƎƅام žي و 
اƁƛتصاد اƅوطني ƆƅرƁابة اƅتي تمارسƎا مŦتƆف اƎŠƗزة اƙداریة žي شكل ترŦیص إداري 

  .)1(مسبق

 
یمƆكƌ  )أرض ţƜžیة كانت أو ŷمرانیة أو سكن(إن تصرف اƅماƅك اŠƗنبي žي Ƃŷار 

žي اŠƅزاœر كان یŦضŶ زیادة Ɔŷى تƆك اƂƅیود اƅمſروضة بموŠب اƂƅواŷد اŸƅامة إƅى Ɓیود من 
نوع Ŧاص یراŷي žیƎا اƅصاŢƅ اƅوطني بżرض اţƅد من ţریة اŠƗانب žي تمƆك اƂŸƅارات 
داŦل اƅتراب اƅوطني وذƅك یتŠسد žي مŠموŷة اƅرŦص اƅمسبƂة اƅتي یŠب اţƅصول ƆŷیƎا 

  : Ɓبل مباشرة أي تصرف Ɓانوني žي مƆكیة اƂŸƅار ویمكن ţصر تƆك اƅرŦص žیما یƆي
   

žي  Šاءت ƍذƋ اƅشƎادة ƅتţل مţل اƅشƎادة اƅشƎیرة باƅشżور ƍذƋ اŦƗیرة اƅتي یŠب
Ɔƅ Ŷتأكید Ɔŷى أن اƅمƆك ƅیس شاŻرا وƁد أصدر اƅسید وزیر یƂدمƎا اƅماƅك اƅباœكل بیŶ أن 

رروا أمر žیƌ اƅموثƂین بأن ƛ یţی 141تţت رƁم  24/10/1964شورا žي اŸƅدل آنذاك من
Ƌد استصدارŸب ƛإ Ŷبیƅد اƂŷ یةƛوƅور من اżشƅدم اŷ ادةƎ2(ش( ƛى من اƅوƗترة اſƅن اƗ لƜƂست

انتشار اƅمŸامƜت اƅمشبوƍة بین اſƅرنسیین وبŸض اŠƅزاœریین žوضى و ŷرžت žیƎا اŠƅزاœر 
من  23/10/1962اƅمؤرخ žي  62/03إصدار مرسوم رƁم إƅى مما دŶž باƅسƆطات اŠƅزاœریة 

أŠل منŶ اƅتŸامل žي اƗمƜك اƅشاŻرة وƁد تم إżƅاء شƎادة اƅشżور بموŠب اƅمرسوم رƁم 

                                                             
، ŞامŶة 1986اƃشكƄیة Ƅƃصšة żي اƃتصرżات اƃمدنیة żي اƀƃانون اŞƃزائري، مذكرة ماŞستیر ƃسنة  مšمود زواوي،: أنظر - )1(

  .75اŞƃزائر، ص 
  .76دار Ƌومة، اŞƃزائر، ص  š2004مدي باشا ŵمر، نƀل اƃمƄكیة اƀŶƃاریة، طبŶة : أنظر - )2(
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ϭϰϱ  

اƅتنظیمیة اŦƅاصة żاء اƅنصوص اƂƅانونیة و ƅمتضمن إƅا 29/12/1980اƅمؤرخ žي  80/278
 ťصادرة بتاریƅمشتركة اƅوزاریة اƅیمة اƆŸتƅیر أن اŻ رةŻشاƅك اƜمƗ28/03/1981با 

أŦضŸت كل تصرف žي Ƃŷار من Ɓبل أŠنبي إƅى تƂţیق مسبق من أŠل مŸرžة ما إذا كان 
Ɯضمن أم ƌŠد تم دمƁ ةƆامŸمƅل اţار مƂŸƅأما Ƌورżن شƜŷد إŸة بƅدوƅك ا ƛ.   

بإŦطار اƅواƅي اƅمŦتص  وƆŷیƌ یكون اƅموثق اƅمكƆف بتţریر Ƃŷد اƅتصرف مƆزما
من أŠل تسƆیم شƎادة اƅتŸریف žي ţاƅة ثبوت أن اƂŸƅار اƅمŸني ) مţل وŠود اƂŸƅار(إƆƁیمیا 

باŸƅمƆیة Żیر مدمž şي ذمة اƅدوƅة وƍذا ƜŦل مدة ثƜثین یوما من تاریť استƜم اƅطƆب أو 
اƅواƅي من أŠل استصدار اƅشƎادة اƅمذكورة یرƎƂžا بطƆب Šدید ƅنſس  بŸد اţƅصول Ɔŷى

  .   )1(ترŦیص باƅتŸامل žي اƂŸƅار
    

اƅمؤرخ žي  64/15أول نص Ɓانوني نظم ƍذƋ اƅرŦصة ƍو اƅمرسوم رƁم 
 بţریة اƅمŸامƜت وƍو žي اƂţƅیƂة Šاء ƅوضţ Ŷد Ɔƅمضاربة اƅتي كانت 20/11/1964

ţریة اƅتصرžات ساœدة آنذاك žي اƅسوق اƂŸƅاریة وƁد كرس ƍذا اƅمرسوم žي مادتƌ اƗوƅى 
ŸمƆیات اƅمتƂƆŸة اƅاشترط اţƅصول Ɔŷى ترŦیص إداري مسبق Šƙراء  ŷدا بŸض اƂƅیود إذ
كذا اƅمŸامƜت اƅمتƂƆŸة باƅمƜţت اƅتŠاریة وكذƅك اƅرŦصة اƙداریة ات و باƅتنازل ŷن اƂŸƅار 

م أكثر من صƂſة وتمنƍ ŢذƋ اƅرŦص بŸد أŦذ رأي مصţƆة اƅدومین وƁد أكد ƅمن یرید إبرا
  .)2(منƆŷ ƌى ţظر بیŶ اƗمƜك اƅشاŻرة 07 اƅمادة اƅمرسوم žي

دج دون اţƅصول Ɔŷى ترŦیص  100.00وƆŷیž ƌإن بیŶ اƂŸƅار اƅذي تزید Ɓیمتŷ ƌن 
ƌم اكتمال أركانŻتصرف رƅن اƜبط ƌیƆŷ 3(إداري مسبق یترتب(.  

                                                             
 .66ص  سماŵین شامة، اƃمرŴŞ اƃسابق،: أنظر - )1(
 .79نƀل اƃمƄكیة اƀŶƃاریة اŤƃاصة، مرŴŞ سابق، ص šمدي باشا ŵمر،  :أنظر - )2(
 .129، ص 1982، نشرة اƀƃضاء اŤƃامس سنة 31/03/1982اƃمؤرخ żي  ſ22812رار اƃمƄŞس اƄŵƕى رſم : أنظر - )3(
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ا Ɓضى بƌ اƅمƆŠس اƆŷƗى ţیث أبطل Ƃŷد بیƗ Ŷرض ţƜžیة دون اţƅصول وƍذا م
Ɔŷى اƅترŦیص اƙداري اƅمسبق من طرف اƅواƅي اƅذي یŶƂ اƂŸƅار بداœرة اŦتصاصƌ، إƛ أن 

اƅمتƆŸق بţریة اƅتصرžات تŸرض إƅى ŷدة تŸدیƜت كان أŦرƍا بموŠب  64/15اƅمرسوم 
Ɓمرسوم رƅي  83/344م اž مؤرخƅى و  22/05/1983اƆŷ ƌى منƅوƗمادة اƅي اž ذي صرحƅا

ƌى أنƆŷ یث تنصţانب بŠƘƅ اریةƂŸƅت اƜامŸمƅریة اţ:   
ون أو مŸنویون من Šنسیة تŸد كل اŸƅمƆیات اƅتي تتم بین اţƗیاء یƂوم بƎا أشŦاص طبیŸی"

اƅتي ƍدƎžا إنشاء أو إنƎاء أو اكتساب أو تţویل Ƃţوق ŷینیة Ƃŷاریة أو ţق اƅمƆكیة أŠنبیة و 
زل ŷن اţƅصص واƅرƍون اƂŸƅاریة واƅرƍون اţƅیازیة اƂŸƅاریة اƅتنااƛستƜżل و اƛرتſاق و أو 

یري زƛت واƅتƂدیمات واƙیŠار اƅتسیاƅتناد اƙیŠار اƅتي تſوق تسŶ سنوات و اţƅكر وكذا Ƃŷو و 
اŠƅماŷات اƅمƆţیة مارسة ţق اƅشŸſة من طرف اƅدوƅة و ƆƅمƜţت اƅتŠاریة ţرة مŶ مراŷاة م

  ."أţكام ƍذا اƅمرسومطبƂا ƆƅتشریŶ اƅمŸمول بƌ، و ومیة أو ƍیœة ŷم
ŸŠل من اƅرŦصة Ɓید Ɔŷى اŠƗانب دون اƅمواطنین  83/344اƅواŶƁ أن اƅمرسوم 

ویƂدم طƆب اƅرŦصة Ɔƅواƅي إƆƁیمیا اƅذي یŦطر مصاŢƅ اƗمƜك من أŠل تƂییم اƂŸƅار مţل 
مœƜمة استŸمال ţق  اƅتصرف žي مدة ƛ تتŸدى شƎرین وƍذا ţتى یمكنƌ تƂریر ما مدى

مرسوم ƆاƅمţƜظة باƅنسبة ƅل مţل اƅمشتري اƗصƆي، و اƅشŸſة ƅصاŢƅ اƅدوƅة من أŠل اƆţƅو 
أنƌ اشترط اƅترŦیص اƙداري اƅمسبق أیا كانت Ɓیمة اƂŸƅار ثم یتم اƅتţدید ƂƆƅیمة  83/344
  .)1(64/15مرسوم Ɔƅ طبƂا

Ɯد استŸران بƎش ƋصاƁل أŠي أž صةŦرƅي اƅواƅم اƆذا ویسƍ دارةƙریر اƂن بتƜŷƙم ا
اƅمţƜظة ي Żضون شƎرین من طƆبƌ ذƅك، ƍذا و اƅذي یبž ƌƅ źƆ) اƅتسŠیل( اŠƅباœیة مصţƆة

                                                             
 تŤضŴ اŶƃمƄیات اƃمبنیة żي اƃمادة اƃسابƀة اƃترŤیص اƗداري أیا كان(اƃتي تنص  83/344من اƃمرسوم  02اƃمادة : أنظر - )1(

 ).مبƌźƄا
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یة Ɔŷى اƅصŸید اŸƅمƆي ŷدم اţترام الآŠال اƅمţددة ƅتسƆیم اƅرŦص اƙداریة بŸſل اƅبیروƁراط
  .الآŠالاء یتƂرر ŷند مŦاſƅة اƂƅواŷد اƅمتƂƆŸة بŦاصة Ÿƅدم اƁتران ƍذا اƅنص بŠز 

 
بل ƍو موŠود žي اƅنظم  يƍذا اƅترŦیص اƅمذكور ƅیس Ŧاصا باƅنظام اƂƅانوني اŠƅزاœر 

اƅمؤرخ žي  72/32اƅمƂارنة Ɔƅدول اƆƅیبراƅیة، وƁد تم إنشاء اƅترŦیص بموŠب اƅمرسوم رƁم 
 ƍل بتţریر اƅمŸامƆة بتƂدیم طƆب ƅوزارة اƅماƅیةبţیث یƂوم اƅموثق اƅمؤ  02/01/1972

ţƆƅصول Ɔŷى رŦصة ŷدم مŸارضتƎا ŷن تصرف اŠƗنبي žي ) اƅمدیریة اƅماƅیة اŦƅارŠیة(
مƆكیة Ƃŷاریة ویكون ƆƅمصţƆة اƅمذكورة مدة شƎرین من تاریť استƜمƎا ƆƅطƆب من أŠل 

  .)1(إبداء رأیƎا žي اƅموضوع
سƆم بƂţیƂة مſادƍا ŷدم وŠود كورة أƋƜŷ یƆŸŠنا نم اƅرŦصة اƅمذوأن اƅوƁوف ŷند نظا

ي ظل ƍذƋ اƅمŸطیات أصبŢ اƗصل ƍو ţظر žي اƅمŸامƜت اƂŸƅاریة ŠƘƅانب، ţ žریة
داŦل اƅتراب بصſة ŷامة واƗراضي اţƜſƅیة Ŧاصة تمتŶ اŠƗنبي بţق اƅمƆكیة žي اƂŸƅارات 

رع Ɔŷى ţرصا من اƅمش بضوابط مţددة وذƅكاƛستثناء وارد žي ţدود مŸنیة و اƅوطني و 
تمكینƎا Ɔƅمواطنین اŠƅزاœریین من أن یتمƆكوا أراضي بƆدƍم دون اƅسیادة اƅوطنیة Ɔƅدوƅة و 

ن كان ƍناك ما یبرر اƅرŦصتین اƅسابƂتین Ɯž یوŠد ما إƛ أنƌ و . )2(مناžسة من اŠƗانب ٕ ا
استŸمال  یبرر اƅترŦیص اƅمسبق من Ɓبل اƅواƅي Ŧاصة إذا Ɔŷمنا أن اżƅایة من إیŠادƍ Ƌي

اƅذي Ɓد طرأت Ɔŷیƌ تŸدیƜت و ) اƅثراء اƅمباشر ƆƅمƆكیة اŠƗنبیة( ţق اƅدوƅة žي اƅشŸſة
  .)ƍ)3امة

                                                             
 .69سابق، ص سماŵین شامة، مرŴŞ : أنظر - )1(
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 .31، اƃدار اŞƃامŶیة اŞƃدیدة Ƅƃنشر باƗسكندریة، مصر، ص 2001
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ϭϰϴ  

 اƅمتƆŸق بţریة اƅمŸامƜت ƅم یţدد اŠƙراءات بدƁة 83/443أن اƅمرسوم Ŧاصة و 
ن كان Ɔŷى اƅصŸید اŸƅمƆي یاƅمتƂƆŸة باستصدار ƍذƋ اƅرŦصة و  ٕ Ɔزم اƅمتصرف اŠƗنبي ا

شراء أو بیƂŷ Ŷار یرžق مƌŸ مƆف یتضمن تţدید أصل مƆكیة اƂŸƅار مţل  بتƂدیم طƆب
ف اƅتصرف وذƅك بتƂدیم Ƃŷد رسمي مشƎر ƅدى اƅمţاžظة اƂŸƅاریة یثبت مƆكیة اƅمتصر 

مساţتƌ وţدودƋ كما یƆتزم اŠƗنبي بتƂدیم نسŦة من بطاƁة ƂŸƆƅار ومţددا ƅموضŶ اƂŸƅار و 
م باŠƅزاœر أو صورة طبق اƗصل من Šواز اƅسſر إƁامة ŠƘƅنبي إذا كان طاƅب اƅرŦصة مƂی

  .ساري اƅمŸſول ƅتţدید ƍویتƌ إذا كان اŠƗنبي Żیر مƂیم باŠƅزاœر
 

Ÿینة إذا اƅشŸſة رŦصة تŠیز žي بیŶ اƂŸƅار اƆţƅول مţل اƅمشتري žي أţوال م
مصادر اƂţƅوق اŸƅینیة تواžرت žیƎا اƅشروط اƅتي نص ƆŷیƎا اƂƅانون Ǝžي مصدر من 

رŻبة žي دŶž اƅضرر اƅمتوƆƅ ŶƁشſیž Ŷي ţاƅة ƅاţƅكمة من وراء تƂریر اƅشŸſة ƍي ااƂŸƅاریة و 
ما إذا اتصل مƆكƌ باƂŸƅار اƅمبیƎž ،Ŷي تؤدي إƅى تمƆیك اƂŸƅار اƅمبیƆƅ ŶشſیŠ Ŷبرا ŷن 

ţریة اƅتŸاƁد إذ بمƂتضاƍا یŠد اƅمشتري ƅك تŸتبر Ɓیدا Ɔŷى ţریة اƅتصرف و وƍي بذاƅمشتري 
نſسƌ مŠبرا Ɔŷى اƅتƆŦي ŷن اƂŸƅار اƅذي اشتراƋ ویŠد اƅباŶœ نſسƌ طرžا žي Ƃŷد مŶ شŦص 
أŦر Żیر اƅذي أراد اƅبیŶ إƅیž ƌاƅشŸſة إذن ţق استثناœي وžیŦ ƌروج واضƆŷ Ţى Ɓاŷدة 

اƅمدني اƅتي تƂضي بأن ƛ ینزع من اƅماƅك مƆكƌ دون رضاƋ اƗمر Šوƍریة من Ɓواŷد اƂƅانون 
  .)1(اƅذي یſرض ŷدم اƅتوسž ŶیƎا

ƆţوƎƅا مţل اƅمشتري اŠƅدید žي اƅمŸامƜت أن تكƆیف ţق اƅدوƅة žي اƅتدŦل و  اƅواŶƁو 
اƂŸƅاریة اƅتي یكون žیƎا طرžا شŦص طبیŸي أو مŸنوي من Šنسیة أŠنبیة بأنţ ƌق شŸſة 

أن ما یمیز اƅشŸſة ƍو أنƎا ţق اŦتیاري Żیر أن تدŦل اƅدوƅة بمƂتضى  یكون مŸنیا إذ
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ϭϰϵ  

یƆżب Ɔŷیƌ اƅطابŶ اŠƅباœي أي بذƅك مبدأ Šدید متمثل žي ţق ţریة  83/334اƅمرسوم 
اŠƗانب žي اƅتصرف žیƎا من Ɓبل أصاţبƎا اŠƗانب مƆŸنة بذƅك مبدأ Šدید متمثل žي ţق 

ƂŸƅم اƎكیتƆي مž تصرفƅي اž انبŠƗریة اţ ƌیƆŷ نƆŸمƅمبدأ اƅیر أن اŻ من یریدونƅ اریة
یتبƌŸ استثناء ƍام ƍو بƂاء Ŧضوع اŠƗانب ƅطƆب اƅترŦیص اƅمسبق من اƅواƅي ŠƗل 

Ÿتƅاءت اŠ دƁم، وƎكیتƆي مž تصرفƅاتاţƜصƙي سیاق اž مذكورةƅیمة اƆ  دیدţرة بأن تƂم
اƗمƜك، إذ بŸد ب و ƅتŠاریة من Ɓبل مصţƆتي اƅضراœثمن اƂŸƅار یكون Ɔŷى أساس اƂƅیمة ا

تƂییم اƂŸƅار مţل اƅمŸامƆة یƂوم žي ƜŦل Ŧمسة Ŧطار اƅواƅي بإŠراء اƅضراœب ƙ تƂƆي مدیر
Ǝم ƅ أیام باƅتƂرب من مصاŢƅ أمƜك اƅدوƅة من أŠل اƅتشاور žي تŸیین اƅموظſین اƅذین تسند

ťشرین یوما من تاریŷ مƎمتƎدى مŸتت ƛ ى أنƆŷ ییمƂتƅمة اƎم ƅد اŸیف وبƆتكƅي اž ییم یتمƂت
Šزة Ɔƅواƅي اƅذي ترƌƅ ŶŠ اƅسƆطة Ŧمسة ŷشر یوما اƅمواƅیة إرسال تƂریر باƅمƎمة اƅمن مدة
یریة žي استŸمال ţق اƅشŸſة Ɔŷى أن ƛ یتŸدى رد اƅواƅي Ɔŷى اƅطƆب اƅمƂدم ƌƅ مدة اƅتƂد

  .)1(أربŸة أشƎر
ţمƅات اŷماŠƅة أو اƅدوƆƅ قţ رŦرد أſƅ اراƂŷ رادžƗد اţإن باع أž ل إذنţیة أن تƆ

تŸتبر ƍذƋ ار وƍو ما یطƆق Ɔŷیţ ƌق اƅشŸſة و اƅمشتري Ƃƅاء دŶž ثمن ƍذا اƂŸƅمţل 
اƗشŦاص اŸƅامة شŸſاء ممتازین إذ تأتي žي اƅمرتبة اƗوƅى باƅمƂارنة مŶ اƅشŸſاء الآŦرین 

  .)2(اƅذین یŦضŸون ƂƆƅانون اŦƅاص
Ÿſشƅق اţ موماŷ اري و ویتمیزƂŷ ینيŷ قţ ƌي بأنœاƂƆتƅیسة اŠت ƌتضیاتƂمƅ یب

  .ینƂل اƅمƆكیة ƚƅدارة ŷن طریق Ɓرار إدارياƅمنŸſة اŸƅامة و 
Ɓد  1976دیسمبر  09اƅمؤرخ žي  76/105ر إƅى أن Ɓانون اƅتسŠیل رƁم یƍذا ونش
  : منƆŷ ƌى ما یƆي 118نص žي اƅمادة 
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ϭϱϬ  

تستطیŶ إدارة اƅتسŠیل أن تستŸمل ƅصاŢƅ اŦƅزینة ţق اƅشŸſة Ɔŷى اƂŸƅارات أو اƂţƅوق  "
ƅاƙد باŷادة من وſستƛار أو اŠیƙق اţ اریة أوŠتƅت اƜţمƅاریة أو اƂŸ ƌƆار كƂŸƅن اŷ ارŠی

اƅذي ترى žیƌ بأن ثمن اƅبیŻ Ŷیر كاžي مŶ دŶž مبƍ źƆذا اƅثمن مزاد žیƌ أو Šزء منƌ و 
ƅذوي اƂţƅوق وذƅك žضŷ Ɯن اƅدŷوى اƅمرžوŷة أمام اŠƆƅان اƅمنصوص ƆŷیƎا žي ) 1/10(

یل اƂŸƅد أو من ƍذا اƂƅانون وƜŦل ŷام واţد ابتداء من یوم تسŠ 106ى إƅ 102اƅمواد من 
ة من اŸƅون ما بواسطة ورƁإţق اƅشŸſة إƅى ذوي اƂţƅوق اƅتصریŢ ویبƁ źƆرار استŸمال 

ما بواسطة رساƅة موصى ƆŷیƎا مŶ إشŸار باƛستƜم یوƎƎŠا ناœب اƅمنſذ ƅكاتب اƅضبط و  ٕ ا
  ."طاƎƁا اƗموال اƅمذكورةمدیر اƅضراœب Ɔƅوƛیة اƅتي توŠد žي ن

اƅمţƜظة أن اƅمادة أƁ ƋƜŷد تضمنت تأسیس ţق اƅشŸſة ſƅاœدة اŦƅزینة اŸƅامة Ɔƅدوƅة 
إذ بموŠب ƍذƋ اƅمادة یţق ) ž )1/10ي شكل ما اصطƆŷ ŢƆى تسمیتƌ بţق اƅمزایدة باŸƅشر

Ÿƅشر وتأŦذ Ɔƅدوƅة أن تدŶž اƅثمن اƅذي تم بƌ اƅبیŶ اƅمصرح بž ƌي اƂŸƅد مزاید Ɔŷیƌ نسبة ا
Ÿƅمادةاƅكن اƅ اريŠتƅل اţمƅار أو اƂ  ىƅمدة إŠیة مƆمŸƅیة اţناƅیت من اƂا بƂا سابƎƅ مشارƅا

ţیث نشرت اŠƅراœد اƅوطنیة إƜŷنا من طرف اƅمدیریة اŸƅامة Ɔƅضراœب Šاء žیŻ1994  ƌایة 
ثم Šاءت تƆŸیمة  )Ƃƅ118د Ɓررت اƙدارة اŠƅباœیة تطبیق نص اƅمادة  (... Ɔŷى اŦƅصوص

صادرة ŷن اƅمدیریة اŸƅامة Ɔƅضراœب بشأن كیſیات تطبیق ţق اƅشŸſة اƅمؤسس بموŠب 
اƅكیſیات اƅواŠب إتباƎŷا žي ƍذا ووضŸت مŸاییر مŸینة و  76/105رƁم Ɓانون اƅتسŠیل 

  .اƅصدد
أساسا إƅى ارتſاع  باƂƅیمة اƂţƅیƂیة ƆƅمŸامƜت راŶŠاƅواŶƁ أن سبب ŷدم اƅتصریŢ و 

ا یتبƎŸا žي إطار ŷمƆیات إŷادة اƅتƂویم ناƍیك ŷن تŠمید مباźƅ نسبة اƅضراœب واƅرسوم وم
مكررا من اƂƅانون  324اƅمŸامƜت اƅتي كانت تſوق مدة شƎرین إسنادا إƅى نص اƅمواد 

من اƅمŸامƜت وƍذا  %90من Ɓانون اƅتسŠیل مما ŸŠل ماƛ یƂل ŷن  256اƅمدني واƅمادة 
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ϭϱϭ  

 من ž90%إنƌ یشمل أكثر من یصرح بƂţیƂة ŠţمƎا ţžتى ƅو استŸمل ţق اƅشŸſة
شſیŶ داœم مما Ɓد  یمكن ŦƆƅزینة اŸƅامة أن تتţول إƅىƛ  اƅمŸامƜت وƍذا اƅطرح مستţیل إذ

ƅي اž یثیر اضطراباتƅ رادžƗا Ŷžت ویدƜامŸي بنسبة مžرŸƅامل اŸتƆ100%  ŢŠرƗاžمشرع بƅا
Ŷžب وكذا رœضراƅرسوم واƅیض نسبة اſŦسباب وتƗا Ƌذƍ تم بدراسةƎی ƛثمن  أƅباریة إیداع اŠإ

  .)ƅ)1دى موثق
ثمن  ţ1/5یث اكتſى بدƍ1998  Ŷžذا ƜŸž ما تſطن ƌƅ اƅمشرع Ɓانون اƅماƅیة ƅسنة و 

تمركز اƅمŸامƜت žي ƆƅتشŠیƆŷ Ŷى  ſŦ05%ضت اƅرسوم إƅى ، و )2(اƅمصرح بƅ ƌدى اƅموثق
  .اƅشكل اƅرسمي

 
اƅمتضمن إنشاء  74/26اƗمر اƅمتضمن اƅثورة اƅزراŷیة و  71/73إن كل من اƗمر 

اŸƅمرانیة استنادا ƆƅنƁ şƎصوى ƅمƆكیة اƗراضي اţƜſƅیة و  اţƛتیاطات اƂŸƅاریة وضŸا ţدودا
بإżƅاء اƗمرین اƅمذكورین بموŠب Ɓانون ي تبنتƌ اŠƅزاœر بŸد اƛستƜƂل و اƛشتراكي اƅذ
ƂŸƅا ƌیŠتوƅصىاƁƗد اţƅاء نظامي اżƅیة و  اري، تم إŷزراƅثورة اƅي ظل اž ددţمƅد اţƅا

  .اƁƗصى اƅمţدد žي ظل اţƛتیاطات اƂŸƅاریة

 
اƅمتضمن اƅثورة اƅزراŷیة تżییرا  08/11/1971اƅمؤرخ žي  Ƃƅ71/73د أţدث اƗمر 

وانین اƗساسیة ƅتƂţیق اƅتطبیق یŸتبر ƍذا اƂƅانون أţد اƂƅو  تنظیم اƅمƆكیة اƂŸƅاریة، ریا žيŠذ
اƅتţول اƛشتراكي žي اƅمŠال اƅزراŷي إذ أسſر تطبیŷ ƌƂن تشكیل Ɓطاع اƗموال اƅوطنیة و 

ƅبیة اƗراضي اƅزراŷیة اƅمتاţة وƁصرت اƅمƆكیة اƅزراŷیة اƅذي یتسم باƛتساع بţیث Żطى Żا

                                                             
 .21، ص ƃ1998سنة  04د اŶƃد ،ƚŵوة بوتźراز، استŶمال اƃشŶŽة Žƃائدة اŤƃزینة اŶƃامة، مƄŞة اƃموثق: أنظر - )1(
  .04، اŞƃزائر، ص š2003مدى باشا ŵمر، šمایة اƃمƄكیة اƀŶƃاریة اŤƃاصة، دار Ƌومة Ƅƃنشر واƃتوزیŴ، : أنظر - )2(
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، وƍكذا نستنتş أن اƗمر اƅمتضمن اƅثورة )1(بشروط ثƂیƆة باżƅة اƅتƂŸیدضیق و  اŦƅاصة نطاق
Ɔƅ كاƆم Ţتصبƅ یةţƜſƅاریة اƂŸƅكیة اƆمƅا ŶمیŠى تƅدف إƎیة كان یŷزراƅوطنیة أي اƅة اŷموŠم

تستżل من طرف اƅمواطنین Šماŷیا žي إطار اƅتŸاونیة اţƜſƅیة وƁد صنŸت مƆكا Ɔƅدوƅة و 
تƆŸق  اƅزراŷیة أو اƅمţدد Ɔƅزراŷة سواءأƋƜŷ اƅتصرف žي اƗراضي  من اƗمر 168اƅمادة 

أŠاز إŠراء Ɓسمة اƅشاŸœة و ƍذا اƅتصرف باƅبیŶ أو اƎƅبة أو اƅتبادل أو اƂƅسمة Ƙƅموال 
اƅمتضمن اƅثورة  71/73كما أن اƗمر  )2(استƅƜżیة ţƅین انتƎاء ŷمƆیات اƅثورة اƅزراŷیة

ƛ تيƅراضي اƗل من اŸŠ یةŷزراƅمنصوص  اƅدید اţتƅمبدأ اƅ ةŸاضŦ شاملƅتأمیم اƅا اƎنیŸی
اƅمبدأ اƂƅاœل أن مساţة اƗمƜك اƅزراŷیة ƛ یŠوز أن وما یƆیƎا اƂƅاœم Ɔŷى  ƅ65مادة žي ا

مƌƅ Ţ بإنتاج دŦل كاžي ŸƅاƆœتƌ تس) اţƜſƅیة اƗرض(اƁة ŷمل اƅماƅك وŷاƆœتƌ وأنƎا تتŸدى ط
اƅمساţة ƍذƋ اƅمباشر و ƍي طاƁة اŸƅمل، اƛستƜżل من أŠل ذƅك تم اŷتماد ثƜثة مŸاییر و 

اƗدنى ŷن طریق تنظیم ţسب كل وƛیة مŸینة اƅتي یتم تţدیدƍا بţدƍا اƁƗصى و اŦƗیرة 
 ƌاƅذي أżƅى بموŠبو  90/25نون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري رƁم بتطبیق اƅثورة اƅزراŷیة، وبصدور Ɓا

وضŶ  درة اƅزراŷیة یكون اƅمشرع Ɓاƅمتضمن اƅثو  71/73منƌ صراţة أţكام اƗمر  75اƅمادة 
ŷكس ضي اţƜſƅیة وƍذا یشیر إƅى أنţ ƌدا ƅتƂیید اƅنسبة اƂƅصوى اŠƅاœزة امتƜكƎا من اƗرا

žإنƌ بدل بţث ŷن وضţ Ŷد أƁصى ƅمƆكیة اƗراضي  1990اƅنظام اƂƅانوني اƅساœد Ɓبل 
بƎذا اţƜſƅیة و ſƅتƛ ƌمتƜك اƗراضي اţƜſƅیة یتم اƅتſكیر ƅوضţ Ŷد أدنى ƛ یŠوز مŦا

ƛ یŠوز اƅنزول  من أصناف اƗراضي إذتأسیس نظام اƅمساţة اƅمرŸŠیة ţسب كل صنف 
ƌنŷ)3(  صرŸƅیة اţƜſƅمستثمرات اƆƅ دمةŦ ذاƍضویة، و وŸƅا اƎدتţى وƆŷ اظاſţإن یة وž ذاƎب

اƅمتضمن اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري یكون Ɓد أوƅى أƍمیة كبیرة ƆƅمƆكیة اŦƅاصة  90/25اƂƅانون رƁم 
                                                             

دراسة مƀارنة żي ſانون (اƃتطور اƃمŶاصر ƃنظریة اƕموال اŶƃامة żي اƀƃانون اŞƃزائري مšمد żاروق ŵبد اšƃمید،  /د: أنظر - )1(
 . 134، ص ، دیوان اƃمطبوŵات اŞƃامŶیة، اŞƃزائر)ةاƕمƚك اƃوطنی

 .ŵ21بد اŽšƃیظ بن ŵبیدة، مرŴŞ سابق، ص  /د: أنظر - )2(
  .70سابق، ص سماŵین شامة، مرŴŞ : أنظر - )3(



 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϱϯ  

رŠاع كل اƗراضي اƅمتضمن اƅثورة اƅزراŷیة و  71/73ابŸة žƘƅراد إذ بإżƅاƂƅ ƌœانون اƅت ٕ ا
اƅمؤممة بموŠب اƗمر اƅمżƆى إƅى أصţابƎا اƅمؤممین Šسد اƅمƆكیة اŦƅاصة اƅتي أصبţت 

  .)1(مţمیة žي ظل اƛنſتاح اƁƛتصادي اţƅر

 
اƅمتƆŸق باţƛتیاطات اƂŸƅاریة  20/02/1974اƅمؤرخ žي  74/26إن اƗمر رƁم 

سببا žي إţداث تżییرات Šذریة žي اƅمƆكیة اƂŸƅاریة باƅمناطق اƅبƆدیة كان اƅوسیƆة اƂƅانونیة و 
اţƅضریة ţیث أوŠب ƍذا اƗمر تţویل اƗراضي اƅواŸƁة žي اƅمدن واƅمناطق اŸƅمرانیة أو 

كذƅك اţƛتیاط اƂŸƅاري ƆƅبƆدیات مساţة اƗراضي اƂŸƅاریة و  )2(إƅى اƅبƆدیاتاƂƅابƆة ƆƅتŸمیر 
اƅتي یمكن أن یمتد إƅیƎا اŸƅمران اƅسكني أو اƅصناŷي اƅتي یتم تţدیدƍا طبƂا ƆƅمŦطط 

Ɓد أسſر ƍذا اƅتţدید ŷن ضم اƂŸƅارات ƅذي یضمƌ اƅمƆŠس اƅشŸبي اƅبƆدي و اŸƅمراني ا
  .)3(اء اŸƅاƆœي ƅمƜكƎا إƅى نطاق اƅمƆكیة اŸƅامة ƆƅبƆدیاتاŦƅاصة اƅتي تزید ŷن ţاŠة اƙیو 

اƅمتضمن اţتیاطات Ƃŷاریة ƅصاŢƅ اƅبƆدیات  74/26من اƗمر  06ذƅك أن اƅمادة و 
Ÿƅات اŠاţƅسد اƅ ىƅوƗة اŠدرƅصص باŦواص تŦƆƅ ةŸتابƅراضي اƗى أن اƆŷ اƎكƜمƅ یةƆœا

ا ŷن طریق اƅتنظیم وƁ ƜŸžد تم تţدید ذƅك طبƂا Ɔƅكیſیات اƅتي تم تţدیدžƍیما یŦص اƅبناء و 
متر مربŶ كمساţة مرŸŠیة ƅكل مواطن Ɔŷى أساس اƅمƂاییس اƅمţددة من Ɓبل  20مساţة 

 76/28رƁم  تطبیƂا ƆƅمرسومتƆبیة اţƅاŠة Ɔƅسكن و  ƍذا من أŠلƆƅصţة و اƅمنظمة اŸƅاƅمیة 
  . 07/02/1976اƅمؤرخ žي 

 ،تŠارة(یدان اƅمƎني اع اţƅاŠات باƅمتم تţدید اƅسƂف اƅمسموح بإمتƜكƌ من أŠل إشب
متر  1500 ـباطات اƅتي ƛ ترتبط بƎا مƂţƆات و متر مربƆƅ Ŷنش 600 ـب) ، مƎن ţرةصناŷة

                                                             
  .21، مرŴŞ سابق، ص ƃنƀار بركاƋم سمیة: أنظر - )1(
)Ϯ( - بیدة، :أنظرŵ یظ بنŽšƃبد اŵ  ŴŞ21 ص ،سابقمر. 
)ϯ( - د: أنظر/ ż مدšمیدمšƃبد اŵ سابق ،اروق ŴŞ134ص  ،مر. 
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Ɓد أدى اţƛتكار اƅذي كان ممنوţا ƅصاŢƅ اƅبƆدیات ، ƍذا و )1(مربŶ باƅنسبة ƅبƂیة اƅنشاطات
اƅمتƆŸق  74/26اƗمر žیما یŦص اƅمŸامƜت اƂŸƅاریة žي اƅمŠال اţƅضري اƅمنشأ بموŠب 

باţƛتیاطات اƂŸƅاریة ƆƅبƆدیة اƅذي كان یستثني اƗراضي اƅمŸدة Ɔƅبناء اƅواŸƁة داŦل اƅمناطق 
ر سوى ƅم یستثني من ƍذا اţƅظین اƗشŦاص إƅ ƛصاŢƅ اƅبƆدیات و اŸƅمرانیة من اƅتداول ب

ك اƅدوƅة ƍو ذƅك بمƂابل ثمن یتم تƂویمƌ من Ɓبل مصاŢƅ أمƜنƂل اƅمƆكیة بموŠب اƙرث و 
  .بشكل مكثف إƅى اƅمŸامƜت اŸƅرžیةاƅذي ŸŠل اƅمواطنین یœŠƆون 

تتŸاطف مŶ تماشى مƍ Ŷذا اƅواŶƁ اŠƛتماŷي و ƍو ما ŸŠل اƅمţكمة اƆŸƅیا تو 
اƅمتƂاضین اƅذین تŸامƆوا بموŠب Ƃŷود ŷرžیة ربما Ÿƅدم اƁتناƎŷا أیضا باƂƅیود اƅشدیدة اƅتي 

اƅمتضمن  90/25من Ɓانون  88بموŠب اƅمادة  74/26مر بإżƅاء اƗو  )ž)2رضƎا ƍذا اƂƅانون
ƂŸƅكیة اƆمƅبیة اƆید تƁ Ŷžدل تم رŸمƅاري اƂŸƅا ƌیŠتوƅانون اƁ یةƆœاŸƅات اŠاţƆƅ ضریةţƅاریة ا

كذا وضţ Ŷد ţƛتكار اƅبƆدیات ƆƅمŸامƜت اƅواردة Ɔŷى اƗراضي اţƅضریة تتنبأ بإنشاء و 
ƅیة إƆمŷ Ŷد تبƁذا وƍ رةţ اریةƂŷ اء سوقż ك وƆتمƅى اƆŷ واردةƅیود اƂƅكیة اƆمƅي اž تصرفƅا

ƅمساواة بین اƅمتŸامƆین اŦƅواص اƂŸƅاریة اتŦاذ سƆسƆة من اŠƙراءات اƎƅادžة إƅى تƂţیق ا
اŸƅمومیین Ɔŷى اƗراضي اƅتابŸة ƗمƜك اƅدوƅة بƂصد تكریس سوق Ƃŷاریة ţرة Ɓاœمة Ɔŷى و 

 . )3(اƅمناžسة اţƅرة

 
 
 
 

                                                             
)ϭ(- ین شامة،:  أنظرŵسابق سما ŴŞ70ص  ،مر. 

)Ϯ(- مر :أنظرŵ مدي باشاš، اریةمناƀŶƃكیة اƄمƃول إثبات اš اتŵول ،زƕزء اŞƃموث ،اƃة اƄŞدد  ق،مŶƃسنة  01اƃ2001. 
)ϯ(- ین شامة: أنظرŵسابق ،سماƃا ŴŞمرƃ71ص  ،ا. 
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 
اƅتابŸة  یƂصد باƅمſţظة اƂŸƅاریة مŠموŷة اƅممتƆكات اţƅضریة اƅمŦصصة ƆƅتŸمیر

  .)أي مƆكیات اŠƅماŷات اƅمƆţیة اŦƅاصة( اŠƅماŷات اƅمƆţیةƗمƜك اƅدوƅة اŦƅاصة و 
ة بین تƆك اƅتابŸمƜك اƂŸƅاریة اƅتابŸة Ɔƅدوƅة و من ƍذا اƅمنطق یŠب اƅتمییز بین اƗو 

ŷƛتبار أن ƅكل منƎا Ɓواŷد مŦتſƆة ŷن اŦƗر žي كیſیة تسییر ŷات اƆƁƙیمیة اƅمƆţیة، و ŠƆƅما
Ÿƅظة اſţمƅا ƋذƍيƆى ما یƅإ ƋسمناƁ ثţمبƅذا اƍ ضلſتƅاریة، وƂ:   

 
أموال Ŧاصة مة و ، إƅى أموال ŷا)1(تنƂسم أموال اƅدوƅة وƂžا Ƃƅانون اƗمƜك اƅوطنیة

  :من Ɓانون اƗمƜك اƅوطنیة Ɔŷى أنƌ 18تنص اƅمادة 
"ƜمƗة و تتكون اƅوƂمنƅك اƜمƗموال واƗوق واƂţƅمومیة من اŸƅوطنیة اƅتي ك اƅاریة اƂŸƅا

ŶمیŠƅا اƎƆمŸیست ŷموضوƅور و واƎمŠƅت تصرف اţمل، إما مباشة تŸمستƅما بواسطة رة و ا ٕ ا
ŷ قžامر Ƌذƍ يž اصةام، شریطة أن تكیفŦƅا اƎتœیƍ ا أوƎتŸكم طبیţة بƅاţƅ ا یتكƂƆا مطſی
كذا اƗمƜك اƅتي تŸتبر من Ɓبل اƅمƆكیة اŸƅمومیة یا مŶ اƎƅدف اŦƅاص بƎذا اƅمرžق و أو أساس

  .من اƅدستور 17بمƎſوم اƅمادة 
ƛ یمكن أن تكون اƗمƜك اƅوطنیة اŸƅمومیة موضوع تمƆیك Ŧاص أو موضوع "

  . "Ƃţوق تمƆیك
نص تŸتبر أمواŷ ƛامة تƆك اƗموال اƅمŦصصة ƛستŸمال اŠƅمƎور Ƃžا Ǝƅذا اƅو 

  .)2(مباشرة أو ŷن طریق مرžق ŷام

                                                             
 ،اƃمتضمن اƕمƚك اƃوطنیة 1990دیسمبر  01اƃصادر بتاریƃ08/14  ţمŶدل بموŞب اƀƃانون ا ƀ90/30انون اƃ: أنظر - )1(
 .)ƃ90سنة  ŵ 52دد ،اŞƃریدة اƃرسمیة(

 .23، ص 2002أŵمر یšیاوي، نظریة اƃمال اŶƃام، دار Ƌومة Ƅƃطباŵة واƃنشر، اŞƃزائر طبŶة : أنظر - )2(
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ŷمƜ باƂſƅرة اƗوƅى من Ɓانون اƗمƜك اƅوطنیة و  12وبمƎſوم اƅمŦاſƅة ƅنص اƅمادة 
ة مƂţƆات ، تŸد اƗراضي باŦتƜف أنواƎŷا اƅتابŸة Ɔƅدو1996ƅمن دستور  17من اƅمادة 

Ɔŷیƌ مبدœیا Żیر ŦاضŸة Ƃƅاŷدة ŷدم اƂƅابƆیة Ɔƅتصرف، اŠţƅز، ص Ɔƅدوƅة و Ɔƅدومین اŦƅا
اƅتƂادم اƗمر اƅذي یƎƆŸŠا ƁابƆة Ɨن تكون مƅ Ɯţكاžة اƅمŸامƜت اƅتي تŸرƎžا اƅسوق 
اƂŸƅاریة، Żیر أن ƍذا اƅمبدأ ƛ یمكن أن یؤŦذ Ɔŷى إطƌƁƜ إذ ƍناك استثناءات تŸŠل أي 

موازنة ƅتƆك اƂƅواŷد اŸƅامة Ɔƅتصرف Ƃƅواŷد مţددة، و Ɯك اŦƅاصة تŦضŶ تصرف žي اƗم
žي اƗراضي اƅتابŸة ƘƅمƜك اŦƅاصة أوŠد اƅمشرع اŠƅزاœري Ɓواŷد Ŧاصة من أŠل اƅتſŦیف 

  .)1(من ţدة تƆك اƂƅواŷد، ţتى ƛ تكون ţاŠزا ثƂیƆŷ Ɯى اƅسƆطات žي تسییر تƆك اƗمƜك
  :اƅییناƅت اſƅرŷینƆŷى ذƅك سوف نتناول ƍذا اƅمطƆب žي و 

 
Ɨي اƍ اصةŦƅة اƅدوƅك اƜكیة و أمƜة امتſتي تؤدي وظیƅك اƜیا مœمبد ŶضŦیة وتƅما

ƂƆƅانون اŦƅاص، Ƃžبل اƅتطرق إƅى تبیان إŠراء اƅتصرف žي اƗراضي اƅتابŸة ƗمƜك اƅدوƅة 
  :إذ یŠب أن وضیŢ شروط ƁابƆیة žي تƆك اƗراضيتاŦƅاصة یŠدر بنا 

 .تكون اƗراضي اƅمŸنیة بŸمƆیة اƅتصرف Żیر مŦصصة ƅتسییر مرžق ŷام -

 .ƛ یكون اƅتصرف اƅمزŷم إبرامƌ بدون مƂابل أو ثمن أƁل من اƂƅیمة اƅتŠاریة Ƙƅرض -

žي  اƅمؤرخ ƛ87/19 تكون اƗرض اƅمراد اƅتصرف žیƎا ŦاضŸة ƅمضمون نص Ɓانون  -
ţƜیة اƅتابŸة ƘƅمƜك اƅمتضمن ضبط كیſیة استƜżل اƗراضي اſƅ 1987دیسمبر  08

تţدید Ƃţوق اƅمنتŠین وواŠباتƎم إذ أن اƅتصرف žي ƍذƋ اƗراضي ƛ یكون إƛ اƅوطنیة و 
žا وƎصوصیتŦ دید یتضمنŠ انونƁ ب نصŠا بموƂمادةƆƅ 105  انون وƂƅس اſمن ن ƌیƆŷ
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 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϱϳ  

ƋƜŷمذكورة أƅشروط اƅر اžك  بتوƜمƗانونا بتسییر اƁ ةſƆمكƅة اƅدوƅك اƜأم Ţƅوم مصاƂت
 .)1(اŠƙراءات اƅمţددة Ɓانوناو  قاƅتŸامل žي اƗراضي وƂžا Ɔƅطر اŦƅاصة Ɔƅدوƅة ب

  اƙیŠارذƋ اŠƙراءات ƍي اƅبیŶ اƅتبادل و أƍم ƍو 

 
 ŷن طریق اƗصل žي بیŶ اƗراضي اƅتابŸة ƘƅمƜك اƅوطنیة اŦƅاصة ƍو أن تتم

  .استثناء ŷن طریق اƅتراضياƅبیŶ باƅمزاد اƆŸƅني و 

01 
  .)2(اƂŸƅارات اƅتابŸة Ƙƅموال اŦƅاصة Ɔƅدوƅة باƅمزاد اƆŸƅنيمبدœیا تباع اƅمنƂوƛت و 

، اƅمŸدل بموŠب 1991نوžمبر  23اƅمؤرخ žي  Ɔ91/454مرسوم اƅتنſیذي ƅطبƂا 
Ɯŷن اƅمزایدةتتم ƍذƋ اƅبیوع بŸو  16/12/2012اƅمؤرخ žي  12/427اƅمرسوم  ٕ   .د اƙشƎار وا

وتƂوم Šƅنة مŦتصة یţدد تشكیƎƆا بموŠب Ɓرار من اƅواƅي باƅبیŷ Ŷن طریق اƅمزاد 
  .)3( اƆŸƅني

اƅمتضمن Ɓانون  1997دیسمبر  31مؤرخ žي  97/02من Ɓانون  51تنص اƅمادة و 
  . )4(1998اƅماƅیة ƅسنة 

اƅموƎŠة ƙنŠاز ƅتابŸة ƘƅمƜك اŦƅاصة Ɔƅدوƅة، و یمكن اƅتنازل ŷن اƗراضي ا"
  ...".مشاریŶ استثماریة باƅمزاد اƆŸƅني
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 .112مرŴŞ سابق، ص ، أŵمر یšیاوي، اƃوŞیز żي اƕموال اŤƃاصة اƃتابŶة اƃدوƃة واŞƃماŵات اƃمƄšیة: أنظر - )2(
اƃمتضمن شروط إدارة اƕمƚك اŤƃاصة واŶƃامة Ƅƃدوƃة وتسییرƋا  23/11/1991اƃمؤرخ żي  91/454اƃمرسوم اƃتنŽیذي : أنظر - )3(
اƃمؤرخ żي  12/427 اƃتنŽیذي اƃمŶدل بموŞب اƃمرسوم) ƃ1991سنة  ŵ 60دد ،Şریدة اƃرسمیةاƃ(یضبط كیŽیات ذƃك و 

  .)19/12/2012مؤرŤة żي  Ş69ریدة رسمیة ŵدد ( 16/12/2012

 31یţ بتار  ŵ89دد  ،رسمیةاŞƃرید اƃ( 1998ینص ſانون اƃماƃیة ƃسنة  1997دیسمبر  31اƃمؤرخ żي  ſ97/02انون : أنظر - )4(
 .)1997دیسمبر 



 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϱϴ  

أي اƅذي یوŠد ( توžر شروط ƁابƆیة اƗرض Ɔƅتصرف یƂوم اƅواƅي اƅمŦتص إƆƁیمیابو 
اƗرض ŷن طریق  باتŦاذ Ɓرار اƅترŦیص ببیŶ) بداœرة اŦتصاصƁ ƌطŸة اƗرض اƅمراد بیƎŸا

یتبŶ صدور اƂƅرار صاŢƅ اƗمƜك اƅوطنیة باƅوƛیة و اƁتراح من مدیر مƍذا باƅمزاد اƆŸƅني، و 
یوما Ɓبل إŠراء ŷمƆیة اƅبیŶ مŶ وضŶ دžتر  20اƅمذكور نشرž Ƌي اƅصţاžة اƅوطنیة مدة 

ƍذا ا اƅسŸر اƗدنى Ɔƅبدء žي اƅبیŶ و Ŧاصة منƎاƅشروط اƂƅانونیة ŸƅمƆیة اƅبیŶ و یţدد كاžة 
ŷ ذاƍ اریةŠتƅیمة اƂƅى أساس اƆŷ Ţƅمصاƅ ینŸین تابſƆتŦین مſیف موظƆى أن یتم تكƆ

  .)1(شſاžیتƎااƅسƎر Ɔŷى اƅسیر اţƅسن ŸƆƅمƆیة و اƗمƜك اƅوطنیة باƅوƛیة ب
یأذن اƅواƅي باƅبیŷ Ŷن طریق اƅمزاد اƆŸƅني بناء Ɔŷى رأي اƅمدیر اƅوœƛي ƘƅمƜك 

Ɯك اƅوطنیة Ƌ مصţƆة اƗماƅوطنیة تكون اƅمزایدة اƆŸƅنیة Ɔŷى أساس دžتر شروط تŸد
ƅ ذومطابقƅنموذج اƆ ات وƂصƆا بواسطة مƎیƆŷ نƆŸیة ویƅماƅف باƆمكƅوزیر اƅا ƋرƂنات ي یƜŷ ٕ ا

ţة اƗمƜك تţدد مصƆو  یوما من تاریť إŠراء اƅبیŶ باƅمزاد) ž )20ي اƅصţاžة Ɓبل ŷشرین
   .ƎƅذƋ اƂŸƅارات ţسب اƂƅیمة اƅتŠاریة ƂŸƆƅارات اƅوطنیة اƅسŸر اƗدنى

02 
اŠƅماŷات اƅمƆţیة باƅمزاد اƗموال اŦƅاصة اƅتابŸة Ɔƅدوƅة و كان اƗصل أن تباع  اإذ

  .اƆŸƅني، žإن اƛستثناء أن تباع باƅتراضي
أƋƜŷ  10أن تباع اƂŸƅارات اƅتابŸة ƘƅمƜك اƅوطنیة اƅمذكورة، žي اƅمادة  ویمكن

ƛ یƂل ŷن ƁیمتƎا اƅتŠاریة  استنادا ƅرŦصة من اƅوزیر اƅمكƆف باƅماƅیة بثمن )2( باƅتراضي
  :وذƅك ſƅاœدة

 .اŠƅماŷیةدیة و اƅمؤسسات اŸƅمومیة اƁƛتصااƅوƛیات واƅبƆدیات واƎƅیœات اŸƅمومیة و / 01
                                                             

 .78سماŵین شامة، مرŴŞ سابق، ص : أنظر - )1(
)Ϯ( – مادة : أنظرƃیذي من  157اŽتنƃمرسوم اƃي  91/454اż مؤرخƃامة  23/11/1991اŶƃاصة واŤƃك اƚمƕمتضمن شروط إدارة اƃا

اƃمؤرخ  12/427اƃمرسوم اƃتنŽیذي اƃمŶدل بموŞب ) ƃ1991سنة  ŵ 60دد ،Şریدة اƃرسمیةاƄƃ)ƃدوƃة وتسییرƋا ویضبط كیŽیات ذƃك 
 .)19/12/2012مؤرŤة żي  Ş69ریدة رسمیة ŵدد ( ż16/12/2012ي 



 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϱϵ  

 .اŦƅواص žي ţاƅة/ 02

 .اƅشیوع -

 .اƗراضي اƅمţصورة -

 .اƅشŸſة اƂƅانونیة -

 .ضرورة إŷادة إسكان اƅمƜك اƅمنزوŷة مƆكیتƎم -

 .ƂŸƅار بŸد ŷمƆیتین ƆƅبیŶ باƅمزادŶ اأو žي ţاƅة ما إذا ƅم یأت بی -

اƂƅنصƆیة اƅتي تكون اŠƅزاœر ŷضوا žیƎا، وƆƅبŸثات اƅدبƆوماسیة و  اƎƅیœات اƅدوƅیة/ 03
 .اƅمŸتمدة باŠƅزاœر بشرط مراŷاة مبدأ اƅمŸامƆة باƅمثل

تتصل اƎƅیœة أو اƅبŸثة اƅدبƆوماسیة أو اƂƅنصƆیة اƅمŸنیة بوزیر اƅشؤون اŦƅارŠیة اƅذي  -
ƍي اŸƅمƆیة اƅتي تŦص اƅتنازل Ǝƅیœة اƅدبƆوماسیة أو اƂƅنصƆیة و Šراء اƅبیţƅ Ŷساب ایƂوم بإ

 :ŷن ƁطŸة أرضیة ſƅاœدة أشŦاص مŸنیین بذاتƎم وƍم Ɔŷى اƅتواƅي

اƁƛتصادیة وكذا اŠƅمŸیات اƅمؤسسات اŸƅمومیة اƅوƛیات واƅبƆدیات واƎƅیœات اŸƅمومیة و / أ
  .)مة ŷامة أكیدةشریطة أن تكون ذات Ŧد(باŦتƜف أنواƎŷا 

  :اŦƅواص žي ţاƛت مţددة Ɓانونا وƍي/ ب
 .)1(بینƎا وبین اŦƅواص ةƅدوƅة ŷن ƎƂţا žي ƁطŸة أرض مشاţŷاƅة اƅشیوع žتتنازل ا -

- Ɔŷ واصŦƅا من اƎیرانŠ دţƗ ةƅدوƅتتنازل اž ،صورةţمƅراضي اƗة اƅاţ رضƗة اŸطƁ ى
 .اƅتي ƍي بدون منſذاƅتابŸة Ǝƅا و 

- ƅة اŸſشƅة اƅاţ وطنیةƅك اƜمƘƅ ةŸى أراضي تابƆŷ واصŦƅبل اƁ ممارسة منƅانونیة اƂ
اŦƅاصة كما ƍو اţƅال žي ţاƅة رŶž اƅتŦصیص Ɔŷى Šزء من طریق وطني žیكون ŦƆƅواص 

 .اƅمŠاورین اţƅق žي استŸمال اƅشŸſة žي ţاƅة بیŶ ذƅك اŠƅزء اƅمرžوع ŷنƌ اƅتŦصیص
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 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϲϬ  

ƂţیƂة اƗمر أن اƅمنŸſة اŸƅامة و مƆكیتƎم من أŠل ضرورة إسكان اƅمƜك اƅمنزوŷة 
ƍذƋ اţƅاƅة یŠب تصنیƎſا Ɔŷى أساس أنƎا تŸویضا ŷینیا ƅنزع اƅمƆكیة Ɯž یتţمل اŦƅواص 

  .ƆŷیƜž ƌ یوŠد ثمة بیŶ أصƜو ) ثمن(أتŸاب وƛ یدŸžون مƂابƜ  أیة
نشیر إƅى أن ما ŷدى اţƅاƅة اŦƗیرة اƅتي یكƆف وزیر اŦƅارŠیة باƅترŦیص ƍذا و 

 .)1(اţƅاƛت اƅسابƂة تكون بإصدار رŦصة من Ɓبل اƅوزیر اƅمكƆف باƅماƅیة باƅبیž Ŷإن

من اƅمŸروف أن اƂŸƅود اƅرضاœیة یكون žیƎا اƗطراف Ɔŷى Ɓدم اƅمساواة žي مŠال 
من  106اƅمنصوص ŷنƎا باƅمادة  "اƂŸƅد شریŸة اƅمتŸاƁدین" وضŶ بنود اƂŸƅد وƂžا Ƃƅاŷدة

اƅبیŶ باƅتراضي اƅتي تبرمƎا اƙدارة مŶ اŦƅواص ŷادة ، وƅكن Ƃŷود اƂƅانون اƅمدني اŠƅزاœري
ƍي باƅتاƅي أو یمتنŷ Ŷن ذƅك و  ن ینضم إƅیƎاما توضŶ شروطƎا مسبƂا، وما Ɔŷى اſƅرد إƛ أ

  .)Ƃŷ)2ود

 
یمكن أن یتم بتداول أراضي مƂţƆة باƗمƜك اƅوطنیة اŦƅاصة بأراضي تابŸة، 

ن طرف اƅدوƅة باƁتراح من مصţƆة اƗمƜك اƅوطنیة اƅتي ŦƆƅواص، ویتم ذƅك إما بمصادرة م
ţیة تبرر اƎƅدف من إŠراء یتƂدم بذƅك اƁتراţا Ɔƅوزیر اƅمكƆف باƅماƅیة مرƂžا بمذكرة توض

ƅتضاءاƁƛند اŷ یمةƂƅرق اž دارƂیة وكذا مƆمŸ.  
وƁد تتم اƅمبادرة باŸƅمƆیة من طرف اŦƅواص، وžي ƍذƋ اţƅاƅة یƂدم اƅمŸني باƗمر 

إƅى اƅوزیر اƅمكƆف باƅماƅیة مرƂžا بمذكرة توضیţیة ŸƆƅمƆیة وكذا اƅمواƂžة اƅمبدœیة  طƆبا
 Ţƅیمیا، و بمصاƆƁتصة إŦمƅة اƅدوƅك اƜمذكورتینأمƅتین اƅاţƅا Ɯي كž،  وزیرƅة اƂžتتم موا

  : اƅمكƆف باƅماƅیة بإصدار Ɓرار اƅتبادل اƅذي یţدد žیƌ بدƁة
- Ɨوصف اŸƅك اƜاریةمƂ مبادƅة و موضوع اƅاریةŠتƅا اƎیمتƁ. 
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 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϲϭ  

 .مŸدل žارق اƂƅیمة اƅذي Ɓد یترتب Ɔŷى أţد اƅطرžین اƅمتبادƅین Ɔƅطرف اŦƗر -

- ƌƅƜŦ تبادلƅیة اƆمŷ یقƂţذي یمكن تƅل اŠƗا. 

اƅتي تثƂل اƂŸƅار اŦƅاص إذ یŠب Ɔŷى اƅماƅك اŦƅاص أن  اŠƗل ƅتصſیة اƅرƍون اƅمţتمƆة -
Ŧ يž اƎت أو تشطیبƜیŠتسƅریثبت إبطال اƎشƗل اƜ مذكورƅرار اƂƅا źیƆتبƅ یةƅمواƅویتم  ا

تţریر Ƃŷد اƅتبادل Ɔŷى أساس اƂƅرار اƅوزاري اƅمذكور، وƍذا žي شكل Ƃŷد إداري تŦتص 
وƌŸƁ من Šانب اƅدوƅة اƅواƅي ینیة Ɔŷى مستوى اƅوƛیة ƅتţریرƋ و مصاŢƅ اƗمƜك اƅوط

Ţ أمƜك اƅدوƅة Ɔŷى مستوى مثل مدیر مصاƅیاƅمŦتص إƆƁیمیا، وƁد یأŦذ شكل سند توثیƂي 
ƌباسم ŶƁیة و یوƅماƅف باƆمكƅوزیر اƅیة اƛوƅ1(ا(.  

 30یشƎر žي اƅمţاžظة اƂŸƅاریة ویţكم اƅتبادل اƅمواد من یثبت Ƃŷد اƅتبادل اƅذي یسŠل و  -
ţدد شروط إدارة اƅذي ی 23/11/1991اƅمؤرخ žي  91/454من اƅمرسوم اƅتنſیذي  38إƅى 

 .یضبط كیſیات ذƅكƅتابŸة Ɔƅدوƅة و تسییرƍا و Ÿامة ااƅاƗمƜك اŦƅاصة و 

مدني یمكن أن یكون مţل اƅتبادل ماƛ اƂƅانون من اƅ 413استنادا إƅى أţكام اƅمادة و  -
   :Ƃŷاریا أو منƂوƛ باستثناء اƅنƂود žتنص Ɔŷى أن

Ŧر Ɔŷى سبیل اƅتبادل مƆكیة مال ƌ كل من اƅمتŸاƁدین أن ینƂل إƅى آاƅمƂایضة Ƃŷد یƆزم ب"
 ".ƅنƂودŻیر ا

Ɔمŷ صرţ دƁ وطنیةƅك اƜمƗانون اƁ دŠامة بینما نŸƅاص اŦشƗتبادل بین اƅیة ا
   .)2(واŦƅواص žي اƂŸƅارات Ƃžط 

                                                             
 .80ن شامة، مرŴŞ سابق، ص سماŵی: أنظر - )1(
)Ϯ( - مادة : أنظرƃرة  92اƀż02 یذي  منŽتنƃمرسوم اƃي  91/454اż مؤرخƃاصة  23/11/1991اŤƃك اƚمƕمتضمن شروط إدارة اƃا

 12/427اƃمŶدل بموŞب اƃمرسوم اƃتنŽیذي ) ƃ1991سنة  ŵ 60دد ،Şریدة اƃرسمیةاƃ(واŶƃامة Ƅƃدوƃة وتسییرƋا ویضبط كیŽیات ذƃك 
  .)19/12/2012مؤرŤة żي  Ş69ریدة رسمیة ŵدد ( 16/12/2012خ żي اƃمؤر 
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اƂƅانون اƅمدني نصا ŷاما أو شریŸة انون اƗمƜك اƅوطنیة نصا Ŧاصا و ƅما كان Ɓو 
ž امةŷ امة وŸƅاص اŦشƗتبادل بین اƅدةإن اŷاƂƅ اƂžارات وƂŸƅط اƂž صŦواص یŦƅاص  اŦƅا

  .یƂید اŸƅام
Ɔŷیƌ یŠب امة اƅمŸنیة و اŠƙراءات إما بمبادرة أţد اŦƅواص أو اƅمصţƆة اŸƅ دئتتبو 

Ƃŷد  ،طƆب( Ɔŷى اƅماƅك اŦƅاص اƅذي یرŻب žي اƅتبادل مŶ شŦص ŷام أن یƂدم اƅمƆف
  .إƅى وزیر اƅماƅیة...)  شƎادة تثبت اƅمواƂžة اƅمبدœیة ƆƅمصţƆة اŸƅامة ،اƅمƆكیة

اƅطƆب من مصţƆة ŷامة žیŠب أن یƂدم اƅمƆف ƎƆƅیœة اƅوطنیة اƅتي تţیƌƆ أما إذا كان 
إƅى وزیر اƅماƅیة žي ţاƅة اƅمواƂžة ومƎما یكن žإن وزیر اƅماƅیة یأمر إدارة أمƜك اƅدوƅة 

ţتصة مŦمƅویم اƂریر تƂداد تŷ ٕ Ɔوţدة اƂŸƅاریة ƅ وƍو وثیƂة وضŸیتƌ وتƂویمƆ)ƌیا بدراسة وا
یţدد žیƁ ( ƌیمتƌ اƅنƂدیةţدودƋ و  ،مساţتƌ ،طبیŸتƌ اƂƅانونیة ،تتضمن Ŧاصة موŶƁ اƂŸƅار

ƅا ƌŸžتزم بدƆذي یƅتبادل اƅارین موضوع اƂŸƅیمة بین اƂƅارق اž تضاءƁƛند اŷ دمƁ ذيƅطرف ا
  .Ɔŷى ƍذا اƗساس یتŦذ وزیر اƅماƅیة Ɓرار اƅتبادلƂŷارا ذا ثمن أƁل و 

ث یƂوم بتţریر اƂŸƅود ومƎما یكن یŠب تţریر اƂŸƅد من إدارة أمƜك اƅدوƅة ţی
 91/65مرسوم تنſیذي رƁم  08/02اƙداریة باƅنسبة ƂŸƆƅارات اƅتابŸة Ɔƅدوƅة واƅوƛیة اƅمادة 

مƜك اƅدوƅة یŸتبر اſţƅظ اƂŸƅاري žمدیر أƅمصاŢƅ اŦƅارŠیة ƗمƜك اƅدوƅة و اƅمتضمن تنظیم ا
  .)1(اŠƅماŷات اƅمƆţیةموثق اƅدوƅة و 

ƌیž ي یكونƂد توثیƂŷ د یكونƁ دو  أوƅك اƜیة مدیر أمƅماƅن وزیر اŷ ا نیابةžة طرƅ
یŦضŶ اƂŸƅد žي بادل مŶ اƅدوƅة مصاریف اƅتوثیق و žي اţƅاƅة اƅثانیة یتţمل اƅطرف اƅمتو 

اƅشƎر اƂŸƅاري Ɔŷى أن اƅمصاریف Ɔŷى بطبیŸة اţƅال Šƙراءات اƅتسŠیل و اţƅاƅتین كƆیƎما 
  .)ŷ)2اتق اƅمتبادل مŶ اƅدوƅة
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 29/02/1976بتاریť  76/105اƅصادر بموŠب اƗمر  )1(وشرط Ɓانون اƅتسŠیل
  .اƅطابƅŶدى مصţƆة اƅتسŠیل و žتسŠیل كل اƂŸƅود 

أما إذا تƆŸق اƗمر بŸمƆیة تبادل مŶ اƎƅیœات Ƃžرار اƅتبادل یكون من اŦتصاص رœیس 
وطبƂا اƅمƆŠس اƅشŸبي اƅبƆدي أو اƅواƅي ţسب اţƗوال یŸد مداوƅة اƅمƆŠس اƅشŸبي اƅبƆدي 

Ɔƅوطنیة، و من  95 مادةƅك اƜمƗانون اƁ موادƅدیة 103، 83، 55اƆبƅانون اƁ تستكمل و  )2(من
 112، 60اد مو اƅمŶ مراŷاة اŸƅمƆیة بإŷداد Ƃŷد إداري من اƅسƆطة اƅتي اتŦذت Ɓرار اƅتبادل 

ضƍ Ŷذا اƂŸƅد Šƙراءات Ɔŷى أن یŦ )3(من Ɓانون اƅوƛیة 110 اƅمادةمن Ɓانون اƅبƆدیة و 
  . بŸااƅشƎر، طاƅتسŠیل و 

ومما تŠدر اƙشارة إƅیž ،ƌإن اƂŸƅار موضوع اƅتبادل یŠب أن ینتƂل إƅى اƅشŦص 
من اƅمرسوم  ƍ33و ما نصت Ɔŷیƌ اƅمادة أن یكون مثƜƂ بأي تسŠیل رƍني و  اŸƅام بدون

  .اƅمذكور سابƂا 23/11/1991اƅمؤرخ žي  91/454اƅتنſیذي رƁم 
ة أن یثبت إبطال ƍذƋ اƅتسŠیƜت یŠب Ɔŷى من یتبادل Ƃŷارا مثƜƂ بتسŠیƜت رƍنی" 
Ɔŷى ƌż إیاƋ مصاŢƅ اƗمƜك اƅوطنیة و اƅتاƅیة ƚƅشŸار اƅذي تبƎ Ɔا ƜŦل اƗشƎر اƅثƜثةشطبو 

   ."اƅتبادل ƂدƁبل تţریر ŷ اƙشŸار أي ţال یŠب أن یتم ƍذا
ƅم ینص Ɔŷى ƍذا اƅشرط باƅنسبة ƂŸƆƅارات اƅتي تؤول إƅى اƎƅیœات اƅمƆţیة بمƂتضى 

ادل ƅكن یمتد إƅیƎا اţƅكم اƅسابق بطریƂة اƂƅیاس مƎما یكن žإن ƍذا اƅشرط یŸتبر ŷمƆیة اƅتب
 ƌſƆŦن تƗ ریاƍوŠتضيƂیا  یœك ضروریا امبدƅندما یكون ذŷ اراتƂŸƅك اƆى مثل تƆŷ یذſتنƅ

اŠƅماŷات اƅمƆţیة ƅذƅك Ɔŷى أموال اƅدوƅة و  Šواز اŠţƅز وƍو ما یتŸارض مƁ Ŷاŷدة ŷدم

                                                             
 .)1976سنة  ŵ81دد ، اŞƃریدة اƃرسمیة( ،ضمن ſانون اƃتسŞیل، اƃمت09/12/1976اƃمؤرخ żي  76/105اƕمر : أنظر - )1(

، 2011یونیو سنة  22اƃمواżق ƃـ  1432رŞب ŵام  20اƃمتضمن ſانون اƃبƄدیة اƃمؤرخ żي  11/10اƀƃانون رſم  :أنظر - )2(
 .)ƃ2011سنة   37اŞƃریدة اƃرسمیة، ŵدد (
  ż2012برایر  21اƃمواżق ƃـ  1433ربیŴ اƕول ŵام  28رخ żي اƃمتضمن ſانون اƃوƙیة، اƃمؤ  12/07اƀƃانون رſم : أنظر - )3(
 .)ƃ2012سنة  12اŞƃریدة اƃرسمیة، ŵدد (
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ƅو ƅم یكن ƍناك نص Ɓانوني یſرض نſسţ ƌتى و ) اƅتسŠیل اƅرƍني شطب( žإن اţƅكم اƅمتƂدم
Ţ1(صری(.  

 
تؤŠر إدارة أمƜك اƅدوƅة اƗموال اŦƅاصة Ɔƅدوƅة اƅتي تسیرƍا مباشرة أو اƅمŦصصة 

  .)Ɔƅ)2مصاŢƅ اŸƅامة اƅتابŸة Ɔƅدوƅة
žیتم  :اƅتاƅیین یننیة اŦƅاصة یتم وƂžا ţƗد اŠƙراءتأŠیر باƅنسبة ƘƅمƜك اƅوطاƅو 

  ).اƛستثناء( أو ŷن طریق اƅتراضي) اƅمبدأ(اƅتأŠیر ŷن طریق اƅمزاد اƆŸƅني 
نص Ɔŷى أţكام اƅتأŠیر باƅنسبة ƘƅمƜك اƅوطنیة اŦƅاصة اƅمرسوم اƅتنſیذي رƁم و 

ţدد شروط اƅذي ی 12/427اƅمŸدل باƅمرسوم اƅتنſیذي  23/11/1991اƅمؤرخ žي  91/454
  . اŸƅامة اƅتابŸة Ɔƅدوƅةو اƗمƜك اŦƅاصة  إدارة

ŷن طریق اƅمزاد  ذات اƛستŸمال اƅسكنيŻیر اƅمƜţت  یكون تأŠیر اƂŸƅاراتو 
  .)3( اƆŸƅني

اţƅكمة من ذƅك ƍي اţƅصول Ɔŷى أƆŷى ŷرض من أŠل أţسن استƜżل ƎƅذƋ و 
اƅشأن Ɓرار ŷن ƍذا اƗمƜك إضاžة إƅى إſŦاء تدع من اƅشſاžیة Ɔŷى اŸƅمƆیة وƁد صدر žي 

اƅذي تؤŠر  یتضمن اƅمواƂžة Ɔŷى دžتر اƅشروط اŸƅامة Ż1994شت  15اƅماƅیة بتاریť  وزارة
اƂŸƅارات اƅتابŸة ƘƅمƜك اƅوطنیة اŦƅاصة باƅدوƅة اƅتي تسیرƍا إدارة  وŷ ƌƂžن طریق اƅمزاد

  .اƗمƜك اƅوطنیة تسییرا مباشرا

                                                             
 .52-51أŵمر یšیاوي، اƃوŞیز żي اƕموال اŤƃاصة، مرŴŞ سابق، ص : أنظر - )1(
  .143، ص نŽسƊمرŴŞ أŵمر یšیاوي، اƃوŞیز żي اƕموال اŤƃاصة، : أنظر - )2(
)ϯ( – مادة : أنظرƃیذي  من 20اŽتنƃمرسوم اƃي  91/454اż مؤرخƃامة  23/11/1991اŶƃاصة واŤƃك اƚمƕمتضمن شروط إدارة اƃا

اƃمؤرخ  12/427اƃمŶدل بموŞب اƃمرسوم اƃتنŽیذي ) ƃ1991سنة  ŵ 60دد ،Şریدة اƃرسمیةاƄƃ)ƃدوƃة وتسییرƋا ویضبط كیŽیات ذƃك 
  .)19/12/2012مؤرŤة żي  Ş69ریدة رسمیة ŵدد ( ż16/12/2012ي 
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Ɔف باƅماƅیة žي ƅمكیواžق Ɔŷیƌ اƅوزیر ااŸƅامة و طبƂا ƅدžتر اƅشروط اƆŸƅني یتم اƅمزاد و 
  .ƅمŸدات اƅمطƆوبة بیƎŸاازاد إشƎار یطابق أƍمیة اƗشیاء و یسبق كل مƁرار و 

تاریť اƅبیŷ Ŷن طریق  یوما Ɔŷى اƁƗل من) 15(یƆŸن ŷن اƅمزاد Ɓبل Ŧمسة ŷشرو 
ن اƁتضى اƗمر ŷن طریق اƜŷƙنات اƅصſţیة أو بأیة وسیƆة أŦرى یمكن أن اƅمƆصƂات و  ٕ ا

  .تشیر اƅمناžسة
زاد أو ŷن طریق إما شſاƍة یوم انƂŸاد اƅم Ƃدیم اŸƅروض من Ɓبل اŠƅمƎورت ویتم

ƍذا وžق اƅشروط اƅمţددة žي اƅمادة اƗوƅى من دžتر اƅشروط Ɔŷى أن تƎŸدات مŦتومة، و 
تسییر ŷمƆیة اƅمزایدة من Ɓبل Šƅنة تنشأ Ŧصیصا ƅذƅك و  ،%10 بدŶž كſاƅة Ɓدرƍا یكون

  :تتكون من
 .رœیسامدیر اƗمƜك اƅوطنیة  -

 .ممثل اƅواƅي -

  .رœیس مſتشیة اƗمƜك اƅوطنیة اƅمŦتص إƆƁیمیا -
 .ممثل اƅمصţƆة اƅتي بیدƍا اƂŸƅار اƅمŸروض ƆƅتأŠیر -

  .ممثل اƙدارة اƅمركزیة -
ن Ƃŷد اƙیŠار بصſتƂŷ ƌدا تبادƅي، Ǝžو یƆزم طرžي اƂŸƅد وƂžا ƂƆƅواŷد اŸƅامة Żیر و  ٕ ا

ƅك اƆى تƆŷ اŠروŦ ƌدأنŷواƂ  رƂƅمنظم اƅا Ŷžمذكور شروط دƅتسار اƛبدƅ رŠار تأŠیƙ1(ا(. 
  :اƅتي تدŶž بیدي رœیس مſتشیة اƗمƜك اƅوطنیة اƅمŦتص إƆƁیمیا وžق اƅرزنامة اƅتاƅیةو 
ن اƅثمن یساوي أو یſوق أول أبریل إذا كاومƂدما žي أول أكتوبر و  كل سداسي -

 .دج10.000

 .دج 10.000ن أƁل من مƂدما žي أول أكتوبر إذا كان ƍذا اƅثمكل سنة و  -
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اد Ɔŷیƌ بدŶž اƅضراœب واƅرسوم من یوم استƂرار اƅمز ستأŠر مƆزما و زیادة Ɔŷى ذƅك یكون اƅم -
صیانة اƂƅنوات رسوم اƅسƂي و مستƂبل إضاžة إƅى اƅمساƍمات اƅتي تثƂل اƂŸƅار ţاƅیا أو žي اƅو 

 .اƅتي ƍي مƂţƆة باƂŸƅار

) 06( إƅى اƅمستأŠرین Ɓبل ستةیرسل  žسƂŷ ťد اƅتأŠیر Ƃŷب إشŸار ƁبƆي أما ŷن
žي استرŠاƎŷا Ɔƅوžاء باţتیاŠات  بƂŸارات Żیر مŦصصة ترŻب اƅدوƅة إذا تƆŸق اƗمر أشƎر

 .)Ɔŷ)1یƎا یكون بموŠب رساƅة موصىو  مصاƎţƅا اŦƅاصة

تكون žیƎا اƗراضي  توŠد ƍنا ţاƛت Ŧاصة): اƙسنادات( اƅتأŠیر ŷن طریق اƅتراضي
أو شبیƎة بذƅك كأن ) وƂžا ƂƆƅواŷد اŸƅامة( Ŧƅاصة žي ţاƅة تأŠیراƅتابŸة ƘƅمƜك اƅوطنیة ا

  :إţدى اţƅاƛت اƅتاƅیةتكون žي 

 
ŷ صیصŦتƅاماŸƅق اžمرƅة اţƆا مصƎتضیƂیة تƆامة  مŷ ةţƆمص Ŷي أن تضž وتتمثل

كینƎا من أداء مƎامƎا اƅنظامیة منƂوƛ أو Ƃŷارا تţت تصرف مصţƆة ŷامة أŦرى ƅتم
اƂŸƅارات اƅتابŸة ƘƅمƜك اŦƅاصة Ɔƅدوƅة بƂرار اƅواƅي بناءا Ɔŷى اƁتراح مصţƆة  تŦصیصو 

  .إذا كان اƅمستſید مصţƆة إداریة تابŸة Ɔƅدوƅة Ɔŷى اƅمستوى اƆƁƙیمي یةاƗمƜك اƅوطن
كذƅك اƂŸƅارات اƅتابŸة ƎƆƅیœات اƅمƆţیة یكون تŦصیصا بƂرار اƅواƅي ƅكن بناء Ɔŷى 

ƅبي اŸشƅس اƆŠمƅتراح اƁرضاŸƅذا اƎƅ ةƅذ مداوŦذي یتƅني اŸ2(م(.  

 
اƂƅنصƆیة ة اƅتي تكون اŠƅزاœر ŷضوا žیƎا واƅممثƆیات اƅدبƆوماسیة و ƎƆیœات اƅدوƅیƅیمكن إذ 

 .استŠار اƂŸƅارات اƅتابŸة ƘƅمƜك اƅوطنیة بشرط اţترام مبدأ اƅمŸامƆة باƅمثل
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  .122-121أŵمر یšیاوي، اƃوŞیز żي اƕموال اŤƃاصة، مرŴŞ سابق، ص : أنظر - )2(



 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϲϳ  

Ǝƅنیة بوزیر تتصل اŸمƅیة اƆنصƂƅوماسیة أو اƆدبƅیة اƆممثƅة أو اœوم یƂذي یƅیة اŠارŦƅشؤون اƅا
ƅة أو اœیƎƅدة اœاſƅ ارŠیƙیة اƆمŷ راءŠیةبإƆنصƂƅوماسیة أو اƆدبƅیة اƆممث".  

 
ƅشكƆین اƅبیŷ Ŷن طریق ییر اƗراضي تأŦذ أţد اƍذƋ اƅطرق Żیر اŸƅادیة ƅتسو 

   .اƅتأŠیر ŷن طریق اƅتراضياƅمساومة و 

 
ţرض مƗة اŸسب طبیţ نا نمیزƍ مرانیة وŸƅراضي اƗتصرف أي اƅراضي ل اƗا

   .اţƜſƅیة

01 
نƎوض بمیدان اƅترƁیة اد اƆŸƅني Šاء Ɔƅازل ŷن طریق اƅمز ن اƅتſŦیف من مبدأ اƅتنإ

ت اƅبیſƅ Ŷاœدة مţترžي اƅتƎیœة ونة žي إŠراءامر تƆبیة ţƅاŠیات اƂƅطاع من سرŷة و اƂŸƅاریة و 
  .)1(اƅترƁیة اƂŸƅاریینو 

أمƜك استثناء Ɔŷى Ɓاŷدة اƅبیŶ باƅمزاد اƆŸƅني كانت إدارة žي إطار اƅترƁیة اƂŸƅاریة و 
Ÿƅي اƁمرƅ تراضيƅبا Ŷة تبیƅدوƅزمةاƜƅارات اƂŸƅار اƂ مƎŸمشاریƅ،  متیازƛر نظام اƎكن یظƅ

تŠنبا ƅبŸض اƅمشاكل اƅتي تتƆŸق ببطء اŸƅمل اƙداري، ƅذƅك صدر Ɓرار وزاري مشترك رƁم و 
02  ťوان  07بتاریŠ1994)2(.  

  : أنƌ منƆŷ ƌى 04تنص žي اƅمادة 
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Şراءات اƃتنازل ŵن اƕراضي واƃبنایات اƃتابŶة  Ş1994وان  07بتاریţ  02اƃوزاري اƃمشترك رſم  اƀƃرار: أنظر - )2( ٕ یšدد شروط وا

  .Ɩƃمƚك اƃوطنیة اŤƃاصة واƃموƌŞة ŶƃمƄیات اƃتƌیئة اƀŶƃاریة واƃتŶمیر



 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϲϴ  

أن أصل اƅمƆكیة رامş و یة متŸارضة مŶ استŠŸال اƅبŷندما تكون مواŷید إŠراءات نƂل اƅمƆك" 
واضŢ، یمكن Ɔƅواƅي أن یتŦذ Ɓرار امتیاز ƅصاŢƅ اƅمƎیأ، اƅمرƁي أو اƅبناء اƅذاتي ƅتمكینƎم من 

  .)1(اƛمتثال ƅشروط إŷداد رŦصة اƅتŠزœة أو اƅبناء
دŦل ضمن اƗمƜك ƍذا وƛ یتم اƅتنازل إƛ بŸد اƅتƂţق من أن اƗراضي اƅمŸنیة ت

ƍي متواŠدة ضمن اƅمناطق Ŧصصة ƅتسییر مراžق ŷمومیة و Żیر مأنƎا اŦƅاصة Ɔƅدوƅة و 
اŸƅمرانیة، أو اƂƅابƆة ƆƅتŸمیر وžق أدوات اƅتŸمیر žي Żیاب ƍذƋ اŦƗیرة یتŦذ اƅواƅي اƅمŦتص 

  .یƎƆŸŠا ƁابƆة ƆƅتŸمیركſƆة باƅتŸمیر یţدد žیƌ مţیطƎا و إƆƁیمیا باƁتراح من Ɓبل اƅمصاŢƅ اƅم
اƂƅرار اƅمذكور أž ƋƜŷإن اƅتنازل Ɓاœم Ɔŷى شرط ƍذا وتطبیƂا ƅدžتر اƅشروط اƅمţƆق ب

  .žاسť إذن اƅتنازل Ɔŷى اƗراضي یكون موƎŠا من أŠل بناء
 .مساكن ŷمومیة مŦصصة ƆƅتأŠیر -

 .مساكن ŷمومیة وظیſیة مŦصصة ƅمستŦدمي اƙدارات -

 .مساكن اŠتماŷیة -

- ž ةƆŦریاف يمساكن داƗذاتي باƅبناء اƅإطار ا. 

 .اƂƅصدیريƂƅضاء Ɔŷى اƅبناء اſƅوضوي و أŠل امساكن من  -

 .تƎŠیزات ŷمومیة -

ŷادة بیƎŸا أراضي ƁابƆة Ɔƅبناء أو وƅین اƂŸƅاریین ƅتƎیœة اƗراضي و كذا تشŠیŸا ƆƅمƂاو  ٕ ا
ŷƆى شكل مساكن.  

žي ţاƅة Ŧرق اƅشروط اƅمذكورة من Ɓبل اƅمƂاول یţق ƅمدیریة اƗمƜك اƅوطنیة Ɔŷى و 
ة إƅى طریƂة ƍذا باƙضاžمن أŠل طƆب žسƂŷ ťد اƅتنازل و اء مستوى اƅوƛیة أن تŠƆأ ƂƆƅض
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 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϲϵ  

یţدد  05/09/1994تſţیزا ƆƅمƂاوƅین، صدر Ɓرار وزاري مشترك بتاریť اƅبیŶ اƅمباشر ƍذƋ و 
Ţƅصاƅ تنازلƅیض ثمن اſŦة و  نسب تœیƎتƅي اžترţاریتینمƂŸƅیة اƁترƅ1(ا(.  

اƅنسبة ƂŸƆƅارات نص Ɔŷى اƛمتیاز باƅمزاد اƆŸƅني، ب Ɓ1998انون اƅماƅیة ƅسنة 
اƅموƎŠة Ɯƅستثمار Ƃžط، وƆŷة ذƅك ƍو أن اƅسƆطات اŸƅامة ترید تشŠیŶ إنŠاز اƅسكنات نظرا 

  .)Ƙƅ)2زمة اƅتي تمر بƎا اƅبƜد žي ƍذا اƅمŠال

02 
  :ƍناك نصین أساسین Ɔƅتصرف žي اƗراضي اţƜſƅیة اƅتابŸة ƘƅمƜك اŦƅاصة وƍما

اƅمتضمن ţیازة اƅمƆكیة اƂŸƅاریة و  Ż1983شت  13اƅصادر žي  83/18م رƁ Ɓانون /أ
  .اţƜſƅیة

 83/18من Ɓانون  11اƅمشكƆة طبƂا Ɔƅمادة Ɔب إƅى اŠƆƅنة اƅتƂنیة Ɔƅداœرة و یوƌŠ اƅط
ƅنة تدرس اŠƆ دینار Ŷžابل دƂتنازل مƅرارا باƁ يƅواƅف یصدر اƆمƅبول اƁ ةƅاţ يžف، وƆمƅا

  .)3(رمزي
مرسوم اƅتنſیذي منیا وƂžا ƂƆƅواŷد اŸƅامة Ɔƅتنازل اƅمنصوص ƆŷیƎا žي اƅیŸتبر Ƃţƛا ض

اƅذي ƛ یŠیز اƅتصرف žي اƗمƜك اƅوطنیة اŦƅاصة إƛ بدŶž ثمن ƛ اƅمذكور و  91/454
  .یƂل ŷن ƁیمتƎا اƅتŠاریة

اƅمţدد ƅشروط اƅتنازل و  Š1992ویƆیة  06اƅصادر žي  92/289اƅمرسوم اƅتنſیذي رƁم / ب
  .اب اƗراضي اƅصţراویة žي مţیطات استصƜح اƗراضيوطرق اكتس

Ÿة ƍذا ونشیر žي اŦƗیر إƅى أنƌ یتم اƅتſكیر žي Ŧوصصة اƗراضي اţƜſƅیة اŦƅاض
تſیدین من ſƅاœدة اƅمس ƍذا ŷن طریق اƅتنازل ƆŷیƎااƅمذكور سابƂا و  Ƃƅ87/19انون 
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 .š143یاوي، اƃوŞیز żي اƕموال اŤƃاصة، مرŴŞ سابق، ص أŵمر ی: أنظر - )2(
 .33بن رſیة بن یوسف، شرح ſانون اƃمستثمرات اšƚŽƃیة، مرŴŞ سابق، ص : أنظر - )3(



 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϳϬ  

 ضرورة اţƅل اƗمثل إذƛ یŸني باžƅیما یŦص Ŧوصصة تƆك اƗراضي اƅمستثمرات اţƜſƅیة و 
أن ţل مشكƆة اƅضمانات اƅتي یطاƅب بƎا اƅمستثمرون یمكن أن یتمثل žي تŸمیم ţق 
اƛنŠاز Ɔŷى أن یكون اţƅق Ɔƅمستثمر أن یتصرف žیƆŷ ƌى Żرار ما ƍو مŸترف بƆƅ ƌتاŠر، 

ة اţƜſƅیة اƅتي ƍي مƆك žیكون بذƅك ţق اƙیŠار اţƜſƅي ŷنصرا من ŷناصر اƅمستثمر 
  .)1(اƅتي تدور ƆŷیƎا سنویا بریŶ مŸتبرƘƅرض و  تţتſظ اƅدوƅة بمكیتƎاو ƜſƆƅح 

 
ŷرƎžا تطبیق، اƅمشاكل اƅتي رات و تأŠیر اƗراضي اƅمŦصصة ƛستƂبال اƛستثما إن

اƅمţدد ƅشرط بیŶ اƗراضي اŠƅرداء و  ž1992برایر  ƎŠ19یز اƅمؤرخ žي Ɓرار وزارة اƅت
كذا اƅتي تŸتبر ضروریة، ƛنŠاز برامş اƛستثمارات و اƅتابŸة ƗمƜك اƅدوƅة اŦƅاصة و  اƅمتوžرة

اƅمؤرخ  91ن من Ɓانو  161اƅذي Šاء تطبیƂا ƅنص اƅمادة مضمون دžتر اƅشروط اƅمţƆق و 
Ɔŷیƌ كما یتضŢ من ŷنوان و  1992متضمن Ɓانون اƅماƅیة ƅسنة اƅو  1991دیسمبر  ž18ي 

ƅتطبیƂیة Ŷ اƗراضي ƅصاŢƅ اƅمستثمرین إƛ أنƌ من اƅناţیة ااƂƅرار žاƂƅاŷدة كانت ƍي بی
  :مشاكل ŷدیدة تمثƆت žيواƎŠت اŸƅمƆیة صŸوبات و 

 .إŷادة بیŶ اƂƅطŶ اƅممنوţة كƆیا أو Šزء منƎا من طرف اƅمستſیدین -

 .Ɓیام بŸض اƅمستſیدین بتأŠیر اƗراضي żƆƅیر -

 .Ɔى أساسƁ ƌطŸة اƗرضاƅذي منţت ŷاƅمستثمر Ɔƅمشروع اƅمƆŸن Ɔŷیƌ و  ریتżی -

بƂاء اƗرض اƅممنوţة ƌƅ دون žي انŠاز اƅمشروع اƅمƆŸن Ɔŷیƌ و  ŷدم انطƜق اƅمستثمر -
ƌƅƜżاست. 
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 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϳϭ  

ن وƂžا Ɔƅمادة كانت اƅدوƅة تبیŶ باƅتراضي اƗراضي اƅتابŸة ƗمƜكƎا اŦƅاصة Ɔƅمستثمری
یة ƅسنة اƅمتضمن Ɓانون اƅماƅ 1991دیسمبر  18اƅمؤرخ žي  91/25من اƂƅانون  161

  .)1()إŷادة اƅبیƅ)Ŷكن بŸض اƅمستſیدین یمارسون اƅمضاربة بشأن ƍذƋ اƂŸƅارات  1992
اťƅ دون تƂţیق ... Ÿمال اƂŸƅارŷدم است ،تأŠیر ،اƅكƆي أو اŠƅزœي، تżییر اƅتŦصیص

  .مشاریƎŸم اƛستثماریة
من أŠل وضţ Ŷد ƎƅذƋ اƅممارسات Żیر اƅمطاƁة ƅكن دون اƙضرار بتنمیة اƅبƜد 

  :ت اƅسƆطات اŸƅامة اŠƆƅوء إƅى نظام اƛمتیاز اƅذي صدرت بموŠبƌ اƅنصوص اƅتاƅیةƁرر 
  . )2(اƅمتƆŸق بترƁیة اƛستثمار 05/10/1993مؤرخ žي  93/12یŸي رƁم اƅمرسوم اƅتشر 

اƅمتƆŸق بمنŢ امتیاز أراضي  17/10/1994مؤرخ žي  94/322اƅمرسوم اƅتنſیذي رƁم 
   .)Ŧ)3اصة žي إطار ترƁیة اƛستثمار اƗمƜك اƅوطنیة اƅواŸƁة žي مناطق

 1993دیسمبر  29اƅمؤرخ žي  93/18من اƅمرسوم اƅتشریŸي رƁم  17اƅمادة 
 95/27من اƗمر رƁم  148اƅمŸدƅة واƅمتممة باƅمادة  ،)4(1994اƅمتضمن Ɓانون اƅماƅیة ƅسنة 

Ƃانون رƁم من اƅ 51اƅمادة و  )5(1996اƅمتضمن Ɓانون اƅماƅیة ƅسنة  30/02/1995اƅمؤرخ žي 
  .)6(1998اƅمتضمن Ɓانون اƅماƅیة ƅسنة  1997دیسمبر  31اƅمؤرخ žي  97/02

  
                                                             

 .136أŵمر یšیاوي، اƃوŞیز żي اƕموال اŤƃاصة، مرŴŞ سابق، ص : أنظر - )1(

ƃسنة  ŵ 64دد ،اŞƃریدة اƃرسمیة(اƃمتƄŶق برſیة اƙستثمار  05/10/1993مؤرخ żي  93/12م اƃتشریŶي اƃمرسو : أنظر - )2(
1993.( 

اƃمتƄŶق بمنŠ امتیاز أراضي اƕمƚك اƃوطنیة اƃواŶſة żي  17/10/1994اƃمؤرخ żي  94/322اƃمرسوم اƃتنŽیذي رſم : أنظر - )3(
 ).ƃ1994سنة  ŵ 67دد ،رسمیةاŞƃریدة اƃ(مناطق Ťاصة żي إطار ترſیة اƙستثمار 

 ،اŞƃریدة اƃرسمیة( 94اƃمتضمن ſانون اƃماƃیة ƃسنة  1993دیسمبر  29اƃمؤرخ żي  93/18اƃمرسوم اƃتشریŶي رſم : أنظر - )4(
 ).ƃ1993سنة  ŵ 88دد

ƃسنة  ŵ82دد  ،اŞƃریدة اƃرسمیة( 1996اƃمتضمن ſانون اƃماƃیة ƃسنة  30/12/1995اƃمؤرخ żي  95/27اƕمر : أنظر - )5(
1995.(  

 ŵ82دد  ،اŞƃریدة اƃرسمیة( 1998اƃمتضمن ſانون اƃماƃیة ƃسنة  1997دیسمبر  31اƃمؤرخ żي  ſ97/02انون رſم : أنظر - )6(
  ).ƃ1995سنة 
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ϭϳϮ  

01 
Ƃŷد اƛمتیاز أţد اƗساƅیب اƅتي تŠƆأ إƅیƎا اƅدوƅة ƙدارة اƅمراžق اŸƅامة إذ تƎŸد 

Ƃƅ ƌسابţو ƌتƂſى نƆŷ امŷ قžمة إدارة مرƎاص بمŦƅانون اƂƅاص اŦد أشţى أƅإ ƋتضاƂاء بم
ƌدماتŦ ین منŸſمنتƅدي من اƂاضي نƂ1(ت( .  

02 
 Ţمنƅ دƂŷيƆیما یž اƍشروط نوردƅة من اƆمŠ رžب توŠمتیاز یƛا :  

 
Żیر  ƘƅمƜك اƅوطنیة اŦƅاصة أن تكون اƗرض مţل منŢ اƛمتیاز تابŸة یŠب

أن تكون متواŠدة بإţدى اƅمناطق اƅمنضمة كمنطƂة مطƆوب و  مŦصصة ƅتسیر مرžق ŷام
اƅمتضمن تطبیق و  Ɔƅ945/321مرسوم اƅتنſیذي رƁم  توƁیƎſا أو كمنطƂة توسŶ اƁتصادي وƂžا

واƅمتƆŸق  1993أكتوبر  05اƅمؤرخ žي  93/12من اƅمرسوم اƅتشریŸي رƁم  245اƅمادة 
  .)2(ضبط ţدودƍاو شروط تŸیین اƅمناطق اŦƅاصة یţدد بترƁیة اƛستثمار و 

تم توسیƂŷ Ŷد اƛمتیاز إƅى اƗراضي اţƜſƅیة اƅممنوţة Ɔƅمستثمرین žي إطار و 
استصƜح اƗراضي اƅصţراویة أو اŠƅبƆیة أو اƅسƎبیة اƅذي یţكمƌ اƅمرسوم اƅتنſیذي رƁم 

تدŶž إتاوة اƛمتیاز سنویا ƅكن إذا كانت اƗرض و  1997دیسمبر  15اƅمؤرخ žي  97/483
    .تصƜح تتبž Ŷي منطƂة Ŧاصة بدŶž اƅمستثمر اƅدینار اƅرمزيموضوع اƛس

 
یŠوز طƆب اƛستſادة من Ƃŷد اƛمتیاز ƅكل اƅمتŸامƆین اƁƛتصادیین سواء كانوا Ɓطاع 

 ن ƂƅطŸة أرض أو مباني žي اƅمنطƂةŦاص أو Ɓطاع ŷام شریطة أن یثبتوا أنƎم Żیر ماƅكی
                                                             

اƃوŞیز żي اƀƃانون اƗداري، دار وائل ƃنشر واƃتوزیŴ، اƕردن، اƃطبŶة اƕوƃى، اƕستاذ اƃدكتور، Ƅŵي Ťطار شنطاوي، : أنظر - )1(
 .271، ص 2003

 .87- 86سماŵین شامة، مرŴŞ سابق، ص : أنظر - )2(
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ϭϳϯ  

یتم تƂدیم طƆب اƛمتیاز žي نſس اƅوƁت مŶ اƅتصریŢ منƎţم اƛمتیاز، ƍذا و  žیƎا ااƅتي طƆبو 
Ɔŷى أن تكون اƅمساţة ) APSI(متابŸتƎا ر إƅى وكاƅة ترƁیة اƛستثمارات ودŷمƎا و باƛستثما

   .ماشیا مŶ أƍمیتƌتاƅمطƆوب نƎƆƂا ƙنŠاز اƅمشروع مţددة بدƁة 

 
ب أƍمیة اƅمشروع اƅمزŷم سنة ţس 40إƅى  20تتراوح بین یتم منŢ اƛمتیاز ƅمدة 

یأŦذ Ƃŷد اƛمتیاز شكل Ƃŷد ترŠاع اƅمستثمر ƅنƂſات اƅتƎŠیز و كذا اſƅترة اƅزمنیة ƛستشییدƋ و 
باƅمرسوم  تتوƅى تţریرƋ إدارة اƗمƜك اƅوطنیة وƂžا ƅدžتر اƅشروط اƅنموذŠي اƅمţƆق )1(إداري

  :از وžق اƅشروط اƅماƅیة اƅتاƅیةتییمنŢ اƛمو  94/322اƅتنſیذي رƁم 
   .بدینار رمزي طول اƅمدة اƜƅزمة Ɓƙامة اƅمشروع -
   .ƜستƜżل إƅى نƎایة اƛمتیازƅدŶž إتاوة إیŠاریƌ طول اƅمدة اƅممتدة من اƅمشروع  -
من  15بدینار رمزي باƅنسبة Ɔƅمستثمر اƅذي یبرم مŶ اƅدوƅة اتſاƁیة استثمار وƂžا Ɔƅمادة  -

یمثل أƍمیة Ŧاصة ƁƜƅتصاد Ɔŷى أساس أن استثمارƋ  93/12اƅمرسوم اƅتشریŸي 
  .اƅوطني

بƆţول أŠل اƛمتیاز یكون Ɔƅمستثمر اƅذي أƁام اƅمشروع اƅمصرح بƌ اţƅق žي اŦƅبرة 
مستثمر اƅبین تţدید Ƃŷد اƛمتیاز أو طƆب تţویل اƛمتیاز إƅى تنازل ſƅاœدتž ƌي ţین أن 

ا تتƆŸق بتنſیذ اƅمشروع اƅمصرح بž ƌي ظل اƅذي یŦرق شروط اƛمتیاز ƛ سیما منƎا م
Ƃŷد  ƍťذا باستŸمال اƙدارة ƎƂţƅا žي žسدة Ɓد یŸرضƌ ذƅك إƅى Ƃžدان ƌƂţ و الآŠال اƅمţد

  .)2(اƛمتیاز
  

                                                             
)ϭ( - یر، : أنظرźصƃمد اšي مƄŶسابقب ŴŞص مر ،ϭϬ .  

 . Ϭϳ -Ϭϴ، ص مرŴŞ سابقŵبد اŶƃزیز ŵبد اƃمنŶم ƄŤیŽة،  -
  .88-87 سماŵین  شامة، مرŴŞ سابق، ص: أنظر - )2(
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ϭϳϰ  

 
ƆƅتŸمیر اƅتابŸة یƂصد باƅمſţظة اƂŸƅاریة اƅممتƆكات اƂŸƅاریة اţƅضریة اƅمŦصصة 

Ɨ اصة، وŦƅیة اƆţمƅات اŷماŠƅك اƜابل أو بثمƂبدون م ƌم إبرامŷمزƅتصرف اƅل من اƁمن أ
  .اƂƅیمة اƅتŠاریة Ƙƅرض

 87/19أن ƛ تكون اƗرض اƅمراد اƅتصرف žیƎا ŦاضŸة ƅمضمون نص Ɓانون 
  .1987اƅمؤرخ سنة 

  : Ɔŷى أناƅمتضمن اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري  90/25من Ɓانون  73/02تنص اƅمادة 
ŷمومیة یŸد باطƛ Ɯ تكون ſƅاœدة شŦصیة تباشرƋ اŠƅماŷة اƅمƆţیة مباشرة و كل تصرف "

  ."وŷدیم اƗثر
اƂŸƅاریة Ɔŷیž ƌاƂſƅرة اƅمذكورة تنص Ɔŷى Ɓواŷد تسییر اŠƅماŷات اƅمƆţیة ƅمſţظتƎا و 

ţاƅة صرف ƅصاŢƅ أشŦاص اƂƅانون اŦƅاص و ţاƅة اƅت وƍذا بتمیزƍا بین ţاƅتین Ɔƅتصرف،
  . صرف ſƅاœدة أشŦاص اƂƅانون اŸƅامت

  : وسیتم تناول ƍذا اƅمطƆب من ƜŦل اſƅروع اƅتاƅیة

 
 

 
 
 
 
 
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 
اƅمتƆŸق باƅتوŠیƌ اƂŸƅاریة Ɔŷى اƅبƆدیات  90/25من Ɓانون  ţ73ضرت اƅمادة 

كƆت ƍذƋ اƅمƎمة إƅى ة ſƅاœدة أشŦاص اƂƅانون اŦƅاص إذ أو اƅتصرف žي أمƜكƎا اƂŸƅاری
ت اƅمƆţیة نشاء اƅوكاƛاƅمتضمن إ 90/405اƅوكاƛت اƂŸƅاریة اƅمنشأة باƅمرسوم اƅتنſیذي رƁم 

اƅتابŸة ŠƆƅماŷة اƅمƆţیة اƅتي تŸد žي ţكم اƅوكیل  )1(اƅتنظیم اƂŸƅاریین اţƅضریینƆƅتسییر و 
باƅنسبة  ااţƅكمة من ذƅك ƍو تſادیو ) 2(اƂƅانوني ƙتمام ŷمƆیة تسییر سنداتƎا اƂŸƅاریة اţƅضریة

تŠین ŠƆƅماŷة اƅمƆţیة ƅكل شبƎة ţول تسیرƍا Ɔƅمſţظة اƂŸƅاریة، كتƂدیم رشاوي Ɔƅمن
Ɔţمƅكةاƅیة ماƆţمƅة اŷماŠƅى اƂتب ƌیƆŷیذ  یین، وſیر أن تنŻ تصرفƅي اž رارƂƅبة اţوصا

  .اƂƅرار ƛ یتم إŷ ƛن طریق اƅوكاƅة اƅمƆţیة Ɔƅتسییر
 Ɔŷیƌ تطبق نſس اƂƅواŷد ƆŷیƎادل أو اƅمبادƅة تأŦذ ţكم اƅبیŶ و ƍذا ونشیر إƅى أن اƅتبا

اŠƅماŷة اƅمƆţیة مƆزمة باƅمرور ŷن طریق  Ǝžل اƅمشكل یبƂى مطروţا žي ţاƅة اƅتأŠیر،
نرى أن اƅمرور یة أو ƛ و اƅوكاƅة اƅمذكورة من أŠل تأŠیر اƗراضي اƅتابŸة ƅمſţظتƎا اƂŸƅار 
  .Ɔŷى اƅوكاƅة Żیر ضروري žي ţاƅة اƅتأŠیر Ÿƅدم انتƂال ţق اƅمƆكیة

 
ƗمومیةاŸƅاص اŦي كل  شƍ ام وŸƅانون اƂƅاص اŦم مكأشƍ ذینƅق اžون بتسییر مرſƆ

Ɔŷیƌ یتم و  ت اŸƅمومیة ذات اƅصبżة اƙداریةاƅمؤسسا یة،اƅبƆد ŷام أو مصţƆة وƍم اƅوƛیة،
مƜك اŦƅاصة وƂžا Ƃƅواŷد تسییر اƗ ن Ɓبل اŠƅماŷة اƅمƆţیة اƅماƅكةمباشرة اƅتصرف م

  .)3(Ɔƅمرور ŷن طریق اƅوكاƛت اƅمƆţیة Ɔƅتسییر اƂŸƅاري ţ ƛاŠةو  .)اƅدومین اŦƅاصة(

                                                             
اƃمتضمن إنشاء اƃوكاƙت اƃمƄšیة Ƅƃتسییر واƃتنظیم  22/12/1990اƃمؤرخ żي  90/405اƃمرسوم اƃتنŽیذي رſم : أنظر - )1(

  .05/12/2003اƃمؤرخ żي  03/408اƃمŶدل بموŞب اƃمرسوم  )ƃ1990سنة  ŵ 56دد ،رسمیةاŞƃریدة اƃ(اƀŶƃاریین اšƃضریین 
  .ƃ258یƄى زروſي وšمدي باشا ŵمر، مرŴŞ سابق، ص : أنظر -)2(

  

  .89سماŵین شامة، مرŴŞ سابق، ص : أنظر - )3(
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ϭϳϲ  

 
بذƅك یمتد تدƎƆŦا ţتى žي مŠال ƅة تضŶ یدƍا Ɔŷى ŠمیŶ اƂƅطاŷات و Ƃƅد كانت اƅدو 

ƍذا نظرا ƆƅنşƎ اƙیدیوƅوŠي اƅذي اتبŸتƌ ر ţیث كانت اƙدارة تنſرد بذƅك و تţدید اƗسŸا
ƅثمانیااƅترة اž تىţ رœزاŠ تصادیة وƁیرات سیاسیة واżا من تƎƆƆŦذي ت بما تƅمر اƗیة اŷتماŠا

بر اƅذي أŷتƂƅاœم Ɔŷى مŸیار اŸƅرض واƅطƆب و نŠم ŷنƌ تبني اŠƅزاœر نظام اƁتصاد اƅسوق ا
منŶ اƙدارة من اƅتدŦل بصſة منſردة ƅتţدیدƍا إذ یƂتصر من أƍم نتاƌŠ تţریر اƗسŸار و 

اƗدنى (امƜت وتسŠیل اţƅدین ا اƅمŠال كأƁصى ţد žي إţصاء اƅمŸدورƍا žي ƍذ
رة باƅتţكم žي نظام تƂیم Ǝƅا مما أدى إƅى تŠنبƌ اƅسƆبیات اƅناŠمة ŷن إنſراد اƙدا) اƁƗصىو 

اƗراضي اƅتي بیŸت بأثمان بŦسة مما ساƍم žي ƅمتمثƆة žي إƍدار مſرط Ƙƅموال و ااƅثمن و 
ام اţƅاƅي žیƂوم Ɔŷى تبني اƂƅیمة اƅتŠاریة كƂیمة ƂţیƂیة Ƃŷم اƅسیاسة اƅمنتŠƎة أما اƅنظ

ینţصر بذƅك دور ریة واƅتي تţكمƎا Ɓاŷدة اŸƅرض واƅطƆب داŦل اƅسوق و ƆƅمŸامƜت اƂŸƅا
اŷƛتبار واŶƁ مŸاییر تƂنیة آŦذة بŸین سƆطة تصنیف اƗراضي ţسب أنماط و  اƙدارة žي

اƅتي تبƂى من  ةاƅتƎیœة اƆƁƙیمیترŠمة ŦƆƅطوط اŸƅریضة ƅسیاسیة Ŧصوصیة كل منطƂة و 
  :اƅمطƆبین اƅتاƅیین سیتم تناوƌƅ من ƜŦلƍذا ما اص اƅسƆطات اŸƅمومیة žي اƅبƜد و اŦتص

 
ت طابŶ تƂني مţض تŸتمد Ɔŷى طرق تŸد ŷمƆیة تţدید اƂƅیمة اƅتŠاریة Ɨرض ما ذا

بیق إţدى ƍذƋ اƅطرق یƂضي باƅضرورة إţاطة كامƆة نتبŶ مناşƍ مţددة Żیر أن تطو 
اƅتي تتƂţق بإţصاء منتظم ƎƅذƋ اƅمŸامƜت žي سŠل باƅمŸامƜت اƅتي تŠري žي اƅسوق و 

  .Ŧاص یسمى Ǝžرس اƅمŸامƜت
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ϭϳϳ  

 
Ÿد تƆţیƎƆا žي إن اƅمƆŸومات اƅتي یتم ſţظƎا ضمن Ǝžرس اƅمŸامƜت تتم مŸاŠƅتƎا ب

  .)Ŧ)1طوة مواƅیة تطبق ƆŷیƎا اŸƅوامل اƅمؤثرة Ɔŷى ƁیمتƎا
اƅمكان ƅذا رƍا ŷبر اƅزمان و ابŸة مŦتƆف تطو إن دراسة اƅسوق اƂŸƅاریة تƂتضي مت

ت اƅمţصل ƆŷیƎا ŷن اƅسوق žي Ǝžرس یتŸین Ɔŷى مصاŢƅ اƗمƜك ضبط ŠمیŶ اƅمƆŸوما
اƛستناد إƅیƎا كن ید تƆك اƅمƆŸومات ţتى یممسایرة اƅمستŠدات اƅتي تƂضي بتţداƅمƆŸومات و 
   .ŷند اƅضرورة

Ɔŷیƌ یŠب اŸƅمل Ɔŷى تţدید تƆك اƅمƆŸومات اƅمتţصل ƆŷیƎا بطریƂة ŷمƆیة و 
ŷوموضوƅ زمةƜƅیة اƁمصداƅا اƎƅ تكونƅ ییم یةƂة بتƂƆŸمتƅبرات اŦƅاز اŠند إنŷ اƎیƆŷ تمادŷƜ

Ǝſƅذا اƍ یلŠك یمكن تسƅذƅ ةŠاریة ونتیƂŸƅك اƜمƗض و رس اŸا بƎتي تشوبƅومات اƆŸمƅا
  : اŸƅناصر اƅذاتیة اƅمتمثƆة žي

سبب مſاƅ ŒŠشراء كŦطأ اƅمشتري أو اƅباž Ŷœي اƂƅیمة اƂţƅیƂیة ƂŸƆƅار بسبب ƎƆƎŠا  -
 .Ƃƅواŷد اƅسوق

 .اƆŠŸƅة ŷند اƅبیŶ أو اƅشراء -

 Ɔŷى اƅمصţƆة كأن یكون ƂŸƆƅار موŶƁ یŸŠل Ɔƅمشتري مصţƆة žي شراƌœ دون ŻیرƋ أو -
أساس Šوار اƂŸƅار ƅمƆكیتž ƌیكون ƁصدƋ من ذƅك توسیƎŸا أو یكون اƅمشتري ţاœز ƂŸƆƅار 

ƌƅ كاƅما Ţار أن یصبƂŸƆƅ ƌœرر بشراƂیž رŠكمستأ.  
استنادا ţƆƅاƛت اƅمذكورة أƛ ƋƜŷ یمكن اƅتŸرف Ɔŷى ما دŶž اƅمشتري أن یƂبل و 

یŸŠل Ɓیمتƌ تţدید اƅثمن و  Ɔŷى اƅموضوŷیة žي بشراء اƂŸƅار بذاتƌ دون ŻیرƋ مما Ɓد یؤثر
  . اƅتŸرف ƆŷیƎاƅدواŶž ذاتیة من اƅصŸب اƅƙمام و ŦاضŸة 
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ϭϳϴ  

ƅذƅك یتم استبŸاد كل مƆŸومة تظƎر بŸد تƆţیƎƆا مرتŸſة أو منſŦضة بصورة Żیر 
 اƅموŶƁ اżŠƅراžي ƂŸƆƅار: مŸتادة وƛ تƂید إƛ اƅمƆŸومات اƅموضوŷیة وƂžا Ɔƅترتیب اƅتاƅي

اƅمساţة ) طبیŸتƌ، نوƌŷ، صنƌſ(اŦƅصاœص اƅتƂنیة ) اƅشارع – وŶƁاƅم –اƅبƆدیة  –اƅمدینة (
  .)1(اƛرتſاƁات –

 
  :یتم تƂدیر Ɓیمة اƗرض استنادا إƅى ثƜثة ŷوامل ƍي

Ÿاییر كل من تشترك žي ƍذƋ اƅماƂƅانوني و اŸƅامل اŸƅامل اƅمادي واƁƛتصادي و 
سنوضŢ ذƅك žیما Ǝا تŦتƆف من ţیث أƍمیة ŷناصرƍا و یة Żیر أناţƜſƅاƗراضي اŸƅمرانیة و 

  :یƆي بţیث نŦصص ƅكل ŷنصر Šزءا

   
  :یتم تţدید اƂƅیمة اƅتŠاریة Ƙƅراضي اŸƅمرانیة وƂžا ŸƆƅوامل اƅتاƅیة

 یةƅتاƅناصر اŸƅي اž ویتمثل:  
تكون Ƙƅراضي اŸƅمرانیة أو اƂƅابƆة ƆƅتŸمیر  اتصال اƗرض باƅطرق اŸƅامة إذ یŠب أن -

žي ţاƅة ŷدم وŠود ذƅك تصبŢ اƗرض Żیر واسŸة Ɔŷى إţدى اƅطرق اŸƅمومیة و واƎŠة 
 .ƁابƆة Ɔƅبناء

اتصال أو إمكانیة اƙیصال بشبكات اƅكƎرباء، اżƅاز، اƅمیاƋ اƅصاţƅة Ɔƅشرب وكذا  -
 .تصریف اƅمیاƋ اƂƅذرة

 .اƅصƆبة تƆƂل من Ɓیمة اƗرض أو اƂŸƅارتضاریس اƗرض Ɨن اƅتضاریس  -

                                                             
)ϭ( - منار، : أنظرƃة تونس، اŶامŞ ،سیاسیة بتونسƃوم اƄŶƃوق واƀšƃیة اƄمرانیة، كŶƃات اſاŽرتƙمدني واƃاضي اƀƃشناوي، اƃادي اƋ

 . ϬϮ -Ϭϯ، ص ϮϬϬϯ/ϮϬϬϰرساƃة ƃنیل شƌادة اƃماŞستیر، ſانون اƃبیئة واƃتŶمیر، 
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ϭϳϵ  

مساţة اƗرض إذ یŠب أن تكون Ƙƅراضي مساţة كاžیة من أŠل اƅبناء وƂžا Ƃƅواŷد  -
 .اƅتŸمیر اƅمţدد ţƆƅد اƗدنى ƅتƆك اƅمساţة

   
  :یتمثل žیما یƆيو 

ما إذا كان  موŶƁ اƗرض اƅذي یŸد ŷنصرا من ŷناصر زیادة أو نƂص Ɓیمة اƂŸƅار ţسب -
  . اťƅ...اƅمدینة أو žي إţدى اƅضواţي اƂŸƅار یوŠد بمنطƂة صناŷیة أو وسط

ţاƅة اƅسوق اƂŸƅاریة اƅتي یكون اœƛتمان žیƎا مرتž Ŷſي ţاƅة تسŠیل إƁبال Ɔŷى اƅشراء أو  -
 .تكون منſŦضة žي ţاƅة ما إذا كان اƅطƆب أƁل من اŸƅرض

 
ţ ىƅوامل إŸƅكم اţتت Ƌذƍ موعŠمرانیة إذ أن مŸƅراضي اƗیمة اƁ دیدţي تž یدŸد ب

  :اŸƅوامل ƍو اƅذي یţدد طرق استŸمال أو تſŦیض تƆك اƂŸƅارات و نذكر Ɔŷى سبیل اƅمثال
یر žي تصنیف اƗراضي وƂžا Ɨدوات اƅتŸمیر إƅى أراضي ŷمرانیة، أراضي ƁابƆة ƆƅتŸم -

  .اŻ...ťƅیر ƁابƆة ƆƅتŸمیراƅمدى اƅمتوسط أو اƅبŸید و 
  .اƛرتſاƁات اƅمثƆƂة ƅمƆكیة اƗراضي بمŦتƆف أنواƎŷا -
  .Šţم اƅبناء اƅمرŦص بانŠازƋ وƂžا Ƃƅواŷد اƅتŸمیرطبیŸة و  -

 
  :ویتم تţدید اƂƅیمة اƅتŠاریة وƂžا ŸƆƅوامل اƅتاƅیة

 یةƅتاƅناصر اŸƅي اž ویتم:   

–   قوžك وƅى ذƆŷ رفŸتƅتربة یتم اƆƅ یزیوكیماویةſƅتركیبة اƅسمك و  ا
 Ţى سطƆŷ تيƅنباتات اƅیة اŷرض، نوƗل اŦدا Ƌمیاƅوذ اſیة نƆابƁ ،ةŷزراƆƅ ةţƅصاƅتربة اƅا

  .اƗرض
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ϭϴϬ  

- ƅرضاƗبط باŦتي تتƅیة اŦمناƅظروف ا Ɨ رضƗرض اŸمطار، مدى تƗة كمنسوب اŸش
  .اţƅرارة كذا žارقاƅشمس، مدى تŸرضƎا Ɔƅریاح و 

اŦƅصاœص اƅمادیة Ƙƅرض اţƜſƅیة من تضاریس žاƗرض اƅمسطţة تكون أƆŻى من  -
ƆŸŠا مما یƎƁوž یةţƜſƅات اſمكیƅمال اŸب استŸتي یصƅبة اŸصƅتضاریس اƅرض ذات اƗااƎ 

  .أƁل مردودیة
ل žي اƅمţاžظة اƅتي تتمثžة Ɔƅمţاžظة Ɔŷى إنتاŠیة اƗرض و Ɓیمة أŷمال اƅصیانة اƎƅاد -

  . اťƅ...صیانة Ɓنوات صرف اƅمیاƁ ،Ƌنوات اƅسƂيŦصوبة اƗرض و  Ɔŷى
نوŷیة اżƅرس اƅتي تţدد ţسب طریƂة اżƅرس، صنƌſ، منتوƌŠ، مردودیتƌ، وكذا  –

ƌسن...ťƅا .  

   ضاƙة باƂمنطƆƅ تصاديƁƛتطور اƅي مدى اž دید ویتمثلţى تƅة إž
ذ أن Šل ƍذƋ اŸƅناصر من شأنƎا اƅزیادة žي اƅطƆب Żراžي إو اƅنمو اƅدیماƅكثاžة اƅسكانیة و 

Ɔŷى اƗراضي اţƜſƅیة، وكذƅك موŶƁ اƗراضي اţƜſƅیة باƅنسبة ƅطرق اƅمواصƜت، وكذا 
ƁربƎا من اţƅواضر إذ یكون ذƅك ŷامƍ Ɯاما žي تسویق اƅمنتوج اƅذي یضاŷف اƅطƆب Ɔŷى 

  .اƗراضي اţƜſƅیة

   Ÿƅو ذات اƍمرانیة و امل وŸƅراضي اƘƅ نسبةƅبا ƋناƆƁ ما ƌیل بشأنţن
  .)1(سابƂا

 
بţسب طبیŸة  –اƗراضي  –تŦتƆف طرق تţدید اƂƅیمة اƅتŠاریة ƘƅمƜك اƂŸƅاریة 

  .اƗرض إذا كانت ţƜžیة أو ŷمرانیة
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ϭϴϭ  

 
  :تţدید اƂƅیمة اƅتŠاریة وžق أربŶ طرق نتŸرض Ǝƅا žیما یƆيیتم تƂییم اƂŸƅار اţƜſƅي ب

01 
Šة وƅاţ يž ةƂطریƅا Ƌذƍ یةƆŷاž رƎاریة نشیطة و تظƂŷ یة ود سوقŷبرة بنوŸƅتكون ا

یر من أŠل اƗرض باŷƛتماد Ɔŷى اƅمƆŸومات اƅمسƆŠة بƎſرس اƅمŸامƜت، Ÿžند تكƆیف Ŧب
ذات ربƍ Ŷكتارات مŸدة ƙنتاج اŦƅضر و تţدید اƂƅیمة اƅتŠاریة Ɨرض ţƜžیة مساţتƎا أ

سطŢ مبسط Ǝžنا یتŸین Ɔŷى اŦƅبیر أن یƂوم باƅبţث žي Ǝžرس اƅمŸامƜت اƅمسƆŠة اƅتي 
تكون Ǝƅا Ŧصاœص مشابƎة إƅى ţد مŶ تƆك Ɔŷى أراضي موŠودة بنſس اƅمنطƂة و تمت 

  :ƅنتصورƋ أنƌ توصل Ɔƅنتاşœ اƅتاƅیةمراد تƂییمƎا و توžرة žي اƗرض اƅاƅم
مŸدة ƅزراŷة اſƅاكƎة بیŸت بـ ƍكتار مسƂیة و  0.8مساţتƎا  Ɓ01م ƁطŸة أرض ر  -

Żیر مسƂیة بیŸت بـ  ƍكتارات 04مساţتƎا  02دج، وƁطŸة أرض رƁم  280.000
 ƍكتارات مسƂیة مŸدة ƙنتاج اŦƅضر 3.5مساţتƎا  Ɓ03طŸة أرض رƁم دج و  340.000

  :یƆي دج بŸد تƆţیل ƆƅمƆŸومات نتţصل Ɔŷى ما 600.000بیŸت بـ 
ƛ یمكن اŷƛتماد Ɔŷى اƅمƆŸومات اƅمţصƆة بشأنƎا، Ǝžي أرض : 01باƅنسبة ƂƆƅطŸة رƁم  -

مŸدة ƅزراŷة أشŠار اſƅاكƎة Ɔŷما أن اƗرض اƅمراد تƂییمƎا مŸدة ƅزراŷة اŦƅضر إضاžة إƅى 
  .ما یؤدي إƅى استبŸادƍااſƅارق اƅكبیر بین مساţتي اƂƅطŸتین م

ƆیƎا رŻم تساوي Ɯž یمكن اŷƛتماد Ɔŷى اƅمƆŸومات اƅمţصل ŷ: 02باƅنسبة ƂƆƅطŸة رƁم  -
  .يƍذا بسبب ŷدم استſادتƎا من اƅسƂا و بین اƂƅطŸة اƅمراد تƂیمƎاƅمساţة بینƎما و 

اد تشمل Ɔŷى نſس اŦƅصاœص اƅطبیŸیة واƅتƂنیة Ƙƅرض اƅمر Ǝžي : 03باƅنسبة ƂƆƅطŸة رƁم  -
اſƅرق بین اƅمساţتین ضœیل، وƆŷیƌ یمكن اŷƛتماد Ɔŷى اƅمƆŸومات اƅمţصل ƆŷیƎا تƂیمƎا و 



 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϴϮ  

ƆامŸمƅول اţرضƗا Ƌذƍ ىƆŷ تي تمتƅذا و  ة اƍبرةتساوي اŦƅل اţرض مƘƅ اریةŠتƅیمة اƂƅ 
  . 03ضرب اƗرض اƅمراد تƂییمƎا، اƅكل تƂسیم مساţة اƂƅطŸة رƁم  03ثمن اƂƅطŸة رƁم 

  .دج 690.000=  3.5÷ ) 4ل دج  600.000= (یة اƂƅیمة اƅتŠار  -

02 
ŷادة ما تكون نتاşœ اŷƛتماد Ɔŷى ƍذƋ اƅطریƂة žي اƅتƂییم أكبر žاƆŷیة من سابƂتƎا 

مسƂیة ƍكتارات ذات تضاریس سƆƎة و  Ǝ03ا žإذا كان اƅمراد ƍو تƂییم ƁطŸة أرض مساţت
اƅمراد تţدید ƁیمتƎا  تشابƎا مŶ اƅصƂſةƂſات اƗكثر Ɓربا و اƎſƅرس ŷن اƅصžیŠب اƅبţث žي 

  :ƅنتصور أنƌ تم اţƅصول Ɔŷى اƅنتاşœ اƅتاƅیةاƅتŠاریة و 
Ɓد ƍكتار و  02اŦƅبرة تبźƆ مساţتƎا  ŦصاœصƎا مشابƎة Ƙƅرض مţل Ɓ01طŸة رƁم  -

  .دج 3.000.000بیŸت بـ 
Ɓد ƍكتار و  04تƎا اŦƅبرة تبźƆ مساŦ ţصاœصƎا مشابƎة Ƙƅرض مţل Ɓ02طŸة رƁم  -

  .دج 420.000بیŸت بـ 
 6.000.000اكƎة بیŸت بـ ƍكتار، مżروسة أشŠار ž 02مساţتƎا  Ɓ03طŸة أرض رƁم  -

ن اŦƅصاœص اƅمتشابƎة و دج ƍذا و  ٕ  02و 01ساţات باƅنسبة ƅكل من اƂƅطŶ كذا تƂارب اƅما
نƎا žي ţین مŶ اƂƅطŸة اƅمراد تƂییمƎا یسمƅ Ţنا باŷƛتماد Ɔŷى اƅمƆŸومات اƅمţصƆة بشأ

اƅتي تŦص أرض ţƜžیة مŸدة ƅزراŷة اƗشŠار  03تستبŸد تƆك اƅمتƂƆŸة باƂƅطŸة رƁم 
ن اƅمتوسط ƅكل من اƂƅطŶ اƅمثمرة، وƆŷیƌ تساوي اƂƅیمة اƅتŠاریة Ƙƅرض مţل اŦƅبرة، اƅثم

  .دج 381.000ضرب مساţة اƗرض أي  02و 01رƁم 
  
  
  



 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϴϯ  

03   
یŸیش مŸظم أžرادƋ من ) منطƂة( تƎا Ŧاصة žي مŠتمƍŶذƋ اƅطریƂة تظƎر أƍمی

اţƜſƅة إذ تŸد ƍذƋ اŦƗیرة اƅنشاط اƅرœیسي، وƁد تم اƅتأكید Ɔŷى اŷتماد ƍذƋ اƅطریƂة بموŠب 
ŷن  15/11/1994اƅصادرة žي بدراسة وتƆţیل اƅسوق اƂŸƅاریة و اƅتƆŸیمة اƅتƂنیة اƅمتƂƆŸة 

ƅ امŸƅمدیر اƅیاƅماƅوطنیة بوزارة اƅك اƜمƘ ة و şناتƅاریة اŠتƅیمة اƂƅساس تساوي اƗذا اƍ ىƆŷ
ƅنأŦذ اƗمثƆة اƅتاƅیة ƅثƜث ƁطŶ أرضیة اƅتي بیŸت اƅمتوسط تƂسیم نسبة اƙنتاŠیة و  اƅصاžي

دج ƅمساţة تبƍ600.000  źƆكتارات و 03دج ƅمساţة تبţ3.000.000  źƆسب اƅترتیب بـ 
یكن اƙنتاج اƅصاžي اƅمتوسط ƍƅكتارات و  05دج ƅمساţة تبƍ4200.000  źƆكتارات و 04

،  ةدج ƎƆƅكتار اƅواţد žتساوي اƅنسبة اƙنتاŠی 50.000باƅنسبة Ɨراضي اƅمسƂیة یƂدر بـ 
اƅنسبة اƙنتاŠیة اƅمتوسطة ضرب مساţة اƗرض، اƅكل تƂسیم اƅثمن، أي أنƎا تكون باƅنسبة 

  :)1(یƆي ƂƆƅطŶ اƅثƜثة كما
 % 5.95=  03اƂƅطŸة رƁم و  % 5.55=  02اƂƅطŸة رƁم و  %5=  01اƂƅطŸة رƁم  -
 Ɔŷ )5%یƌ تساوي اƅنسبة اƙنتاŠیة اƅمتوسطة مŠموع اƅنسب اƙنتاŠیة تƂسیم ŷدد اƂƅطŶ أيو 

بذƅك تساوي اƂƅیمة اƅتŠاریة ƂƅطŸة أرض و  % 5.5=  3÷  )% 5.95+  5.55%+ 
 818.181یم نسبة اƙنتاŠیة أي ƍكتار مسƂیة، اƅناتş اƅصاžي اƅمتوسط تƂس 02مساţتƎا 

  .دج

04 
ƍي طریƂة Ŧاصة باƗراضي اţƜſƅیة اƅتي تكون مţل Ƃŷد إیŠار وƛ یƎم إذا كان و 

مبźƆ اƅدŦل اƅصاžي  تساوي اƂƅیمة اƅتŠاریة ƘƅرضƙیŠار نƂدي أو Ɓسط من اƅمنتوج و بدل ا
أمƜك ţƜة و اƍſƅذƋ اŦƗیرة تكون مţل تţدید دوري من Ɓبل مصاŢƅ  تƂسیم نسبة رأسمال
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 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϴϰ  

اƅتي تدŦل ƍكتارات، و  Ƃƅ03طŸة أرض مساţتƎا اƅدوƅة žإذا كنا بصدد تţدید اƂƅیمة اƅتŠاریة 
ƋدارƂم Ŷد سنویا و  6000 ریţواƅكتار اƎƆƅ تبار أن نسبة دجŷى اƆŷددت بـ  رأسمالţ دƁ

  .)1(دجƍ ÷12%  =150.000كتارات  3÷ دج  ž6000تساوي ƁیمتƎا  12%

 
   :اŸƅمرانیة Ɔŷى ثƜث طرق أساسة ƍيتŸتمد žي تƂسیم اƗراضي 

01   
Ÿمƅا ƌسſو نƍ ةƂطریƅا Ƌذƍ يž تمدŸمƅساس اƗیة إن اţƜſƅراضي اƗییم اƂي تž تمد

ƛ داŷي ƆƅرŠوع و  ƍي اƅطریƂة اƅتي تŸطي نتاŠ şœیدة، إذ ŷادة ما تكون اƁƗرب من اƅواŶƁو 
  .نţیل بشأنƎا إƅى ما ƆƁناƋ سابƂا باƅنسبة Ƙƅراضي اţƜſƅیةƅذكر مبادƎœا و 

02 
  : یŸتمد Ɔŷى ƍذƋ اƅطریƂة متى تواžرت žي اƗرض مţل اƅتƂییم اŦƅصاœص اƅتاƅیةو 

Ƃص كأن تكون باƅطول أي أن واƎŠة اƗرض Ɔŷى اƅطریق اŸƅمومي تكون صżیرة مما ین -
  .ƁیمتƎا اƅتŠاریة

Żیر متساویة مما یſŦض ƁیمتƎا اƅتŠاریة، إذ یتطƆب تضاریس ƁطŸة اƗرض صŸبة و  -
Ɨا، و اƎţتسویة سطƅ یةžات إضاƂſث مر نƜى ثƅرض إƗییم اƂرض تſة تƂطریƅا Ƌذƍ إنž ƌیƆŷ

، Ɔŷى أن یŸتبر ما زاد ŷن اƅمنطƂة اƅثاƅثة كأرض مŦصصة )اƅطول( مناطق ţسب اŸƅمق
  .اŦƅضراء أي Żیر ƁابƆة Ɔƅبناء Ɔƅمساţة
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 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϴϱ  

03   
ŷند بیƁ ŶطŶ أراضي تمت تƎیœتƎا وأصبţت Šاƍزة تستŸمل žي Żاƅب اţƗیان 

اƅتƎŠیزات اŠƅدیدة، žباƅرŠوع إƅى Ǝžرس اƅمŸامƜت اƂŸƅاریة یتم استŦراج ƛستƂبال اƅبناءات و 
  : اƅمƆŸومات اƅتاƅیة

Ǝƅا نſس  وسط ƆƅمربŶ اƅواţد باƅنسبة ƂƅطŶ شبیƎة باƗرض اƅمراد تƂییمƎا أياƅثمن اƅمت -
 ŶطƂƆƅ راضيƗل اżشƅ متوسطƅامل اŸمƅن اŷ ثţبƅبدایة اƅي اž یتمž راضيƗل اżدل شŸم

  .اƅمŸتمدة من أŠل تţدید اƅثمن اƅمتوسط Ǝƅا
Ɔمتر اƅمربƆŷ Ŷیƌ تساوي اƂƅیمة اƅتŠاریة ƂƅطŸة اƗرض مţل اƅتƂییم، اƅثمن اƅمتوسط ƅو 
  .دج1.200.000اƗرض مţل اƅتƂییم أي  ƂƆطŸة اƅمŸتمدة مضروب žي مساţةƅاƅواţد 

 
ţƜžیة كانت أو (أساسا Ɔŷى مŸیار طبیŸة اƗرض  یوضŶ نظام تصنیف اƗراضي

   :وƂžا ƅما یƆيƍذا اƅتƂییم  اſƅرعوسنتبž Ŷي ƍذا  )ŷمرانیة

 
اƅمتضمن اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري اƗراضي اţƜſƅیة  90/25من Ɓانون  ŷ04رžت اƅمادة 

  : Ɔŷى أنƎا
ƍي كل أرض تنتş بتدŦل اƙنسان سنویا أو ƜŦل ŷدة سنوات إنتاŠیة یستƆƎكƌ اƅبشر أو " 

Ÿكا مباشرا أو بƜƎة استŷصناƅي اž كƆƎیوان أو یستţƅاƌƆویţد ت".   
  :أراضي žتنŸدم žیƎا اƅمƆكیة اŦƅاصة وƂžا Ɔƅنظام اţƅاƅيƎžي بیة أما اƗراضي اżƅا

Šزاœري تصنیſین Ɓد أوŠد اƅمشرع اƅصنیف اƗراضي ŷمƆیة تƂنیة مţضة و إن ŷمƆیة ت
، žاƗول Ɓاœم Ɔŷى أساس اƅتركیبة اŠƅیوƅوŠیة Ɔƅتربة وƍو اƅتصنیف اƅمشار أساسیین Ƙƅراضي

اƅثاني Ɔŷى أساس اƅمناخ ţین یƂوم اƅتصنیف  ي، 90/25žإƅیž ƌي Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري 



 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϴϲ  

كذا Ŧضوع اƗرض من ŷدمƅ ƌنظام اƅسƂي، وƍو اƅتصنیف اƅمŸتمد من Ɓبل اƅمشرع اƅساœد و 
  .ž1989ي Ɓانون اƅماƅیة ƅسنة 

01 
اƅمتضمن اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري Ɔŷى تصنف  90/25من اƂƅانون  05نصت اƅمادة 

Ɨیة اţƜſƅى راضي اƅصبة و إŦ دا وأراضيŠ صبةŦ صأراأراضيŦƅةبو ضي متوسطة ا 
  :تصنف اƗراضي اţƜſƅیة إƅى أربŸة أصناف من ƍذƋ اƅمادةو  ةبو ضŸیſة اŦƅصو 

   
وƍي تŸد ذات طاƁة  ة أو اƂƅابƆة ƆƅسƂيوƍي اƗراضي اŸƅمیƂة اţƅسنة اƅتربة، اƅمسƂی

  .)1(ة ŷاƅیةإنتاŠی

   
راضي ƍي اƗراضي اƅمتوسطة اŸƅمق، اƅمسƂیة أو اƂƅابƆة ƆƅسƂي أو ƍي تƆك اƗو 

اƅواŸƁة žي مناطق رطبة أو شبƌ رطبة، وƛ تţتوي Ɔŷى أي اţƅسنة اŸƅمق اżƅیر مسƂیة و 
žراŻق طبوœواŷ2(یة(.  

 
اŸƅمق راžیة و ى ŷواœق متوسطة žي اƅطبوƅŻتي تţتوي Ɔŷوƍي اƗراضي اƅمسƂیة ا

نسبة اƗمطار žیƎا مŸتبرة وƛ تţتوي Ɔŷى ŷواœق ضي Żیر اƅمسƂیة اƅمتوسطة اŸƅمق و اƗراو 
سطة žي اƅطبوŻراžیة، وžي اƗراضي Żیر اƅمسƂیة اƅتي تţتوي Ɔŷى ŷواœق متو و طبوŻراžیة 

نسبة اƗمطار ƅمسƂیة اƅمتوسطة اŸƅمق و ي Żیر ااƗراضو نسبة اƗمطار žیƎا متżیرة اŸƅمق و 
  . žیƎا متوسطة أو مرتŸſة مŷ Ŷواœق متوسطة žي اƅطبوŻراžیة

                                                             
)ϭ( - مادة  :أنظرƃاϬϲ اريƀŶƃا ƊیŞتوƃمتضمن اƃانون اƀƃمن ا . 
)Ϯ( - مادة  :أنظرƃاϬϳ  انونƀƃمن اƊسŽن . 
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ϭϴϳ  

 
نسبة اƗمطار žیƎا متżیرة بوŻراžیة كبیرة و ƍي اƗراضي اƅتي تţتوي Ɔŷى ŷواœق طو 

   .)Ɯ)1نŠرافƅإضاžة ƅتŸرضƎا 

021989 
ماما مŶ اƅتصنیف ƍو مطابق ت 1989اƅماƅیة ƅسنة  اƂƅانوناƅتصنیف اƅوارد žي 

منطƂة Ɓاœمة بţد ذاتƎا Ɔŷى أن یتم  بƅ ƌƆŸŠكل نوع من أنواع اƗراضي ƍذااƅمذكور أƋƜŷ و 
ƌدمŷ ري منƅا من نظام اƎادتſسب استţ ینſى صنƅا إƎسیمƂت .  

  .Šاžة 1مسƂیة " أ"أراضي Ŧصبة Šدا یرمز Ǝƅا  -
  .Š2اžة  1مسƂیة " ب" اƗراضي اŦƅصبة یرمز Ǝƅا  -
  .Š2اžة  1مسƂیة " ج"اƗراضي اŦƅصبة یرمز Ǝƅا  -
  . Š2اžة  1مسƂیة " د"اƗراضي اŦƅصبة یرمز Ǝƅا  -

 
إن تصنیف اƗراضي اţƅضریة یتم Ɔŷى مرƆţتین، Ɓسمت اƅبƆدیات اƅمكونة ƂƆƅطر 

ƅوطني إƅوزارياƅرار اƂƆƅ اƂžة مناطق وŸي  ى أربž مؤرخƅمشترك اƅمتضمن و  24/05/1994اƅا
اƅمناطق اſƅرŷیة ƅتţدید اƂƅیمة اƙیŠاریة اŠƅباœیة žي مŠال یف اƅبƆدیات ţسب اƅمناطق و تصن

ƅاري اƂŸƅرسم اƅمبنیة و اƅیر اŻ كیاتƆمƅى اƆŷ اریمطبقƂŸƅك اƜمƗییم اƂود تŠة وƅاţ يž ة
وƂžا  اƗراضي اţƅضریة ƆƅبƆدیة اƅواţدةیتم تƂسیم  žي مرƆţة ثانیةنƂص žي اƅتصریŢ و 

  .ƆƅتƂسیم اƅمţدد žي أدوات اƅتŸمیر
  

                                                             
   .102- 101سماŵین شامة، مرŴŞ سابق، ص : أنظر - )1(

 . 26، ص ŴŞ سابقمر ƀżیر żایزة،  -
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ϭϴϴ  

01 
صنſت اƅبƆدیات وƂžا ŠƆƅدول اƅمţƆق باƂƅرار اƅوزاري اƅمشترك إƅى أربŶ مناطق كل 

ŷ تويţر تœزاŠƅي اž اریةƂŸƅسوق اƅیة أي أن اŷرž ث مناطقƜا ثƎة بƂى منطƆ12  ةƂمنط
   .رœیسیة Ɔƅنشاط اƂŸƅاري

  
  "ج"اƅمنطƂة اſƅرŷیة  "ب"اƅمنطƂة اſƅرŷیة   "أ"اƅمنطƂة اſƅرŷیة   

  111  129  124  1اƅمنطƂة 
  250  22  61  2اƅمنطƂة 
  373  22  109  3اƅمنطƂة 
  225  12  17  4اƅمنطƂة 

 
02 

ة ŷن طریق أدوات اƅتƎیœة واƅتŸمیر وƍذا یتم تصنیف اƗراضي اţƅضریة داŦل اƅبƆدی
Ɓى إƆŷ ممارسƅنشاط اƅة اŸسب طبیţ ةƂیم كل منطƆ)يŷضري، سكني، صناţ  اريŠت ...

ťƅإ( یمƂتƅد اŷواƂب Ɯمŷو ،)تصاديƁƛانوني، اƂƅمادي، اƅنسبة ) اƅاریة باŠتƅیمة اƂƅدید اţیتم ت
  . )ƅ)1كل منطƂة

 
 
 

                                                             
)ϭ( - سابق، ص : أنظر ŴŞین شامة، مرŵسماϭϬϰ . 
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ϭϴϵ  

 
رنسیة بتوزیŶ اƗراضي اţƜſƅیة اſƅرنسي ŠƆƅزاœر Ɓامت اƙدارة اſƅ منذ دŦول اƛستŸمار

Ɓد تمت žرنسة اƗراضي تزع أƆŻبƎا من اƅمƜك اƗصƆیین و Ŧاصة اŦƅصبة منƎا ƆƅمŸمرین أنو 
كونسیƆت اƅصادر بتاریť  ساţƜſƅیة من ƜŦل اƂƅوانین اſƅرنسیة كƂانون سینا تی

22/04/1863.  
تنظیمات إƅى تżییر شامل وكامل Ɨنماط وأشكال و  منذ اƛستƜƂل سŸت اŠƅزاœرو 

موŠبƎا تنظیم اƗراضي اƗراضي اţƜſƅیة من ƜŦل سن مŠموŷة من اƂƅوانین اƅتي یتم ب
  .ƆƅصاŢƅ اŸƅاماƅتصرف žیƎا Ŧدمة ƅصاţب اƗرض و  كیſیةاţƜſƅیة و 
اƅمتضمن Ɓانون اƅثورة اƅزراŷیة اƅذي كان یƎدف إƅى تŠمیƁ 71/73  Ŷد Šاء اƗمرو 

ا žي إطار تستżل من طرف اƅمواطنین Šماŷییة اţƜſƅیة ƅتصبŢ مƆكا Ɔƅدوƅة و اƅمƆكیة اƂŸƅار 
ŷمƜ باƂƅانون اƅمتضمن اƅتوŠیƌ د إżƅاء Ɓانون اƅثورة اƅزراŷیة و بŸاƅتŸاونیات اţƜſƅیة و 
تŠاري تتمتŶ باƅشŦصیة ث مؤسسة ŷمومیة ذات طابŶ صناŷي و اƂŸƅاري Ƃžد تم استţدا

  .Ɯل اƅماƅي تţت اسم اƅدیوان اƅوطني Ƙƅراضي اţƜſƅیةاƛستƂاƅمŸنویة و 
اƅمتضمن Ɓانون و  18/11/1990اƅمؤرخ žي  90/25ون من اƂƅان ŷ04رžت اƅمادة 

ƍي كل و اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري اƗراضي اţƜſƅیة بأنƎا اƗراضي اţƜſƅیة أو ذات اƅوƎŠة اţƜſƅیة 
اŠا یستƆƎكƌ اƅبشر أو اţƅیوان أو أرض تنتş بتدŦل اƙنسان سنویا أو ƜŦل ŷدة سنوات إنت

ƌƆویţد تŸكا مباشرا أو بƜƎة استŷصناƅي اž كƆƎیست.  
اƛستƜżل و اƛستصƜح ي اţƜſƅیة ŷدة مŸامƜت كاƅبیŶ واƙیŠار و ترد Ɔŷى اƗراضو 

اƅمتضمن ضبط  08/12/1987اƅمؤرخ žي  87/19ذƅك باƅرŠوع Ÿƅدة Ɓوانین كاƂƅانون و 
ſƅراضي اƗل اƜżیة استſكیƜ وطنیة وƅك اƜمƘƅ ةŸتابƅیة اţمƎباتŠین وواŠمنتƅوق اƂţ دیدţت 

  .استرŠاع اƗراضي اţƜſƅیةزیادة ŷن اƅتأمیم و 



 اƗطار اƀƃانوني اŶƃام Ɩƃراضي اšƚŽƃیة żي اƃتشریŴ اŞƃزائري: اƃباب اƕول
   

ϭϵϬ  

Ɓد سŸى اƅمشرع اŠƅزاœري نţو تشŠیŶ اƛستثمار باستƂطاب رؤوس اƗموال مما و 
یſرض توžیر اƅمŸطیات اƜƅزمة ţƅث اƅمستثمرین Ŧاصة اŠƗانب Ɔŷى استƜżل أمواƎƅم 

œر ƍؤƛء اƅذین تنصب اƍتماماتƎم باƗساس Ɔŷى اƅسوق اƂŸƅاریة وƁواŷد تسییرƍا žي باŠƅزا
ة بإżƅاء Ɓیود اƅتمƆیك اƅدوƅة ومدى مرونتƎا وكمرƆţة أوƅیة تƂرر تţریر اƅمŸامƜت اƂŸƅاری

اƅتي ƅم تكن تƂتصر Ɔŷى اŠƗانب بل كانت تشمل أیضا اƅمواطنین بŸſل اƅسیاسة Ƙƅراضي و 
  . تŠƎتƎا اŠƅزاœر Ƃŷب اƛستƜƂل مباشرةاƂŸƅاریة اƅتي ان

Ɓد أوŠد اƅمشرع اŠƅزاœري صنیف اƗراضي ŷمƆیة تƂنیة مţضة و كما أن ŷمƆیة ت
تصنیſین أساسیین Ƙƅراضي اţƜſƅیة أو ذات اƅوƎŠة اţƜſƅیة، žاƗول Ɓاœم Ɔŷى أساس 

žي ţین  Ƃارير إƅیž ƌي Ɓانون اƅتوŠیƌ اŸƅاƅتركیبة اŠƅیوƅوŠیة Ɔƅتربة وƍو اƅتصنیف اƅمشا
كذا Ŧضوع اƗرض من ŷدمƅ ƌنظام اƅثاني Ɔŷى أساس اƅمناخ اƅساœد و یƂوم اƅتصنیف 

 . 1989اƅسƂي، وƍو اƅتصنیف اƅمŸتمد من Ɓبل اƅمشرع žي Ɓانون اƅماƅیة ƅسنة 
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ϭϵϮ  

 
تم žي ƍذا اƅباب تناول منازŷات اƗراضي اţƜſƅیة واƅتي تŸد من أƍم اƅمنازŷات سی  

اƅمطروţة أمام مŦتƆف اƎŠƅات اƂƅضاœیة سواء أمام اƂƅضاء اŸƅادي أو اƂƅضاء اƙداري، 
باŦتƜف اƂƅوانین  وƍذا ƅكثرة اƅسندات اƅمţتş بƎا من طرف اŦƅصوم من ƎŠة واŦتƎžƜا

ر ƍو سبب ƍذا اŸƅمل أیضا إذ ƛ مبر وأساسƌ و اƅمنظمة Ǝƅا كون أن ƍدف اŸƅمل اƂƅضاœي 
ذا تدŦل اƂƅضاء رŻم Żیبة اƅنزاع žإن اţƅكم اƅذي ƅتدŦل اƂƅضاء ţیث ƛ یوŠد نزاع، و  ٕ ا

ƌیž ضيƂمƅشيء اƅیة اŠţ ردا منŠیكون م Ƌة، و یصدرƂیƂţƆƅ نواناŷ دŸی ƛ من ثم.  
žض Ƃƅاضي اƗساسي ƍو žض اƅمنازŷات و ة اƅتي مſادƍا أن ŷمل اإن اſƅكر 
ƍي صţیţة žي اƌƂſƅ اŠƙراœي و مأƅوžة ست مستţدثة بل ƍي žكرة تƆƂیدیة و اŦƅصومات ƅی

من اƅناţیة اƅمنطƂیة أیضا من اƅناţیة اƅتاریŦیة ƅم یوŠد اƂƅاضي ریŦیة و من اƅناţیة اƅتا
Ɯسƅى اƆŷ ظةžاţمƆƅ ƛام إŷ تمكموظفŠƛسم م اţ ن طریقŷ اتŸتمŠمƅي اž يŷا

ƛ یزال ƍذا اŸƅمل مسندا ƂƆƅضاء Ŧصوصا مƁ Ŷاŷدة ŷدم اŦƅصومات بƂول ţاسم مƆزم، و 
ŸتمŠمƅذي تسود اƅذاتي اƅتضاء اƁƛواز اŠ متمدینة الآن وƅتات اƅضي اƂرد أن یſƆƅ Ţتسم ƛ ي

Ƃاضي أن یſصل كذƅك من اƅناţیة اƅمنطƂیة ƅیس من اƅمƂŸول أن یطƆب من اƅو  ƅنſسƌبنſسƌ و 
ƍذƋ اſƅكرة ƅیست Ƃžط و ƛ یتدŦل إţƅ ƛسم نزاع مŸین و ž، Ǝžي مسأƅة ƅیست مţل نزاع

أثیرا Ɔŷى اƅمنطق بل Ƃžد بżƆت من اƅرسوخ أن أţدثت تة ومأƅوžة وتتſق مŶ اƅتاریť و تƆƂیدی
Ÿنى اƅدƁیق اŠƙراœیة إذ یطƆق žي žرنسا Ɔŷى اŸƅمل اƂƅضاœي باƅماƅمصطţƆات اƂƅانونیة و 

Ƃاتبŷمنازƅضاء ا.  

اƅناتŠة ŷن كل اƅمŸامƜت اƅواردة تناول اƅمنازŷات اƅمتƂƆŸة و م žي ƍذا اƅباب تسیو 
 من ƎŠة أŦرى باƙدارةو  ذƅك من ƜŦل تƎƂƆŸا باžƗراد من ƎŠةاţƜſƅیة و Ɔŷى اƗراضي 

  .یمكن تناوƌƅ من ƜŦل ƍذƋ اƅدراسةكون أن اƅمنازŷة اƂƅضاœیة من أƍم ما 
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ϭϵϯ  

 :ذا اƅباب من ƜŦل اſƅصول اƅتاƅیةƍ سوف یتم تناولو 

 
 
 
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 
ƌم بƆمسƅي من  بات من اţƜſƅطاع اƂƆƅ یوم ماƅتصادیة و اƁیة واŷتماŠسیاسیة آثار ا
ŶتمŠمƅیاة اţ ىƆŷ ذا  تؤثرƍ ى تنظیمƅوانین تتوƁ ك من ضرورة إصدارƅذ ƌتضیƂوما كان ی

  .اƂƅطاع اţƅیوي
مما تمت مţƜظتƆŷ ƌى ƍذƋ اƂƅوانین أنƎا ƅم تكن žي إطار سیاسة ţƜžیة ومŶ ذƅك و 

ثابتة، وƁد ترتب Ɔŷى ذƅك كثرة اƅتشریŸات،  ةیدیوƅوŠیضمن إŷامة وƅم یكن ƍذا أو ذاك من 
ء واƅناŠمة ŷن وŷدم تŠانس أţكامƎا باƙضاžة إƅى تƆك الآثار اƅتي أثƆƂت كاƍل اƂƅضا

اƅتي ƍي žي تزاید مستمر وƅم تسمŢ اſƅرصة من ƎŠة أŦرى ƂƆƅضاء كي منازŷات Ƃŷاریة و 
ƍذا اƅمŠال اţƅیوي اƅذي أصبţت  وني žيیضŶ اƅمبادئ اƂƅانونیة اƅتي تƂţق اƛنضباط اƂƅان

ţƜſي ƅم یظſر ماتƌ اżƅاƅبة ƍي اſƅوضى وƛ ربما اƅسبب žي ذƅك یŸود إƅى أن اƅنشاط اƅس
مستƂل كما ƍو اƅثابت žي بŸض اƅدول اƅتي ŷرžت تƂنین ƂƆƅانون  بŸد بتنظیم Ɓانوني

  . )1(اƅزراŷي
تƂوم بتنظیم بŸض Šوانب ƍذا  ةžي žروع Ɓانونی متناثرةبل یوŠد ƍناك Ɓواŷد Ɓانونیة 

اƅنشاط دون أن یكون ƍناك Ɓاسم مشترك بینƎا أو ŠامŶ یŠمƎŸا أو Ɔžسſة موţدة تنبŶ منƎا 
 71/73ما یتƆŸق بتنظیم اƅمƆكیة اţƜſƅیة بدایة من اƅتسییر اƅذاتي ثم اƅثورة اƅزراŷیة بأمر 

اƛستƜżل اţƜſƅي منƎا ما ƍو Ŧاص بوƁانون اƗوƁاف، و  ƂŸƅ90/25اري Ɓانون اƅتوŠیƌ او 
ى أسƆوب اƅذي أżƅ 87/19اƅثورة اƅزراŷیة Ɓانون أسƆوب اƅتسییر اƅذاتي و  ىیضاف إƅبţیث 

Ɨم من اŻرƅذاتي وباƅتسییر اƅتنظاƅیث اţ یة منţƜſƅسیاسة اƅا اƎتƂƂţ تيƅة اżƅباƅمیة اƍ یم
 Ŷا ومƎأن ƛذاإƍ  ة وƆشام ƛیة وƁیست واƅţƅسید اŠدم تŷ ىƅصور إƂƅذا اƍ ŶŠیة یرžكاƅمایة ا

                                                             
رض اšƚŽƃیة ومƄكیتƌا بأنƊ مŞموŵة اƀƃواŵد اƀƃانونیة اƃمنظمة Ƅƃنشاط اšƚŽƃي، سواء تƄŶق منƌا باƕ  ياƃزراŵ یŶرف اƀƃانون - )1(

źستƙي كما أو باšƚŽƃنتاج اƗیث تنظیم اš یوانیة منšƃثروة اƄƃ ي وتنظیمšƚż اونŶمال وتŵوما تربط من أ Ɗي وتنظیمšƚŽƃل اƚ
ƀة بƀƄŶمتƃمسائل اƃا ƊزائŞم أƋيیمثل أšƚŽƃح اƚصƗوانین ا.  .  
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ƅیة مما أدى إţƜſƅراضي اƘƅساسیة  ىƗامة اŷدƅذي یمثل اƅي اţƜſƅطاع اƂƅاض إنتاج اſŦان
 .)1(اƅوطني باŷتبارƋ اƅثروة اƅتي ƛ تزول ƁƜƅتصاد

اƙدارة اƅسیاسیة من اƅضżوط ة اƅوطنیة من اƅسیطرة اŠƗنبیة و مŶ ذاƅك žتţریر اƙدار 
ƅم یتكامل  تبŸا ƅذƅك اƛستƜƂل اƅسیاسي ماستƜƂل اţƜſƅي و ſینا ƅتƂţیق اƛاŠƛتماŷیة ƛ یك

مƎŸما اƍتمام مماثل باƅمţاžظة Ɔŷى اƅرŸƁة اţƜſƅیة ţتى نصل إƅى تƂţیق اƅوžرة žي 
من ƛ یمƆك Ɓوتƛ ƌ یمƆك "اƂƅاƆœة  مƂوƅةƆطبƂا ƅاƙنتاج اţƜſƅي بما یكſل اƛكتſاء اƅذاتي 

ƌریتţ".   
ن كما أ ،یţتاج إƅى اƂƅدر اƅضŦم من اƅموارد اƅذي ƆƅنƎوض بƎذا اƂƅطاع اţƅیويو 

ƍ ىƆŷ امŸƅاق اſنƙطاعذاƂƅا ا Ƃţممكن أن یƅا من اŠا منتƁاſتبر إنŸل یƜƂستƛن طریق اŷ ق
طاع واƅذي اƅتţرر من اƅتبŸیة اŠƗنبیة ŷن طریق توžیر žاœض من ƍذا اƂƅاƁƛتصادي و 

  .اƛستƜƂل یŸتبر مؤشرا ƍاما Ǝƅذا
ƅمایة اţ ةƅمسأž ضیةƁیویة وţ ةƅیة تشكل مسأţƜſƅراضي اƗل اƜżة استƂار وطریƂŸ

  .وتؤثر أساسا Ɔŷى مستƂبƎƆا تţكم إƅى ţد بŸید žي تطور اƅشŸوبŠوƍریة ت
وƆŷیž ƌإن توžیر ţمایة Ɓانونیة ƆƅمƆكیة اƂŸƅاریة اţƜſƅیة ŷن طریق تمكین صاţب 

شأنƌ اƅمساƍمة žي تطویر اƂŸƅار من اƅتصرف žیƌ واستŸماƌƅ واستƌƅƜż بصſة ƍادœة من 
  .اƂŸƅار بصſة ŷامة

ţصصت أŦ وانینƂƅناك ترسانة من اƍ د أنŠذا نƅي كل كž مایةţƅا ƋذƎƅ یةƆصیſاما ت
  .اƂƅانون اƙداري  اƂƅانون اŠƅزاœي،من اƂƅانون اƅمدني، اƂƅانون اƂŸƅاري

 اœل وأدوات Ɓانونیة ناŸŠةƗن اƅمƆكیة Š ƛدوى من تƂریرƍا إن ƅم تكن ƍناك وس
  .žاƅمƆكیة اƅمŠردة من اţƅمایة یكون Ǝƅا وŠود مادي دون اƅوŠود اƂƅانوني تţمیƎا،

                                                             
 ;ϭͿ- RAYMOND MALEZIEUX- droit, rural presses Universel toures de France, Edition, 1973, P 
06-08.  



 اšƚŽƃیة اƕراضيزŵات امن: اƃباب اƃثاني
   

ϭϵϲ  

راضي اţƜſƅیة وžي اţƅمایة اƅمدنیة Ƙƅوسیتم žي ƍذا اſƅصل وžي مبţث أول تناول 
ایة تطرق žي اƅمبţث اƅثاƅث إƅى اţƅموناƅمبţث اƅثاني اţƅمایة اƙداریة Ƙƅراضي اţƜſƅیة 

ſƅراضي اƘƅ یةœزاŠƅياƆما یƅ اƂžذا وƍیة وţƜ :  

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 اšƚŽƃیة اƕراضيزŵات امن: اƃباب اƃثاني
   

ϭϵϳ  

 
ƅمƆكیة أو اƅثروة اƅتي ƍ ƛي ااƁتصادیة ƛ تضاƍیƎا Ɓیمة أŦرى و ƆƅمƆكیة اţƜſƅیة Ɓیمة 

باƅدرŠة اƗوƅى ƅتƂţیق اƅتنمیة اƁƛتصادیة ƗنƎا اŸƅمود تزول واƅتي ینبżي اŷƛتماد ƆŷیƎا و 
نظرا ƎƅذƋ اƍƗمیة اƅباżƅة ي بŸیدا ŷن اƅتبŸیة اƁƛتصادیة و اƂſƅري ƅبناء نظام اƁتصادي ذات

ٕ اƗراضي  اƅتي تتمتŶ بƎا صوص تشریŸیة تكون كاžیة Ǝا بنţاطتاţƜſƅیة وŠب إŷدادƍا وا
Ƃƅص اƂندثار أو نƛطر اŦ ا منƎمایتţƅ ا وƎب Ŷتي تتمتƅتصادیة اƁƛدنا یمة اƜما كانت بƅ

ƛستثمارات اƅوطنیة واŠƗنبیة واƅشيء اƅذي یتطƆب منƎا اŷƙداد مƂبƆة Ɔŷى استŦدام ا
ة اƅتي بدأت اŠƛتماŷیاƅتţوƛت اƁƛتصادیة و سریŶ بżیة اƅتţضیر ƅمواƎŠة ƍذا اƅتطور اƅو 

ƛ شك žي أن اƅمساœل اƂŸƅاریة žي اƅبƜد بما یţیط بƎا من إشكاƛت اƅبƜد žي إنŠازƍا و 
Ɨكثیر من اƅي اž ةƆŦدة أو متداƂŸة مŷاŠیل بشƆţتƅدراسة واƅى اƅة إŠاţت بţوال أصبţ

ƅشكل ة بƎذƋ اŸƅمƆیة بایاƅمŸنتكامل اƗدوار بین مŦتƆف اƎƅیœات وţزم ƅتوضیŢ اƁƜŸƅات و 
ة یƆف اƎƅیœات اƅمŸنتكامل اƗدوار بین مŦتاƅذي ینمي ţریة اƅمŸامƜت وţركیة اƁƜŸƅات و 

اƅثƂة  Ƃررƅشكل اƅذي ینمي ţریة اƅمŸامƜت وţریة اƂŸƅارات من ƎŠة ویبابƎذƋ اŸƅمƆیة، و 
اƅمسبق روري و ي ƍذا اƅمŠال ƍو اƅشرط اƅضذƅك Ɨن اƅتţكم ž واƛطمœنان من ƎŠة أŦرى،

žإذا كان اƅمƎŠود الآن مركزا Ɔŷى  ي واŠتماŷي Ÿžال ومثمر ومن ƍنا،Ɨي تţرك اƁتصاد
ماŷیة بدایة باƅتطƎیر اŠƛتžي مŦتƆف اƅمیادین اƁƛتصادیة و  إیŠاد Ɓواŷد انطƜق Šدیدة

 žإن اŸƅنایة باŠƅوانب اƂŸƅاریة ƍي بدایة اƅبدایات ƗنƎا اƁƛتصادي واƂƅضاء Ɔŷى اƅرواسب،
  .تƂوم Ɔŷیƌ بƂیة اƅنشاطات اŦƗرى اƗساسیة اƅذي

 اƅمبţثƙبراز أوƌŠ اţƅمایة اƂƅانونیة اƅتي Šاءت بƎا ƍذƋ اƅنصوص تم تƂسیم ƍذا و 
  :وƂžا ƅما یƆي مطاƅبإƅى ثƜثة 
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اƗول ƅمŸرžة أو تţدید ماƅك اƗراضي اţƜſƅیة اƅتابŸة ƘƅمƜك  اƅمطƆبŦصص 
م žیƌ تناول اƂƅیود تاƅثاني  اƅمطƆب اƛستƜżل ثم žياƅوطنیة اŦƅاصة ŷن طریق تمƆیك ţق 

باƅرƁابة اƅثاƅث متƂƆŸا  اƅمطƆبكون ، Ɔŷى أن یاƅواردة Ɔŷى ممارسة ƍذا اţƅق اŸƅیني اƂŸƅاري
  : وƂžا ƅما یƆي Ɔŷى اƅمŸامƜت اƂŸƅاریة

 
أمƜك ŷمومیة وأمƜك  ىƅم إƍي تنƂسو  )1(تŸد اƅمƆكیة اŸƅامة اƅمŠموŷة اƅوطنیة

اصة ţیث تندرج اƗراضي اţƜſƅیة اƅتابŸة Ɔƅدوƅة ضمن اƗمƜك اƅوطنیة اŦƅ، و )Ŧ)2اصة
اƗشŦاص اƅطبیŸیین ŷن ţق اƛنتſاع من أŠل استƜżل ƍذƋ تنازƅت اƅدوƅة žƘƅراد و 

ƍذا  اƅتي تتمثل žي ţق اƅتصرف ƗنƎا بمƆكیة اƅرƁبة، و اţƛتſاظ ƅنſسمŶ اƗراضي اţƜſƅیة 
ƅق اţىƂیب Ƌدţك وƅماƅى اƆŷ تصراƂم.   

 Ɔكیة اƅرƁبة žي اƗراضي اţƜſƅیةŸƅل اƅشيء اƅذي ŸŠل اƅدوƅة تţتſظ ƅنſسƎا بمو 
žرض اƅرƁابة ƆŷیƎم Ɨن مŠمل اƗراضي اƅتي طیŶ مراƁبة مستƆżي ƍذƋ اƗراضي و ţتى تست
ƅ تţیة و منƅاŷ صوبةŦب Ŷا تتمتƍدŠء نƛؤƎŠیما سبق موž ي مزارع كانتƍ اƎƆاصیţة مƎ
  .Ɔƅتسویق

Ŧدث وأن أţ ذا ما ٕ ل ƍؤƛء اƅمستſیدین من اƗراضي باƅƛتزامات اƅمſروضة ƆŷیƎم وا
ƂŸƅینیة اŸƅوق اƂţƅا Ƌذƍ اطƂة بإسƅدوƅوم اƂا تƂمسبƅى اƅد توƂƅاریة وƂقƆŸمتƅل با انون اƜżست

Ÿة ƘƅمƜك ţƜſƅیة اƅتابتنظیم ţق اƛنتſاع اƅممارس Ɔŷى اƗراضي ا )3(اƗراضي اţƜſƅیة
  .اƅوطنیة

                                                             
 .1996واƃتي أبƀى Ƅŵیƌا żي دستور  89من دستور  18-17اƃمادة : أنظر - )1(
)Ϯ( - انون  :أنظرƀƃاϵϬ/ϯϬ  يż مؤرخƃوطنیة اƃك اƚمƕمتضمن اƃاϬϭ/ϭϮ/ϭϵϵϬ ) ددŵ ،رسمیةƃریدة اŞƃاϱϮ  سنةƃϭϵϵϬ (

 . Ϭϴ/ϭϰاƃمŶدل باƀƃانون 
یتضمن ضبط كیŽیة استƚźل اƕراضي اšƚŽƃیة اƃتابŶة Ɩƃمƚك اƃوطنیة  08/12/1987اƃمؤرخ żي  ſ87/19انون : أنظر - )3(

 .وتšدید ƀšوق اƃمنتŤبین وواŞباتƌم
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ϭϵϵ  

  :نصت اƅمادة اƅسادسة منƆŷ ƌى أنƌ بţیث
Šمل اƗراضي اţƜſƅیة تمنŢ اƅدوƅة اƅمنتŦبین اţƜſƅین اƅمŸنیین بƎذا اƛنتſاع داœم Ɔŷى م"

من طرف اƅمستſیدین بمنţ Ţق اƛنتſاع اƅداœم مƂابل دŶž إتاوات ثمرة، منƎا اƅمست اƅتي تتأƅف
  ."وتŦصیصƎا žي Ɓوانین اƅماƅیة تţصیƎƆا كیſیاتیţدد وŷاƎœا و 

 یستſیدون من ţق اƛنتſاع وƍومن ƜŦل نص ƍذƋ اƅمادة یتضƅ Ţنا أن اţƜſƅین 
ƅكن مŶ اţترام اوات یكون ƍذا اţƅق Ɓابل ƆƅنƂل واƅتنازل داœم تمنƌţ اƅدوƅة Ǝƅم مƂابل دŶž أت

  .اƅطابŶ اŠƅماŷي
 أربŸة žروع كما ىƆب إƅتƂسیم ƍذا اƅمطتم من أŠل اţƙاطة أكثر بŠوانب اƅموضوع 

  : یƆي

 
 
 
 

  :یƆي سیتم تناول ƍذƋ اſƅروع وƂžا ƅماو 

 
توžر žي طاƅبƎا ŠمƆة من اƅشروط ƅمنƍ ŢذƋ اƗراضي أو اƛستſادة منƎا یŠب أن ت

  :اƅتي تنص Ɔŷى أنƌ 87/19اƂƅانون  من 10اƅتي نصت ƆŷیƎا اƅمادة و 
Ÿیین ذوي اŠƅنسیة اŠƅزاœریة یتمنŢ اƂţƅوق اƅمنصوص ƆŷیƎا žي ƍذا اƂƅانون ƗشŦاص طب"

  .مشرžة طوال ţرب اƅتţریر اƅوطنياƅذي ƅم تكن Ǝƅم مواƁف Żیر 
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ϮϬϬ  

تأطیر  Żیرƍم من مستŦدمياƅدرŠة اƗوƅى ŸƆƅمال اƅداœمین و تمنƍ ŢذƋ اƂţƅوق ب
اƅمستثمرات اţƜſƅیة اƂƅاœمة ŷند تاریť إصدار ƍذا اƂƅانون ذƅك بصدد اƗراضي اƅمشار إƅیƎا 

ƋƜŷمادة أƅي اž."   
ƅ وقƂţƅا Ƌذƍ Ţاص یمكما یمكن منŦات تتكون من أشŷماŠندسین  ارسونƎنة مƎم
Ɔŷى اƗراضي اƅزاœدة بŸد تشكیل  ،كذا اţƜſƅین اƅشبابوتƂنیین ţƜžین وŷمال موسمیین و 

ž مƎیƅمشار إƅمال اŸƅبل اƁ یة منŷماŠƅمستثمرات اƅمادة و اƅا Ƌذƍ ى منƅوƗرة اƂſƅي كل ي اž
  . اƂţƅوقاƗوƅویة ƆƅمŠاƍدین وذوي تمنƍ،   ŢذƋ اţƅاƛت اƅمشار إƅیƎما أţƋƜŷاƅة من 
ţین اƅمنتŠون اƗمƜك اƅمنƂوƅة žي مƂابل تمƆك ţق اƛنتſاع اƅداœم یمتƆك ƍؤƛء اƜſƅو 

ƛ سƂط ž ƌƂţي اƅمطاƅبةواƅمŸدة Ŧƅدمة اƗرض و  ٕ   .ا
  : نŠمل ƍذƋ اƅشروط žیما یƆي

  .نیأن یكون اƗشŦاص اƅمطاƅبین اƛستſادة من ƍذƋ اƗراضي أشŦاص طبیŸی/ 01
02 /ƅنسیة اŠƅون باŸریةیتمتœزاŠ.  
  .أن ƛ تكون Ǝƅم مواƁف Żیر مشرžة أثناء ţرب اƅتţریر/ 03

  : ویستſید من منŢ اƗراضي Ɔŷى وƌŠ اŦƅصوص باƅدرŠة اƗوƅى اƗشŦاص اƅتاƅین
  .تأطیر اƅمستثمرات اţƜſƅة دميŻیرƍم من مستŦاŸƅمال اƅداœمین و / أ

ال موسمیین وكذا ین وŷماƅتƂنیین اţƜſƅذین Ǝƅم تكوین Ɔŷمي كاƅمƎندسین و اƗشŦاص اƅ/ ب
  .اţƜſƅین اƅشباب

  .)1(وžي اţƅاƛت اƅسابق اƙشارة إƅیƎا أƋƜŷ تمنŢ اƗوƅویة ƆƅمŠاƍدین وذوي اƂţƅوق/ ج
  
  

                                                             
 (1)- N. KADAR, guide de l’eǆploitatioŶ agriĐole, ŵiŶistğre de l' agriĐulture direĐtioŶ de L'iŶstitutioŶs 
rurales, iŵpriŵerie de la Đaisse ŶatioŶale de ŵutualitĠ agriĐole, Ϯϰ ďoulevard ViĐtor Hugo, Alger, 
avril/ϭϵϴϵ. 
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ϮϬϭ  

    .)Ɔŷ)1یƌ رأن یكون اƅشŦص اƅمطاƅب باƗرض باżƅا Żیر مŠţو / د
  .)2(أن ƛ یكون ŷضو žي مŠموŷة أŦرى/ ƍـ
 )3(ا بینƎم بƂصد تكوین مستثمرة ţƜžیة Šماŷیةأن یتſق ثƜثة أشŦاص Ɔŷى اƁƗل žیم/ و

ƍ مƎƅ ضاءŷƗن اƗ Ţƅمصاƅا اƎیž ارضŸتت ƛ ي أنżمستثمرةدینبƅو تكوین اƍ دţف وا.  
ویتم اŦƛتیار žیما بینƎم Ɔŷى أساس اƂƅرابة žي Żاƅب اţƗیان أو Ɔŷى اƅمŸرžة 

ƅضاء وذŷƗة ممضاة من طرف اƁي شكل ورž اقſتƛذا اƍ رغſصیة، یŦشƅیما اž اƎدیمƂتƅ ك
  .)4(بŸد إƅى اƎŠƅة اƅمŸنیة ţتى یسƆم Ǝƅم Ƃŷد إداري من طرف اƅواƅي

ŷن طریق وكاƅة Ŧاصة ض شŦص ƅتمثیل اƅمŠموŷة ویتم ذƅك žي ƍذƋ اţƅاƅة یſو 
  .اƅتصرفاƙدارة و یƂوم بأŷمال 

žبŸد اƅتŸرف Ɔŷى شروط منŢ اƗراضي اţƜſƅیة اƅتابŸة ƘƅمƜك اƅوطنیة اŦƅاصة 
ƜŦل اſƅرع اƅثاني ƅمŸرžة كیف یتم تكوین اƂŸƅد اƙداري اƅمتƆŸق بمنƍ ŢذƋ  ننتƂل من
  . اƗراضي

 
اƅصادر  90/50اƅمرسوم اƅتنſیذي رƁم و  87/19نون اƅمستثمرات اţƜſƅیة طبƂا Ƃƅا

 ťناك ش 045/02/1990بتاریƍ د أنŠداري، نƙد اƂŸƅداد اŷیة إſق بكیƆŸمتƅبد من ا ƛ روط
  .تواžرƍا ţتى یتم انƂŸاد اƂŸƅد اƙداري

  

                                                             
اƀƃانون اƃمدني اƃمŶدل  یتضمن 1975سبتمبر  26اƃمواżق ƃـ  1395رمضان ŵام  20اƃمؤرخ żي  75/58اƕمر رſم : أنظر - )1(

  .واƃمتمم
یتضمن ضبط كیŽیة استƚźل اƕراضي اšƚŽƃیة  08/12/1987اƃمؤرخ żي  87/19من اƀƃانون  ƀż02رة  09اƃمادة  :أنظر - )2(

  .اƃتابŶة Ɩƃمƚك اƃوطنیة وتšدید ƀšوق اƃمنتŤبین وواŞباتƌم
 .نŽسƊمن اƀƃانون  11اƃمادة : أنظر - )3(

 .نŽسƊمن اƀƃانون  12اƃمادة : أنظر - )4(
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ϮϬϮ  

  .ƍذا كżیرƋ من اƂŸƅود اŦƗرى )1(وƅما كان اƂŸƅد اƙداري
یŠب أن تتوžر žیƌ أركان اƂŸƅد باƙضاžة إƅى أركان أŦرى Ŧاصة بموضوع اƂŸƅد žي 

 Ŷžاري وكذا دƂŷ ینيŷ قţ ىƆŷ د یردƂŸƅل اţن مƗ كƅیة ذƆشكƅكا ƌد ذاتţیتم  وسوف إتاوة
  :یƆي اƅتŸرض إƅى ƍذƋ اƗركان ركن تƆوى اŦƗر وƂžا ƅما

 
مŠموŷة اţƜſƅین žي ţاƅة ضا بین طرžي اƂŸƅد وƍما اƅدوƅة و یŠب أن یتوžر ركن اƅر 

تكوین مستثمرة Šماŷیة أو žردیة žي ţاƅة تكوین مستثمرة žردیة، وذƅك Ɔŷى استƜżل 
Ɔŷى اƅشیوع دون أن یكون ţق اſƅرد اƅمكون ŠƆƅماŷة اƗرض اţƜſƅیة استŠ ƛƜżماŷیا و 

اƙنتاŠیة وŷدم تţویƎƆا ŷن وƎŠتƎا اţƜſƅیة، زا مŶ اŸƅمل Ɔŷى تطویر اƙنتاج و مſر 
 )2(واستƎƅƜżا اƗمثل بţیث یتمثل اƙیŠاب žي Ƃŷد صریŢ تƂدمƌ اŠƅماŷة أو اſƅرد أو اƅواƅي

  .ر إداريƆŷى أن یصدر من طرف اƅواƅي اƅذي یƂدمž ƌي شكل Ɓرا
أما žیما یتƆŸق باƅممتƆكات یŠب أن یتم اƅتراضي ţوƎƅا إذ یتم اƅتنازل ŷنƎا بصſة 

اƅتنمیة اƅریſیة ذƅك نƎا اƅذي یدŶž إƅى بنك اţƜſƅة و مطƂƆة تتوƅى إدارة أمƜك اƅدوƅة تţدید ثم
 Ɨن اƅدوƅة تمنŢ اƅمنتŠین اţƜſƅین ţق امتƜك ŠمیŶ اƅممتƆكات اƅمكونة ƅذمة اƅمستثمرة

  .اţƜſƅیة ما ŷدا اƗرض

 
 

                                                             
  .10، ص مرŴŞ سابقبƄŶي مšمد اƃصźیر، / د: أنظر - )1(

  .192، ص )دون ذكر تاریţ اƃنشر(ŵوابدي ŵمار، اƀƃانون اƗداري، اƃنشاط اƗداري، دیوان اƃمطبوŵات اŞƃامŶیة، اŞƃزائر / د -
 .16مšمد أنس ſاسم، مرŴŞ سابق، ص / د -
 .04، ص مرŴŞ سابقاƃمستشار یاسین ŵكاشة،  -
 .ŵ07-08بد اŶƃزیز ŵبد اƃمنŶم ƄŤیŽة، مرŴŞ سابق، ص / د  -
 .1454، اŞƃزائر، ص ŵ2004مار Ƅŵوي، اƃمكیة واƃنظام اƀŶƃاري żي اŞƃزائر، دار Ƌومة، طبŶة  /د -
  .87/19من اƀƃانون  59اƃمادة : أنظر - )2(
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ϮϬϯ  

 
ƅما كان اƂŸƅد اƙداري اƅمتضمن منŢ اƗراضي اţƜſƅیة اƅتابŸة ƘƅمƜك اƅوطنیة من 

  :اƂŸƅود اƅمركبة إذ یشمل نوŷین ƍما
Ɔŷى أن تţدد مساţة  )1(باƅتساوي بین اŷƗضاءاƅشیوع و  Ɔŷىţق اƛنتſاع اƅداœم و / 01

  . )ŷ)2دد اƅمنتŠین وƁدرتƎم إƅى اŸƅمل وƁدرة اƗرض Ɔŷى اƙنتاجاƂƅطŶ اƗرضیة إƅى أساس 
كونات كل من اƅممتƆكات اƅمكونة ƅذمة اƅمستثمرة اƅمتنازل ŷنƎا إن وŠدت وتشمل اƅم/ 02

  .اƗدوات اƅتي مازاƅت صاţƅة ƜƅستƜżل وكذƅك اƗشŠاراƅمباني واƅمنشآت واƅمŸدات و 
اƅتƂنیة اƅمƆţیة žي تƂریر تƂویمي یƂدم إƅى ویتم Šرد كل ƍذƋ اƗموال من طرف اŠƆƅنة 

Ŷل بیţتي ستكون مƅموال اƗا ƋذƎƅ يƂیƂţƅثمن اƅا Ŷتضƅ ةƅدوƅك اƜإدارة أم.  

 
الآداب أي ƛ مشروŷا Żیر مŦاƅف Ɔƅنظام اŸƅام و یŠب أن یكون سبب ƍذا اƂŸƅد 

ƅƜżل استŠرض من أƗة اŸطƁ ىƆŷ اƎƅصوţ ة من وراءŷماŠƅى اŸدم تسŷا وƎتŷا وزراƎ
  .أدوات اƅبناء أو ŷن طریق اƍƙمالتţویƎƆا ŷن وƎŠتƎا اţƜſƅیة سواء كان ذƅك ŷن طریق 

 
بما أن مţل اƂŸƅد ƍو ţق ŷیني Ƃŷاري ممثل žي ţق اƛنتſاع اƅداœم ţسب نص 

  .من Ɓانون اƅمستثمرات اţƜſƅیة 08اƅمادة 
من اƂƅانون اƅمدني نŠدƍا تشترط إžراغ اƂŸƅد  مكرر 324باƅرŠوع إƅى نص اƅمادة و 

  .)3(اƅذي یتضمن ţق ŷیني žي شكل رسمي

                                                             
)ϭ( - مادة : أنظرƃاϬϲ-Ϭϵ  انونƀƃمن اϴϳ/ϭϵ.  
)Ϯ( - مادة : أنظرƃنص اϬϯ ſ انون منϴϳ/ϭϵ  انونſ نƕ یةŵزراƃثورة اƃانون اſ اƋتمدŵتي اƃاییر اŶمƃي اƋوϴϳ/ϭϵ  ةšصرا ŸƄم یƃ

Ɗƃ ةŽƃاŤكاما مšیتضمن أ Ɗنƕ Ɖاźƃكن أƃیة ضمنیا وŵزراƃثورة اƃانون اſ. 
)ϯ( - سابق، ص : أنظر ŴŞبیدة، مرŵ یظ بنŽšƃبد اŵϱϳ. 
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ϮϬϰ  

اƅمتƆŸق بإŷداد اƂŸƅد  90/50من اƅمرسوم اƅتنſیذي رƁم  ƅ02/02ذا Šاء نص اƅمادة 
اƙداري تبین اƎŠƅة اƅتي تŸد ƍذا اƂŸƅد أƛ وƍي اƙدارة اƅمكſƆة بأمƜك اƅدوƅة، ذƅك أن اƅمادة 

ون اƅمدني تŸرف اƂŸƅد اƅرسمي بأنƂŷ ƌد یثبت žیƌ موظف أو ضابط ŷمومي من اƂƅان 324
ذƅك طبƂا Ƙƅشكال ƅدیƌ أو ما تƂƆاƋ من ذوي اƅشأن و م تأو شŦص مكƆف بŦدمة ŷامة ما 

من ƜŦل ƍذا اƅتŸریف یتبین ƅنا أن اƂŸƅود اƅرسمیة  )1(اŦتصاصƌاƂƅانونیة وžي ţدود سƆطتƌ و 
ƅة اƎŠƅف اƜتŦف باƆتŦة تŷام أو متنوŷ ا موظفƍتي یصدرƅا اƎا منƍتصة بإصدارŦم

باƅتاƅي یمكن تصنیف ƍذا اƅنوع من اƂŸƅود ŷمومي أو شŦص مكƆف بŦدمة ŷامة و  ابطض
اƅمؤرخ žي  91/65اƅرسمیة اƅصادرة ŷن إدارة أمƜك اƅدوƅة اƅتي ţدد اƅمرسوم اƅتنſیذي رƁم 

 ƅ01/06/1994مؤرخ žي ا 94/117اƅمŸدل بموŠب اƅمرسوم اƅتنſیذي رƁم و  02/03/1991
اſţƅظ اƂŸƅاري ţیث تنظیم مصاŢƅ أمƜك اƅدوƅة ƅمصاŢƅ اŦƅارŠیة ƗمƜك اƅدوƅة و تنظیم ا

Ɔŷى مستوى اƅوƛیة وتم إنشاء مدیریة وœƛیة تنƂسم إƅى ثƜث مصاŢƅ ضمن اƂŸƅود اƅتي 
اƅمؤرخ žي  85/59من اƅمرسوم رƁم  ƅ05ك Ɨن اƅمادة یصدرƍا موظف ŷام ذ

23/03/1985 Ɨانون اƂƅمتضمن اƅمؤسسات و اƅمال اŸƅ يŠنموذƅمومیة ساسي اŸƅدارات اƙا
ƌى أنƆŷ تنص:   

یكون ƌƆ بŸد انتƎاء اƅمدة اƅتŠریبیة و Ÿامل اƅذي یثبت žي منصب ŷماƆŷ ƅىƍو ſƅظ یطƆق "
  ". ة واƙدارةţینœذ žي وضŸیة Ɓانونیة أساسیة و تنظیمیة إزاء اƅمؤسس

اƂŸƅود اƙداریة اƅمţررة من طرف إدارة أمƜك اƅدوƅة وكنتیŠة ƅما سبق ذكرƋ نƂول بأن 
اƂŸƅد بمŸناƋ اƅتصرف اƂƅانوني  ƍي Ƃŷود رسمیة وƅكن یŠب أن ƛ ینصرف مدƅول اƂŸƅد إƅى

نما یŠب أن ینصرف إƛ أنƌ مţررو  ٕ   . ا

                                                             
)ϭ( - د: أنظر /ŵ یقƄŶتƃاء، اżوƃمد أبو اšأ Ɨانون اſ ىƄ ارف وŶمƃنشرثبات، دار اƃا )نشرƃا ţص )دون ذكر تاری ،ϭϴϮ.  

بن ŵیسى سŶیدة، اƀŶƃد اŶƃرżي żي بیŴ اƀŶƃارات، مذكرة ƃنیل شƌادة اƃماŞستیر، żرع ſانون ƀŵاري وزراŵي، كƄیة اƀšƃوق اƃبƄیدة  -
ϮϬϬϭ/ϮϬϬϮ ص ،ϰϬ.  
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ذا ţدث و  ٕ أن تƆŦف ركن اƅشكƆیة žإن اƅمƆكیة ƛ تنتƂل وƍذا ما نصت Ɔŷیƌ اƅمادة وا
793 ƅانون اƂƅتي تمن اƅمدني اƌى أنƆŷ نص:  

اƂţƅوق اŸƅینیة اŦƗرى žي اƂŸƅار سواء كان žیما بین اƅمتŸاƁدین أم žي ƛ تنتƂل اƅمƆكیة و "
ƙیت اŷإذا رو ƛیر إżƅق اţ انون وƂƅا اƎیƆŷ تي ینصƅراءات اŠ تي تدیرƅوانین اƂƅص اŦƗبا

  ".مصţƆة اƅشƎر اƂŸƅاري
Ǝشƅة اţƆتي تدیر مصƅوانین اƂƅى اƅوع إŠرƅمر ر اوباƗا اƎسیما من ƛ اريƂŸƅ75/74 

تأسیس اƅسŠل اƂŸƅاري یتضمن إŷداد مسŢ اƗراضي اŸƅام و اƅذي  12/11/1975اƅمؤرخ žي 
  : منƆŷ ƌى أنţ15 ƌیث تنص اƅمادة 

" ťمن تاری ƛیر إżƆƅ نسبةƅبا ƌƅ ودŠو ƛ ارƂŸق بƆŸر یتŦیني أŷ قţ كیة وكلƆمƆƅ قţ كل
ƂŸƅاریة Żیر أن نƂل اƅمƆكیة ŷن طریق اƅوžاة یسري یوم إشƎارƍا žي مŠموع اƅبطاƁات ا

  . "مŸſوƌƅ من یوم وžاة أصţاب اƂţƅوق اŸƅینیة
  :من نſس اƂƅانون Ɔŷى أن 16وتنص اƅمادة 

اƛتſاƁات اƅتي ترمي إƅى نƂل أو تصریŢ أو انƂضاء ţق ŷیني ƛ یكون ƌƅ اƂŸƅود اƙداریة و "
  ".اƅبطاƁات اƂŸƅاریةأثر بین اƗطراف إƛ من تاریť نشرƍا žي مŠموع 

žكل ƍذƋ اƅنصوص توŠب شƎر اƂţƅوق اŸƅینیة سواء كانت ƍذƋ اƂţƅوق أصƆیة كţق 
ن تƆŦف اƅشكƆیة یؤدي بƎذƋ اƅمŸامƜت أن Ƃţوق ŷینیة تبŸیة كţق اƛنتſاع و اƅمƆكیة أو  ٕ ا

ین دتراƗنƛ ƌ یكſي ƛنتƂال أو تżییر أو زوال ƍذا اţƅق تطابق اƙ )1(تŶƂ تţت طاƆœة اƅبطƜن
ţتى یرتب أثار žیما بŸد  Ƌبل یŠب إžراغ اƅتصرف žي اƅشكƆیة اƅمطƆوبة باƙضاžة إƅى شƎر 

  .سواء žیما بین اƗطراف اƅمتŸاƁدة أو اżƅیر

                                                             
)ϭ( - م: أنظرƃمایة اš ،مرŵ مدي باشاšسا ŴŞاصة، مرŤƃاریة اƀŶƃكیة اƄ،ص  بقϰϵ. 
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أما إذا اكتſى اƅمتŸاƁدان دون ŷمƆیة اƅشƎر žإن اƂŸƅد صţیŢ إƛ أن اƅمƆكیة ƛ تنتƂل 
، Ǝƅذا وŠب شƎر اƂŸƅود اƅرسمیة )1(وƛ یرتب ƍذا اƂŸƅد سوى اƅتزامات شŦصیة بین اƗطراف

  .)ž)2ي اƅمţاžظة اƂŸƅاریة
، ţیث یتم 90/50من اƅمرسوم اƅتنſیذي  102/03وƍذا ما تؤكدƋ أیضا نص اƅمادة 

ƅریر اţریتŦتین أŦیة ونسƆة أصŦي نسž دƂŸƚƅ ماƍداţصص إŦل ین تŠسƅي اž ارƎش
ž ƛإنƆم Ɔƅمستثمرة اţƜſƅیة اƅمŸنیة و اƅثانیة تساƂŸƅاري و  ٕ مƆكیة ţق اƛنتſاع اƅمؤبد ƛ تنتƂل  ا

  .žي ţق اżƅیر وسواء بین اƅمتŸاƁدین أ
كامل اƂţƅوق Ɔŷى أن ƛ یتŸدى ذƅك Ɔŷى یتمتŶ اƅمنتŶſ بمŠرد إتمام إŠراءات اƅشƎر 

ما ƍو منصوص Ɔŷیž ƌي اƂƅانون كما ţ ƌƅق إنشاء ما شاء من  وžقطبیŸة ţق اƛنتſاع 
موضŶ  ضƌŸاƅمؤبد ţ ƌƆžق رƍن ƍذا اƛنتſاع أو و داœم و Ÿƅینیة Ɔŷى ţق اƛنتſاع اƅاƂţƅوق ا

اƅتأمین أو إţداث ما أراد من Ƃţوق مشابƎة، Ɔŷى أن ƛ یتŸدى žي ذƅك ما أتت بƌ طبیŸة 
ƛاق و اſرتƛوق كاƂţƅا Ƌذƍ اع منſنتƎف أو ما شابƁوƅاƎ ز إذœاŠ اقſرتƛاž كسŸƅى اƆŷ ما

وţق  قیشمل اƛنتſاع اƂŸƅار اƅمرتſ یصƍ ŢƆذا اţƅق أن یكون مƜƅ Ɯţنتſاع شریطة أن
ƛ اعſنتƛاž ،اŸاق مſرتƛاƜبƂاق مستſرتƛق اţ ىƆŷ یترتب .  

   
ţأتاوة كل سنة ی Ŷžابل دƂم مœداƅاع اſنتƛق اţ Ţا و یمنƍاؤŷانون دد وƁ اƎƆصیţیة تſكی

  .اƅماƅیة
اƅزراŷیة اƅذي كان یمنŢ اƛنتſاع اƅداœم مŠانا أي وƍذا ŷكس ما Šاء بƁ ƌانون اƅثورة 

بدون مƂابل أما ثمن اƅممتƆكات اƅمباŷة žإن إدارة أمƜك اƅدوƅة تţیل اƅمطاƅبة باƅثمن إƅى 
                                                             

)ϭ( - زائر، : أنظرŞƃة اŶامŞ ،یةƃمسؤوƃود واƀŶƃرع اż ،ستیرŞرة، مذكرة ماƌمشƃود اƀŶƃیة اŞš ،موسى نسیمةϭϵϵϴ- ϭϵϵϵ.  
ŵبد اŶƃزیز نویري، اƃشكƄیة وأثرƋا Ƅŵى اƃتŶاſد żي اƀƃانون اƃمدني اŞƃزائري واƃتطبیق اƀƃضائي ƌƃا، مƀال نشر żي مƄŞة اƃشرطة،  -

 .ϭϴ اŶƃدد
)Ϯ( - مادة  :نظرأƃنص اϲϭ  مرسومƃمن اϳϲ/ϳϯ  يż مؤرخƃاϮϱ/Ϭϯ/ϭϵϳϲ اريƀŶƃل اŞسƃق بتأسیس اƄŶمتƃا.  
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اŠƅماŷة تتضمن ƍذƋ اتſاƁیة بین اƅبنك و  žي ƍذا اƅمŠال توضŶبنك اţƜſƅة واƅتنمیة اƅریſیة و 
ة مطƂƆة Ɨن اţƜſƅین اƅمنتŠین اƅمتنازع ƆŷیƎا بصſاƛتſاƁیة كیſیة تسدید Ɓیمة اƅممتƆكات 

یمƆكون ما  87/19 اţƜſƅیة اƅمستſیدین طبƂا ţƗكام اƂƅانون اƅمتƆŸق باستƜżل اƗراضيو 
  .žوق اƗرض دون اƗرض ذƅك Ɨن اƗرض تŸود مƆكیة رƁبتƎا Ɔƅدوƅة

نا žإنƛ ƌبد إذا ما تم اƂŸƅد بƎذا اƅشكل مستوžیا ŠƅمیŶ اƅشروط اƅمنصوص ƆŷیƎا Ɓانو 
ţذا ما سنƍ انونیةƁ أثار ƌنŷ مŠثأن تنƅثاƅرع اſƅل اƜŦ من ƌتžرŸاول م  .  

 
بات اƅواŠو منŢ اƗراضي اţƜſƅیة أثار تتمثل žي اƂţƅوق  اƙداري یترتب ŷن اƂŸƅد

  .اƅمتبادƅة بین كل من اƅطرžین

 
نƌ أŷضاء إن أول ţق یترتب Ɔŷى اƂŸƅد ƍو ţق اƛنتſاع اƅداœم اƅذي یستſید م/ 01

ţسب و  .)1(بţصص متساویة تكون ƁابƆة ƆƅنƂل أو اƅتنازل أو اŠţƅزاƅمستثمرة Ɔŷى اƅشیوع و 
   :اƅتي ضاſŷت من مدة اƅتنازل بţیث تنص Ɔŷى أنƌ 87/19من اƂƅانون  84نص اƅمادة 

اƅمؤرخ žي  ƅ87/19تنازل ŷن اţƅصص اƅمكتسبة žي إطار Ɓانون ƛ یŠوز ا"
من تاریť تكوین  ƜŦل اŸƅشر سنوات اƗوƅى ابتداء إž ƛي ţاƅة اƅوžاة أو 08/12/1987

   ."اƅمستثمرة اţƜſƅیة اſƅردیة أو اŠƅماŷیة
اƅمŸدل Ƃƅانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري أżƅى اƅمدة نƎاœیا وƍذا  95/26اƗمر  بصدورثم 

ƅسب اţ 12مادة ƌى أنƆŷ تي تنصƅا ƌمن :  
اƅمتضمن اƅتوŠیƌ و  18/11/1990اƅمؤرخ žي  90/25ون من Ɓان 84تżƆى أţكام اƅمادة "

  ".اƂŸƅاري
                                                             

)ϭ( -  مادةƃسب نص اš مس سنواتŤ د مرورŶب ƙق إšƃذا اƋ نŵ تنازلƃوز اŞی ƙ د كانſ23/02  انونƀƃیر أن  87/19من اŹ
 . Ƌ90/25ذƉ اƃمادة ŵدƃت żیما بŶد بموŞب ſانون اƃتوŞیƊ اƀŶƃاري 
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اƅتي دامت و  1990إƅى سنة  1987بین وƍنا ƅنا أن نتساءل žي žترة زمنیة امتدت ما 
 1990اţƅصص، ثم žترة مابین سنة سنوات ضاŷف اƅمشرع من مدة اƅتنازل ŷن  03
ازل Żیر مشروط أصبŢ اƅتنƎاœیا و أي ƜŦل Ŧمس سنوات Šاء اƅمشرع ƅیżƆى اƅمدة ن 1995و

   .بشرط بمدة مŸینة
تſاق ƍو تكƆیف مſروض Ɔŷى Ƃŷار مŸین ر اƛو  :Ŷ اƅمستſیدین بƂţوق اƛرتſاقتتم/ 02

ŷ ةŸſمنƅصŦكیة شƆي مž ارŠ ارƂ.  

 
   :من Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري Ɔŷى أن 27نص اƅمادة ت

اƅتصرف žي اƅمال اƂŸƅاري أو اƂţƅوق اŸƅینیة من اƂŸƅاریة اŦƅاصة ƍي ţق اƅتمتŶ و  اƅمƆكیة"
  . "أŠل استŸمال اƗمƜك وžق طبیŸتƎا أو ŻرضƎا

ƍي أن اƂţƅوق اŸƅینیة أنƎا أتت بمƎſوم Šدید ƆƅمƆكیة و  ţسب نص ƍذƋ اƅمادة نţƜظ
مţل ƆƅمƆكیة أو باţƗرى تشكل مƆكیة Ŧاصة بشرط أن تستŸمل ƍذƋ اƗمƜك وžق أصبţت 

طبیŸتƎا أو ŻرضƎا بŸدما كانت اƅمƆكیة تƂتصر Ɔŷى مƆكیة اƅمال اƂŸƅاري وƍي اƂţƅوق 
Ɔطتین Ƃžط وƍما اŸƅینیة اƅتي ترد Ɔŷیƌ، ومن ƍنا نستطیŶ اƂƅول أن اƅمƆكیة ţق اƛنتſاع بس

  .تƜżل، أما سƆطة اƅتصرف Ǝžي ƅصاţب أو ماƅك اƅرƁبةسƆطة اƛسسƆطة اƛستŸمال و 
تبŸا ƎƅذƋ اƅسƆطات اƅتي یمƆكƎا صاţب ţق اƛنتſاع اƅمؤبد سیتم تبیان اƂƅیود اƅواردة 

أن ، و كżیرƋ من اƅتشریŸات اŦƗرى أوŠد مثل ƍذƋ اƂƅیودœري و اŠƅزا واƅمشرع ،Ɔŷى كل سƆطة
ƅمƆكیة وŸƅل اƗساس اƅذي تستند Ɔŷیƍ ƌو اƅسبب žي ذƅك یŸود إƅى اƗسس اƅتي تƂوم ƆŷیƎا ا

žي اƂƅانون اŠƅزاœري  كون أن ƍذƋ اƅمƆكیة ما وŠدت إƅ ƛتƂţیق اƅوظیſة   اŠƛتماŷیة وƍي
مستمدة من أţكام اƅشریŸة اƙسƜمیة وأţكام اƅنظام اƛشتراكي اƅتي تدŷو كƎƆا Ɔƅتضامن 
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تدŷو ƍذƋ  اƅتŸسف كمار اƅمستţق و اƅتنمیة واƅمساواة ونبذ اƛستƜżل واƙثراء Żیو واŸƅداƅة 
  . اƛشتراك بین أžراد اƅمŠتمŶاƅمبادئ إƅى اƅتŸاون و 

اƛستŸمال، نţاول تƂسیم اƛنتſاع من اƛستƜżل و وتبŸا ƆƅسƆطات اƅتي یمƆكƎا صاţب 
ƍذا اƅمطƆب إƅى žرŷین أساسیین یتم تناول تƂید سƆطة اƛستŸمال žي اſƅرع اƗول Ɔŷى أن 

مƂتصرین žي ذƅك Ɔŷى اƅتشریŸات  متƆŸق بتƂیید سƆطة اƛستƜżل، یكون اſƅرع اƅثاني
ا اƅنصوص اƂƅانونیة اƅمنظمة ƆƅمƆكیة اţƜſƅیة اƅتابŸة ƘƅمƜك اƅوطنیة اŦƅاصة أƛ وƍمو 

  .87/19اƂƅانون اƅمتضمن استƜżل اƗراضي اţƜſƅیة و  Ɓ90/25انون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري 

 
أŦذ اƅمشرع بأţدث ما توصƆت إƅیƌ اƅتشریŸات اţƅدیثة žي اŷتبار اƅمƆكیة ذات  Ƃƅد

  .وظیſة اŠتماŷیة، وƍذا ما ذƍبت إƅیƌ اƅشریŸة اƙسƜمیة منذ ŷصور مضت
 Ŷق مſتي تتƅا ƌوانبŠ ŶمیŠ يž شيءƅمال اŸب استţصا Ţمال تمنŸستƛطة اƆوس

أو إتƌžƜ وƍو ما یطƆق Ɔŷیſƅ ƌظ  طبیŸتƌ، وƁد یصل ƍذا اƛستŸمال إƅى ţد استƜƎك اƅشيء
  .)1(اƅتصرف اƅمادي

ƅكن žیما یŦص تƂیید سƆطة استŸمال ţق اƛنتſاع وţسب ما تƂتضیƌ اƅتشریŸات 
ƆŸاریة یتƂŸƅامة و اŸƅة اţƆمصƅیق اƂţما بتœامق داŸƅة اţƆمصƅا Ƌذƍ تنمیة تكمنƅیق اƂţي تž ة

تſاء اƅذاتي وƂƅد Šاء اƅمشرع تƂţیق اƛك وتƂţیق اƎƅدف من وراء كل ƍذا ƍاƁƛتصادیة و 
žي ƍذا اƅمŠال بţكم Ŧاص یŦتƆف ŷما ƍو منصوص ŷنž ƌي اƂƅواŷد اŸƅامة، اŠƅزاœري 

                                                             
)ϭ( - وري،  /د: أنظرƌسنƃرزاق اƃبد اŵ ضةƌنƃثامن، دار اƃد اƄŞمƃكیة، اƄمƃدید، أسباب كسب اŞƃمدني اƃانون اƀƃي شرح اż وسیطƃا

 .Ϭϴ، ص ϭϵϲϴاŶƃربیة، اƀƃاƋرة، 
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رط أن یكون Żیر žإذا كان ƅشŦص ţق استŸمال أو ŷدم استŸمال ما ƍو ممƆوك ƌƅ بش
  .)1(اƗنظمةمŦاƅف ƂƆƅوانین و 

Ɔكیة بأنƎا ţق اƅتمتŸ ŶریƆƅ ƌſموŸƅل اƅمشرع اŠƅزاœري كان صاœبا إƅى ţد ما žي ت
اƅتصرف، ذƅك Ɨن اƅتمتƌƅ Ŷ مƎſوم واسŶ یŸني باżƅرض من اƅتمƆك Ɔŷى اŸƅكس ما ذƍب و 

   .اƅتصرفر Ɔŷى ذكر سƆطتین Ƃžط اƛنتſاع و إƅیƌ اƅمشرع اſƅرنسي اƅذي اƁتص
وžي ƍذا اƅصدد نŠد اƗستاذ žاضƆي إدریس ینتƂد اƅمشرع اŠƅزاœري žي نص اƅمادة 

  :ویƂول 674
سƆطات اƅماƅك وسƆطتي اƛنتſاع  –ƍذا اƅتŸریف اكتſى اƅمشرع žیƌ بتŸدید اƅسƆطات أي بأن "
  ."أſŻل سƆطة اƛستŸمالو  –اƅتصرف و 

ƌنƗ كƅمال ذŸستƛطة اƆل سſżم یƅ مشرعƅاد أن اƂنتƛذا اƍ ى ضوءƆŷ ƌƅوƁ ما یمكن:  
 طةƆمال و سŸستƛطتي اƆاع تشمل سſنتƛتصرفاƅل دون اƜżستƛا ƍ نƗ یرة منŦƗا Ƌذ

  .ماƅك اƅرƁبة
  رفŷ ماƅ مشرعƅو ا Ŷتمتƅق اţ اƎا بأنƎžرŷ كیةƆمƅریف اŸتƅو اƍ ربما ƛتصرف وƅا

اƅصاœب ţسب وƎŠة نظرƗ Ƌن اƅتمتŶ باƅشيء یكون أكثر من اƛنتſاع بž ،ƌندƅي بمثال žي 
ſţة تاریŦیة ƍذا اƅمŠال ƅتوضیŢ اƅرؤیة أكثر، ƅنƂول مثƜ أن شŦص ما یمتƆك تمثاƛ أو ت

Ǝا دون استŸماƎƅا أثریة žننظر ƂƅیمتƎا اƅتاریŦیة أو اƗثریة یكſي أن یتمتŶ صاţبƎا باƅنظر إƅی
  .ƍنا یكون اƅتمتŶ أشمل من اƛنتſاعأو استƎƅƜżا و 

یشكل " منƌ تنص Ɔŷى أنƌ 48باƅرŠوع إƅى Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري وţسب نص اƅمادة 
ƜŸž یةţƜſƅراضي اƗدم استثمار اŷ ţƅمال اŸي استž یاſسŸتصادیة تƁƛمیة اƍƗى اƅق نظرا إ

  ...".اƅوظیſة اŠƛتماŷیة اƅمنوطة بƎذƋ اƗراضيو 
                                                             

)ϭ( - مادة : أنظرƃنص اϲϳϰ  شیاء بشرط أنƕي اż تصرفƃوا Ŵتمتƃق اš يƋ كیةƄمƃى أن اƄŵ تي تنصƃمدني اƃانون اƀƃمن ا
Ŷنظمةتستƕوانین واƀƃا Ɗرمšت ƙماŶمل است . 
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Ƃžانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري یكیف ŷدم استŸمال اƗراضي اţƜſƅیة تŸسſیا žي استŸمال 
ذا ما رŸŠاţƅق، نظرا ƍƘƅمیة اƁƛتصادیة و  ٕ نا اƅوظیſة اŠƛتماŷیة اƅمنوطة بƎذƋ اƗراضي، وا

  : إƅى Ɓواŷد اƂƅانون اƅمدني نŠدƍا تţدد صور اƅتŸسف žي استŸمال اţƅق žي اƅصور اƅتاƅیة
 .إذا وŶƁ بƂصد اƙضرار باżƅیر -

 .إذا كان یرمي إƅى اţƅصول Ɔŷى žاœدة ƆƁیƆة باƅنسبة إƅى اƅضرر اƅناشżƆƅ Œیر -

 .   منƌ اţƅصول Ɔŷى žاœدة Żیر مشروŷةإذا كان اżƅرض  -

ذا ما أردنا تكییف و  ٕ أƋƜŷ مƂارنة باƅصور اƅسابƂة  48اţƅاƅة اƅمنصوص ŷنƎا باƅمادة ا
یمكن أن ندرƎŠا ضمن اƅصورة اƅثانیة ţیث نƂول أن ŷدم استثمار اƗراضي اţƜſƅیة اƅذي 
 ،Œناشƅضرر اƆƅ نسبةƅة باƆیƆƁ دةœاž یقƂţى تƅیرمي إ ƌنƗ قţƅمال اŸي استž اſسŸیشكل ت

ƅى اƆŷ ومƂي یŷة موضوƅاţƅا Ƌذƍ یارŸمز ومƅارنة بین اƂب مţا صاƎیƆŷ صلţتي یƅایا ا
اƗضرار اƅتي تصیب اżƅیر نتیŠة ƍذا اƛستŸمال žإذا تبین ŷدم اƅتناسب اƅشدید كان اţƅق و 

ƍناك تŸسف žي استŸمال اţƅق وبذƅك Ɔžو أن أƍمیة اƅمزایا تتساوى أو تƂل ƆƁیŷ Ɯن أƍمیة 
  . اƗضرار ƅما كان ƍناك تŸسف

ƆƁیƆة اſƅاœدة باƅنسبة Ƙƅضرار اƅتي تصیب یا ضœیƆة و ƅتŸسف یƂتضي كون اƅمزاžا
  .)1(اżƅیر

یؤثر سƆبا Ɓد یŸطل انتſاع مصاŢƅ اŠƅماŷة و  ذƅك Ɨن ŷدم استŸمال أرض ţƜžیة
Ɔŷى اƁƛتصاد اƅوطني باŷتبار أن اƗرض اţƜſƅیة تؤدي وظیſة اŠتماŷیة وƍناك اŸƅدید من 

ƙیة اƎƂſƅضوابط اƅال نذكاŠمƅذا اƍ يž میةƜاسƎر من:  
  .اƅضرر یزال/ 01
  .ƛ ضرر وƛ ضرار/ 02

                                                             
)ϭ( - ق، دار  /د: أنظرšƃمال اŶي استż سفŶتƃو، اƋدي زŞنƃمد اšضةأƌنƃرة،  اƋاƀƃة اŶامŞ ةŶربیة، مطبŶƃاϭϵϵϭ ص ،ϯϰϴ-

ϯϰϵ. 
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03 /Ŷžمناƅب اƆŠ ى منƅاسد أوſƅا Ŷžد.  
ţیث تƂوم اƎƅیœة اŸƅمومیة Ŧاصة بمŸاینة ţاƅة ŷدم اƛستثمار اƆŸſƅي Ƙƅراضي 

  .)1(اţƜſƅیة
تأنف اƛستثمار وžي اţƅاƅة اƅتي یثبت žیƎا ŷدم اƛستثمار اƆŸſƅي ینذر اƅمستثمر ƅیس

ذا بƂیت او  ٕ Ɨرض Żیر مستثمرة ƅدى انتƎاء أŠل Šدید مدتƌ سنة تƂوم اƎƅیœة اŸƅمومیة ا
  : یƆي اƅمŦوƅة Ǝƅذا اżƅرض بما

ذا كان وƆŷى نƂſة اƅماƅك أو اţƅاœز اƅظاƍر إ بوضŶ اƗرض ţیز اƛستثمار ţƅسا -
 .اƅماƅك اƂţƅیƂي Żیر مŸروف

 .ŷرض اƗرض ƆƅتأŠیر -

 . )2(بیƎŸا إذا كانت Ŧصبة Šدا أو Ŧصبة -

ƜŦ منž اƍتي نراƅظات اţƜمƅض اŸنا إبداء بƅ مادة یمكنƅنص اƅ متأنیةƅراءة اƂƅل ا
  :ضروریة منƎا

Ƃƅد نصت اƅمادة Ɔŷى أنž ƌي ţاƅة ŷدم اƛستثمار اƆŸſƅي Ƙƅرض تƂوم اƎƅیœة اŸƅمومیة / 01
ƅ مستثمرةƅى اƅإنذار إ ƌیŠتبتوƎƆمŷ و  استأنفƍ كس ماŷ ولƗنذار اƙمادة مدة اƅا Ţم توضƅو

ƌیƆŷ  نذارƙظ أن اţƜیث نţ الţƅل سنةاŠددة بأţم ƌیž مدةƅثاني اƅ3(ا(.  
žي اƂſƅرة اƅثانیة Ɔŷى اŠƅزاءات اƅتي یمكن أن  90/25من اƂƅانون  51تنص اƅمادة / 02

  .تترتب ŷند ŷدم استثمار اƗرض منƎا

                                                             
)ϭ( - مادة : نظرأƃنص اϱϬ  انونſ منϵϬ/Ϯϱ اريƀŶƃا ƊیŞتوƃمتضمن اƃمر  اƕمتمم باƃدل واŶمƃاϵϱ/Ϯϲ.  
)Ϯ( - مادة  نص: نظرأƃاϱϭ ƊسŽانون نƀƃمن ا. 
)ϯ( - م  :أنظرſیذي رŽتنƃمرسوم اƃاϭϬ/ϯϮϲ  يż مؤرخƃاϭϳ  امŵ رمšمϭϰϯϮ  ـƃ قżمواƃـ اƋϮϯ/ϭϮ/ϮϬϭϬ  یاتŽدد كیšذي یƃا

Ƅƃ اصةŤƃوطنیة اƃك اƚمƖƃ ةŶتابƃیة اšƚŽƃراضي اƕل اƚźستƙ متیازƙق اš ة تطبیقƃرسمیة، (دوƃریدة اŞƃدد اŵϳϵ ƃي اż ةŤمؤر
Ϯϵ/ϭϮ/ϮϬϭϬ .( 
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وضŶ اƗرض ţیز اƛستثمار ţƅساب وƆŷى نƂſة اƅماƅك أو اţƅاœز اƅظاƍر إذا كان  -
 .Żیر مŸروفاƅماƅك 

 .ŷرض اƗرض ƆƅتأŠیر -

 .بیƎŸا إذا كانت اƗرض Ŧصبة أو Ŧصبة Šدا -

Šزاء اƗول أو اƅثاني بمسŸى اƅماƅك أو اţƅاœز žإن اŠƅزاء اŦƗیر اƅمتمثل اžƅإذا كان 
žي بیŶ اƗرض ƛ یمس اţƅاœز إذا كان ƍذا اŦƗیر ƍو اƅذي ƅم یستثمر اƗرض بل اƅذي 

ƅماƅو اƍ زاءŠƅذا اƍ ة یتضرر منƎŠ ة، ومنƎŠ ذا منƍ تزمƆذي یƅو اƍ زœاţƅم أن اŻك ر
   :Ɔŷى أن Ƃž02رة  51أŦرى تنص اƅمادة 

" Ƌذƍ م أن من بینƆŸن نţي، ونƂیƂţƅك اƅماƅة اžرŸدم مŷ ةƅاţ يž زاءات تطبقŠƅا Ƌذƍ مثل
اŠƅزاءات بیŶ اƗرض إذا كانت Ŧصبة أو Ŧصبة Šدا Ɔžنتساءل إذا كان اƅماƅك اƂţƅیƂي Żیر 

ني ببیŶ مƆك اżƅیر وƍذا دیمكن اƅتصرف žي مƆكƍ ƌذا ما یŸرف žي اƂƅانون اƅم مŸروف ƍل
اƅتصرف یكون باطƜ، أما إذا كان اƅماƅك مŸروف وƅم یƂم باستƜżل اƗرض Ɨسباب Ɓاƍرة 
أو ŷاŠزا Šŷزا مؤƁتا Ɔŷى اƛستƜżل یتم تبƆیƌż بذƅك ŷن طریق إنذار ثم توضŶ اƗرض 

  .)ţ")1یز اƛستثمار أو اƅتأŠیر
ƅوة اƂƅة اŠتزام نتیƅƛیذ اſدم تنŷ مادة أنƅا Ƌذƍ ل نصƜŦ من ƌظتţƜما یمكن مƂ رةƍا

Š ƌنŷ یترتب ƛ ي زž امة اءŸƅد اŷواƂƅمدني(اƅانون اƂƅا(  ƌیŠتوƅانون اƁ يž ƌین أنţ يž
ƍو وضŶ اƗرض اƅƛتزام نتیŠة اƂƅوة اƂƅاƍرة و  اƂŸƅاري Ɓد یترتب Šزاء žي ţاƅة ŷدم تنſیذ

رض ƆƅبیŶ وƍو Ÿثمار أو اƅتأŠیر أما إذا كانت اƗرض Ŧصبة أو Ŧصبة Šدا žتţیز اƛست
  .)2(استثناء من اƂƅواŷد اŸƅامة

                                                             
)ϭ( - مادة : أنظرƃنص اϱϭ  انونƀƃمن اϵϬ/Ϯϱ. 
)Ϯ( -  مادةƃسب نص اš اƀƋتزام مرƃƙیذ اŽل تنŶŞام یŵ طارئ یكونƃظرف اƃاż ،طارئةƃظروف اƃرة واƋاƀƃوة اƀƃرق بین اż ناكƋϭϬϳ 

 .نŽیذ اƃƙتزام مستšیلمن اƀƃانون اƃمدني یكون اŞƃزاء Ƌو رد اƃƙتزام إƃى šد مƀŶول أما اƀƃوة اƀƃاƋرة żتŶŞل من ت
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أن ) ţاƅة اƅبیŶ( أنƌ یمكن Ɔƅدوƅة žي ƍذƋ اţƅاƅة Ƃž03رة  52كما تضیف اƅمادة 
  .)1(تمارس ţق اƅشŸſةتتدŦل اƅدوƅة و 

ƍي اƅمرتبة اƗوƅى باŷتبارƍا مدني و من اƂƅانون اƅ 795اƅمادة  تبŸا Ɔƅمرتبة اƅمţددة žي نص
  .ماƅكة ƆƅرƁبة

اري من Ɓانون اƅتوŠیƌ اƍ52 ƂŸƅو نص اƅمادة وباƅتاƅي نţƜظ أن اƅنص اŦƅاص و 
من اƂƅانون  ƍ798و اƂƅانون اƅمدني žي ţین نŠد أن نص اƅمادة یţیƆنا إƅى اƂƅواŷد اŸƅامة و 

نتساءل إذا كان ƍذا ţكم Ŧاص  ƅنا أنوع اŠƅبریة و اƅمدني یمنŶ تطبیق ţق اƅشŸſة žي اƅبی
ید اŸƅام ومن ƆžƂماذا یţیƆنا Ɔŷى اƂƅواŷد اŸƅامة، Ɔŷما أن ƍناك Ɓاŷدة تƂضي بأن اŦƅاص ی

Šیƌ اƂŸƅاري، من Ɓانون اƅتو  Ɔŷ71ى اƅمادة  52اƅمſروض أو من اŠƗدر ƅو أţاƅتنا اƅمادة 
  .اƅتكامل بین اƅنصوص اƂƅانونیةţتى نƂţق اƅتطابق و 

ي كان یتوŦاƍا اƅمشرع من وراء تƂییدƅ ƋسƆطة اƛستŸمال ƍي ţمایة Ÿƅل اţƅكمة اƅتو 
ƂŸƅمضاربة باƅا Ŷیة ومنţƜſƅراضي اƗثوري اƅمبدأ اƆƅ سیداŠي تţƜſƅمن "ار اƅ رضƗا

  ".یŦدمƎا
žبŸد أن رأینا تƂیید ŷنصر اƛستŸمال من ƜŦل ƍذا اſƅرع نţاول žي اſƅرع اƅثاني إƅى 

  .  تƂیید سƆطة اƛستƜżل
  

                                                             
)ϭ( - د /د: أنظرŶیم سƋسابق، ص نبیل ابرا ŴŞمر ،Ϭϱ.  

، ص ϭϵϳϱمšمد مصطŽى شامي، اƃمدŤل żي اƃتŶریف باƊƀŽƃ اƗسƚمي، وſواŵد اƃمƄكیة واƀŶƃود، دار اƃنƌضة اŶƃربیة، بیروت  -
ϰϬϱ. 

كسب اƃمƄكي، اƃمƄŞد اƃسابŴ، دار اƃنƌضة اŶƃربیة،  ŵبد اƃرزاق اƃسنƌوري، اƃوسیط żي شرح اƀƃانون اƃمدني اŞƃدید، أسباب/ د -
 .ϰϴϮ، ص ϭϵϲϴاƀƃاƋرة 

، مƄŞة اŞƙتƌاد اƀƃضائي źƄƃرżة اƀŶƃاریة، اŞƃزء اƕول، اƃمšكمة Ϯϳ/ϭϬ/ϭϵϵϵبتاریſϭϵϬϲϵϯ  ţرار اƃمšكمة اƄŶƃیا رſم  -
 .ϮϮϳ، ص ϮϬϬϰاƄŶƃیا، 

- Žƃضاء واƀƃي ضوء اż ةŶŽشƃكام اšشواربي، أƃمید اšƃبد اŵارف اŶمƃمنشأة ا ،Ɗƀ سكندریةƗ)Ŵطبƃا ţص )دون ذكر تاری ،ϮϮϳ . 
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Ϯϭϱ  

 
اƗصل أن اƅماƅك ţر žي أن یستżل مƆكƌ أوƛ وƛ یترتب Ɔŷى ŷدم استƌƅƜż سƂوط 

ƌƅ وƆţذي یƅا ƌŠوƅى اƆŷ ƌƅƜżي استž راţ كان ƌكƆل مżشكل إذا استƅذا اƎو بƍو ƌƂţ.  
 ƌكƆل مƜżى استƆŷ كƅماƅبر اŠین أţ صلƗذا اƍ ىƆŷ رجŦ دƁ ميƜسƙا ƌƂſƅكن اƅ

ƍذا اƅمƆك žنŠد من بین اţƗكام اƙسƜمیة منŶ  یستżلوŷدم تŸطیƌƆ، كما žرض Ɔŷیƌ أن 
یراد بŠţر اƗرض تţویطƎا Šل إţیاؤƍا أكثر من ثƜث سنوات و Šţر اƗرض من أ

  .ƍا استŸدادا ŷƙمارƍا أو إţیاؤƍاباŠţƅارة أو Żیر 
ركƎا ثƜث من كانت ƌƅ أرض ثم ت"Ɓ ƌالروى ŷن اƅنبي صƆى االله Ɔŷیƌ وسƆم أنو 

  ."  سنین وƅم یŸمرƍا Ÿžمرƍا Ɓوم آŦرون Ǝžم أţق بƎا
 ƌنŷ م كما روىƆوس ƌیƆŷ ى االلهƆالصƁ ": رŠتţمƅ یسƅو ƌƅ يƎž یا أرضا میتةţمن أ
  . )ţ")1ق بŸد ثƜث سنین

  
ƅصد اƁ یة وţƜſƅراضي اƗى اƆŷ ظةžاţمامţ ىƆŷ ملŸƅمكانة یتاƆƅ ةŠا نتیƎ

 90/25من اƂƅانون رƁم  36أكدت اƅمادة  باƂŸƅار اţƜſƅي، اƅمتƂƆŸةƁتصادیة اƛاŠƛتماŷیة و 
اƅمتضمن Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري Ɔŷى أن اƂƅانون اƅمŸدل واƅمتمم و  ž18/11/1990ي اƅمؤرخ 

ƍو اƅذي یرŦص بتţویل أي أرض ţƜžیة Ŧصبة أو Ŧصبة Šدا إƅى صنف اƗراضي 
اƅماƅیة اƅتي یŠب أن تراžق إنŠاز ŷمƆیة ا یţدد اƂƅانون اƂƅیود اƅتƂنیة و Ɔة ƆƅتŸمیر كماƂƅاب

  .اƅتţویل ţتما
 ƌسنوات و بل أنƅل اƜŦ يţƜſƅا اƎŸن طابŷ راضيƗویل اţرة تƍم ظاŠţƅ نظرا

 ،نصوص تطبیƂیة ţƅمایة اƗراضي اţƜſƅیةیة و اŦƗیرة رŻم ما یوŠد من تشریŸات Ɓانون
                                                             

)ϭ( - ما: أنظرŞƃة اŵنزƃدین سوار، اƃي اšمد مšيمż اƋمي وأثرƚسƗا ƊƀŽƃي اż یةŵ  ،كتابƄƃ وطنیةƃمؤسسة اƃكیة، اƄمƃق اš
  .ϭϮϮ-ϭϮϯ، ص ϭϵϴϲاŞƃزائر، 
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Ϯϭϲ  

Ÿتƅیث صدرت اţƆم یƁاسیة رœرƅي  05مة اž ةŦمؤرƅ14/03/1995ا  ŶمیŠ تŷتي دƅا
  . تطبیƎƂا میدانیاف اƅمŸنیة إƅى اƅتطبیق اƅصارم واſƅوري ƎƅذƋ اƅنصوص اƂƅانونیة و اƗطرا

 ة بƎذا اƅنوع من اƗراضي،اƅوظیſة اŠƛتماŷیة اƅمنوطونظرا إƅى اƍƗمیة اƁƛتصادیة و 
اري Ɔŷى أن ŷدم استƎƅƜżا یشكل تŸسſا žي من Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅ 48نصت اƅمادة 
  .)1(استŸمال اţƅق

كما منŶ تţویƎƆا ŷن وƎŠتƎا اţƜſƅیة Ŧارج  )2(ر ŷن صنƎſا اƂƅانونيوذƅك بżض اƅنظ
اţƅاƛت اƅتي نظمƎا Ɓانون اƅتƎیœة واƅتŸمیر وƍو ما ذƍب إƅیƌ اƂƅرار اżƅیر منشور رƁم 

  .ة اƅثانیة ƅمƆŠس اƅدوƅةاƅصادر ŷن اżƅرž 08/05/2000اƅمؤرخ žي  191983
وžي ƍذا اƙطار یشكل اƛستثمار اƆŸſƅي واƅمباشر أو Żیر اƅمباشر واŠبا Ɔŷى كل 
ماƅك Ƃţƅوق ŷینیة Ƃŷاریة أو ţاœزƍا وƆŷى كل شŦص طبیŸي أو مŸنوي یمارس ţیازة ذƅك 

   .ŷموما
سة باƅتاƅي أصبŢ استƜżل اƗرض اţƜſƅیة بمثابة اƅتزام Ɓانوني أي Ɓید Ɔŷى ممار و 

  .ţق اƅمƆكیة اƂŸƅاریة
وƁد ذƍب اƅمشرع اŠƅزاœري أبŸد من ذƅك ŷندما أƅزم اƅماƅك اŠƅدید ƂŸƆƅار اţƜſƅي 

وŷدم  ضرار بƂابƆیة اƗراضي Ɯƅستثمارمن Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري بŸدم اƙ 55طبƂا Ɔƅمادة 
  .ة Ɔƅمساţةتżییر وƎŠتƎا اţƜſƅیة وكذا ŷدم تŠزœتƎا بţیث ƛ تتŸارض مŶ اƅمƂاییس اƅمţدد

أي بصſة مŦتصرة Ɔŷى اƅماƅك اŠƅدید ƂŸƆƅار اţƜſƅي أن یƆتزم باستƜżل مƆكیتž ƌي 
  .)3(اƅنشاط اţƜſƅي

                                                             
)ϭ( - سابق، ص : أنظر ŴŞاریة، مرƀŶƃنیات اƀتƃي، اſى زروƄیƃϯϭ. 
)Ϯ( - اصةŤ كیة وطنیةƄراد أو مżƕاص باŤ كƄأي سواء كانت أراضي م. 
)ϯ( - زائر منذ : أنظرŞƃي اż اریةƀŶƃسیاسة اƄƃ انونیةƀƃدوات اƕین شامة، اŵسماϭϵϵϬ ،كنونŵ وق بنƀšƃیة اƄستیر، كŞة ماƃرسا ،

ϭϵϵϴ/ϭϵϵϵ ص ،ϭϰϬ. 



 اšƚŽƃیة اƕراضيزŵات امن: اƃباب اƃثاني
   

Ϯϭϳ  

بر كاžة وƛیات تŠدر اƙشارة إƅى أن ƍناك ظاƍرة Ŧطیرة žي بƜدنا انتشرت ŷو 
ţƜیة اƅتابŸة استţواذ اƅبƆدیات Ɔŷى مساţات شاسŸة من اƗراضي اſƅاƅوطن تتمثل žي 

Ƙƅ وطنیة وƅك اƜامŦ اƎیƆŷ بناءƆƅ واصŦƆƅ اƎŸا ثم بیƎتœزŠا تƎیابŻ يž میر أوŸتƅرج أدوات ا
بدون أن تنتƂل Ǝƅا اƅمƆكیة بموŠب Ɓرارات من اƅسƆطة اƙداریة اƅمŸنیة تţول مƆكیة ƍذƋ و 

)1(اƗراضي 
ƅراضي اƗي اž لŦتدƅي اž قţƅا اƎƅ یسƅ دیاتƆبƅك أن اƅن ذŷ Ɯضž ƛ اƎنƗ یةţƜſ

تŸد ا أي ţق اƅتصرف žیƎا أو تسییرƍا، و ƛ یوŠد أي تŦویل یŠیز ŦƎƅل žي مƆكیتƎا، و تد
كون أن اƗراضي  Ƃƅضاœي بمثابة تصرف žي مƆك اżƅیر،ا اŠƛتƎادƍذƋ اƅتصرžات žي نظر 

اţƜſƅیة أو ذات اƅوƎŠة اţƜſƅیة اƅتابŸة ƘƅمƜك اƅوطنیة اŦƅاصة ƍي مƆك Ɔƅدوƅة بţكم 
 01/12/1990اƅمؤرخ žي  08/14اƅمŸدل باƂƅانون  90/30انون رƁم من اƂƅ 18نص اƅمادة 

  .)2(اƅمتضمن Ɓانون اƗمƜك اƅوطنیة
žاƅمبدأ أنƛ ƌ یţق ƆƅبƆدیة منŢ شƎادة إداریة منصبة Ɔŷى أراضي اƅمستثمرات 

  .اţƜſƅیة باŷتبارƍا من اƗمƜك اƅوطنیة
ƅیست  89/17اƂƅانون و  ž90/30اƗراضي اţƜſƅیة اƅتي مƆك Ɔƅدوƅة طبƂا ƂƆƅانون 

  . ƆƅبƆدیة أي ţق žي أن تمنŢ شƎادة Ɔŷى اƗراضي اƅتي تمƆكƎا وƛ تسیرƍا
مƜك اƅدوƅة كذا إدارة أţƜſیة اƅتابŸة ƅوزارة اţƜſƅة و باƅتاƅي Ɔŷى اƅمصاŢƅ اƅو 

اƅسادة اƅوƛة بصſتƎم اƎƅیœات اƅرسمیة اƅمŦوƅة Ɓانونا باƅمţاžظة Ɔŷى ƍذƋ واƅشؤون اƂŸƅاریة و 
رج اţƅاƛت اƅتي نص ŷنƎا اضي أن یضŸوا ţدا Ɔƅتصرžات اƅتي تƂوم بƎا اƅبƆدیات ŦااƗر 

Ɔŷما أن رœاسة اŠƅمƎوریة أصدرت اƅكثیر من اƅتƆŸیمات اƅتي تţث Ɔŷى اƅمţاžظة  اƂƅانون،

                                                             
)ϭ( - ن : أنظرŵ ة تصدرƄŞمراني، مŶƃا ŝنسیƃا Ɗباس، تشویŵ مارŵ ،وقƀšƃیة اƄیط، كšمƃمران واŶƃانون واƀƃي اż ثšبƃبر اŤم

 .ϲϱ -ϲϲ، ص ŵϮϬϬϭنابة، ŵدد Ťاص، 
)Ϯ( - م : أنظرſرار رƀƃاϰϳϴϵϱϳ  يż مؤرخƃاϭϮ/ϭϭ/ϮϬϬϴددŶƃیا، اƄŶƃكمة اšمƃة اƄŞم ،Ϭϭ ،ϮϬϬϵ ص ،Ϯϭϰ. 
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Ϯϭϴ  

Ɯſƅراضي اƘƅ یةţƜſƅة اƎŠوƅى اƆŷ،ى ورقƆŷ برţ ردŠیت مƂا بƎكنƅ یةţ  دارةƙن اƗ
  .اţƜſƅیة ƅم تŸƆب اƅدور اƅمنوط بƎا اƅمكſƆة بţمایة اƗراضي

إن اƗصل اŸƅام أن أمƜك اžƗراد مţترمة ومضمونة وƛ یŠوز أن یتŸدى أي أţد 
ƆŷیƎا بما žیƎا اƅدوƅة، ƅكن استثناء من ƍذا اƅمبدأ یŠیز اƂƅانون ƚƅدارة žي بŸض اţƅاƛت أن 

Ǝƅا أن اƅنŶſ اŸƅام تنزع اƅمƆك من صاţبƌ سواء بطریق اƅتراضي أو Šبرا ŷنƌ كƆما ثبت 
  .یتƂţق بƎذا اƅطریق، سواء رضي صاţبƌ بƎذا اŠƙراء أم ƅم یرضى

 ƛدي إŸترمة ومصونة من كل تţاصة مضمونة ومŦƅكیة اƆمƅل اŸſƅإذا كانت با ƌنƗ
أن ƍذƋ اţƅرمة تƂف ŷند ţد مŸین ƍو ŷدم اƙضرار باƅمصţƆة اŸƅامة أو اƅتŸارض مƎŸا 

اƅمƆكیة ƆƅمنŸſة اŸƅامة أو اƅتأمیم أو اƛرتſاƁات اƙداریة اŷتداء وباƅتاƅي ƛ یمكن اŷتبار نزع 
  .Ɔŷى مƆكیة اžƗراد ما دامت تدƎƅ Ŷžم تŸویض ŷادل ومنصف

وƁد žرض اƂƅانون Ɔŷى اƙدارة إŠراءات žي ţاƅة تƂریر ţیازة اƗراضي اţƜſƅیة 
ƌ تناول نزع اƅتابŸة ŦƆƅواص وƍو ما سیتم توضیƌţ من ƜŦل اƅمطƆب اƗول اƅذي یتم žی

اƅمƆكیة ƆƅمنŸſة اŸƅامة واƅتأمیم žي اƅمطƆب اƅثاني واƛستیƜء žي اƅمطƆب اƅثاƅث من ƜŦل ما 
  :یƆي

 
ƅمدني طبƂا ƅنص اƅمواد من إن Ƃƅرار نزع اƅمƆكیة ƆƅمنŸſة اŸƅامة أصل žي اƂƅانون ا

 )ϭϵϵϭ)1أžریل  Ϯϳاƅمؤرخ žي  ϵϭ/ϭϭیţكمƎا اƂƅانون ، Ϭϯمكرر  ϲϴϭإƅى  ϲϳϳ اƅمادة

                                                             
)ϭ( - م : أنظرſانون رſϵϭ/ϭϭ  يż مؤرخƃاϭϮ  امŵ شوالϭϰϭϭ  ـƃ قżمواƃاϮϳ  ریلżأϭϵϵϭ كیةƄمƃة بنزع اƀƄŶمتƃد اŵواƀƃدد اšی ،

  .)ƃϭϵϵϭسنة  ϮϭاŞƃریدة اƃرسمیة، ŵدد (من أŞل اƃمنŶŽة اŶƃامة، 
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Ϯϭϵ  

وƛ تستطیŶ تدبیرƋ باƅوساœل اŸƅادیة žتضطر إƅى ) اƂŸƅار(وƁد تشتد ţاŠة اƙدارة إƅى اƅمال 
  .)1(أŦذƋ من صاţبƌ باŠƆƅوء إƅى نزع اƅمƆكیة ƆƅمنŸſة اŸƅامة

 
ف ţول موضوع نزع اƅمƆكیة ƆƅمنŸſة اŸƅامة ومن بین تŸددت الآراء واŦتſƆت اƅتŸاری

  :        ƍاتƌ اƅتŸاریف
نزع اƅمƆكیة یŸتبر وسیƆة ƅدمş أموال : Ɔŷى أن اţƅمیدتŸریف اƅدكتور مţمد žاروق ŷبد  -

  .)Ŧ)2اصة žي نطاق اƅمƆكیة اŸƅامة
یس إƛ نزع اƅمƆكیة ƆƅمنŸſة اŸƅامة ƅ: "وŷرƎžا اƅدكتور مţمد أنس Ɓاسم ſŸŠر Ɔŷى أن -

إŠراء من شانţ ƌرمان ماƅك Ƃŷار مŸین من مƆكŠ ƌبرا ƅتŦصیصƆƅ ƌمنŸſة اŸƅامة مƂابل 
  . )3("تŸویض ŷادل

  : اƅتي تنص Ɔŷى أنϵϭ/ϭϭ ƌمن اƂƅانون رƁم  ϬϮأما اƅمادة 
" ƛیتم إ ƛاریة، وƂŷ وقƂţ ك أوƜكتساب أمƛ یةœة استثناƂامة طریŸƅة اŸſمنƆƅ كیةƆمƅد نزع اŸی

Ǝاج كل اƅوساœل اŦƗرى إƅى نتیŠة سƆبیة وزیادة Ɔŷى ذƅك ƛ یكون نزع اƅمƆكیة إذا أدى انت
ممكنا إƛ إذا Šاء تنſیذا ŸƅمƆیات ناتŠة ŷن تطبیق إŠراءات نظامیة مثل اƅتŸمیر واƅتƎیœة 
اŸƅمرانیة، واƅتŦطیط تتƆŸق بإنشاء تƎŠیزات Šماŷیة ومنشآت وأŷمال كبرى ذات منŸſة 

  . ŷامة
  : یف أربŸة ŷناصر أساسیة وƍينستƆŦص من اƅتŸر 

  . أنƎا طریƂة استثناœیة -
                                                             

)ϭ( - داري، : أنظرƗانون اƀƃي اż ستیرŞة ماƃزائري، رساŞƃا Ŵتشریƃي اż امةŶƃة اŶŽمنƄƃ كیةƄمƃنزع اƃ انونيƀƃنظام اƃة، اƄیƀŵ وناس
  .Ϭϯ، ص ŞϮϬϬϲامŶة باتنة، 

)Ϯ( - سابق، ص / د: أنظر ŴŞمید، مرšƃبد اŵ اروقż مدšمϮϰϰ.  
)ϯ( - زائر، / د: أنظرŞƃیة اŶامŞƃات اŵمطبوƄƃ وطنيƃدیوان اƃمومیة، اŶƃال اźشƕدارة واƗك اƚمƕ امةŶƃنظریة اƃاسم، اſ مد أنسšم

ϭϵϴϯ ص ،ϴϴ.  
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ϮϮϬ  

 . طریƂة Šبریة -

 . اƂƅصد منƎا تƂţیق اƅمنŸſة اŸƅامة -

 . تتم بمƂابل تŸویض مسبق وŷادل ومنصف -

إنƎا طریƂة استثناœیة تستمد طبیŸتƎا من اŦƅطورة اƅتي تشكل Ɔŷى مƆكیة اžƗراد ƅو 
تثناœي ƍي منŶ اƙدارة من اŠƆƅوء إƅى استŦدمت بدون أي Ɓید Ɓانوني نتیŠة اƅطابŶ اƛس

إŠراء نزع اƅمƆكیة Ɓبل مţاوƅة اţƅصول Ɔŷى اƗموال اƅمŸنیة باƅوساœل اƂƅانونیة اŸƅادیة 
  .)1(وŦاصة ŷن طریق اƅتراضي

وƛ یكون نزع اƅمƆكیة ƆƅمنŸſة اŸƅامة ممكنا إƛ إذا Šاء تنſیذا ŸƅمƆیات ناتŠة ŷن 
واƅتƎیœة اŸƅمرانیة واƅتŦطیط وتتƆŸق بإنشاء تƎŠیزات تطبیق إŠراءات نظامیة مثل اƅتŸمیر 

Šماŷیة ومنشآت وأŷمال كبرى ذات منŸſة ŷمومیة، ویمكن أیضا تŸریف نزع اƅمƆكیة من 
أŠل اƅمنŸſة اŸƅامة بأنƎا اƙمكانیة اƂƅانونیة اƅتي تتیƎţا ƅنصوص Ɓانونیة ŷامة žي اƅدوƅة 

وžق إŠراءات یţددƍا اƂƅانون مسبƂا  ƗشŦاص من اƂƅانون اŸƅام مţددة Ɔŷى سبیل اţƅصر
وذƅك ƅتƂţیق، أو إنŠاز مشاریŶ ذات منŸſة ŷامة وžق إŠراءات مŸینة، مŶ دŶž مƂابل اƅنزع 

   .)2(تŸویضا ŷادƛ ومسبƂا

 
شروط Ɓانونیة أساسیة یتمیز نزع اƅمƆكیة ƆƅمنŸſة اŸƅامة بŸدة Ŧصاœص Šوƍریة تŸتبر 

  : یŠب أن تتواžر žیƎا تتمثل žیما یƆي
  
  

                                                             
)ϭ( - سابق، ص : أنظر ŴŞة، مرƄیƀŵ وناسϬϱ.  
)Ϯ( - ة: أنظرƄكام Ƅƃ كیةƄمƃریة، نزع اƋسنطینةطواſ ةŶامŞ ،ستیرŞانون، مذكرة ماƀƃة واŶشریƃامة بین اŶƃة اŶŽمن، ϮϬϬϭ/ϮϬϬϮ ،

  . ϳϬص 
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ϮϮϭ  

Ϭϭ 
Ƃƅد استƂر اƌƂſƅ واƅتشریž Ŷي بادئ اƗمر Ɔŷى أن نزع اƅمƆكیة ƆƅمنŸſة اŸƅامة یرد Ɔŷى 

ا وكذ Ϭϯو ϬϮاƂŸƅارات واƂţƅوق اŸƅینیة وƍو ما نص Ɔŷیƌ اƅمشرع اŠƅزاœري žي اƅمادتین 
  . من اƂƅانون اƅمدني ϲϳϳاƅمادة 

یŸد نزع اƅمƆكیة ƆƅمنŸſة اŸƅامة طریƂة استثناœیة : " منƆŷ ƌى أنţϬϮ ƌیث تنص اƅمادة 
  ....". ƛكتساب أمƜك أو Ƃţوق Ƃŷاریة 

یŦضƅ Ŷنزع مƆكیة Ƃŷارات أو : " Ɔŷى أنϵϭ/ϭϭ ƌمن اƂƅانون  Ϭϯكما نصت اƅمادة 
  .....".  Ƃţوق ŷینیة من أŠل اƅمنŸſة اŸƅمومیة

ƛ یŠوز ţرمان أي أţد من : " من اƂƅانون اƅمدني Ɔŷى أنϲϳϳ ƌكما تنص اƅمادة 
  ". مƆكیتƌ إž ƛي اţƗوال واƅشروط اƅمنصوص ƆŷیƎا žي اƂƅانون

Żیر أن ƚƅدارة اţƅق žي نزع ŠمیŶ اƅمƆكیة اƂŸƅاریة أو بŸضƎا أو نزع اƂţƅوق 
  .دلاƂŸƅاریة ƆƅمنŸſة اŸƅامة مƂابل تŸویض منصف وŷا

من اƂƅانون اƅمدني  žϲϳϳمن ƜŦل استŸراض نصوص ƍذƋ اƅمواد تبین أن اƅمادة 
بصورة أدق وأوضŢ مما Šاء   )1(توضŢ نطاق وموضوع نزع اƅمƆكیة اƂŸƅاریة ƆƅمنŸſة اŸƅامة

  . اƅمتضمن نزع اƅمƆكیة اƂŸƅاریة ƆƅمنŸſة اŸƅامة ϵϭ/ϭϭمن اƂƅانون  Ϭϯو žϬϮي اƅمادتین 

ϬϮ  
نزع اƅمƆكیة ƆƅمنŸſة اŸƅامة ƍي وسیƆة Ɓانونیة نص ƆŷیƎا اƅدستور ونظمƎا اƂƅانون 
ƅتمكین اƙدارة من اŠƆƅوء إƅیƎا بصſة استثناœیة ƅتƆبیة اţتیاŠات اƅمراžق اŸƅامة وتƂţیق 

اƅمţدد Ƃƅواŷد نزع اƅمƆكیة  ϭϵϵϭأžریل  Ϯϳاƅمؤرخ žي  ϵϭ/ϭϭاƅمنŸſة اŸƅامة واƂƅانون رƁم 

                                                             
)ϭ( - سابق، ص : أنظر ŴŞة، مرƄیƀŵ وناسϲϬ.  
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ϮϮϮ  

 žϮϬي اƅمادتین  žϭϵϴϵبرایر  ŸƅϮϯمومیة Šاء تكریسا Ɔƅمبادئ اƅتي تبناƍا دستور ƆƅمنŸſة ا
   ).من اƅدستور اţƅاƅي ϱϮو ϮϬادتین اƅم(منϰϵ  ƌو

وƆŷیŠ ƌاء بأţكام تضمن أكثر ţمایة žƘƅراد وممتƆكاتƎم وتƂید سƆطة اƙدارة žي 
نطاق اƅمنŸſة اŸƅمومیة استŸمال اƅطرق اŠƅبریة ƙرŻامƎم Ɔŷى اƅتنازل ŷن ممتƆكاتƎم Ŧارج 

  .)1(إتباع سƆسƆة من اŠƙراءات اƅتي نص ƆŷیƎا اƂƅانون تţت طاƆœة اƅبطƜن
من  ϭϬوƁد تŸرضت اƅمادة  )ž)2اƂƅصد من نزع اƅمƆكیة اƂŸƅاریة تƂţیق اƅمنŸſة اŸƅامة

  . ƆƅمنŸſة اŸƅمومیة دون تŸریƎſا ϵϭ/ϭϭاƂƅانون
 ƌبŠاین بموŸذي تƅرار اƂƅا ƌبأن ƌſریŸتي ویمكن تƅداریة اƙیة اƆمŸƆƅ مومیةŸƅة اŸſمنƅا

  . یراد إنŠازƍا، أو إžصاح اƙدارة ŷن تƂدیرƍا ƅوŠود منŸſة ŷمومیة ŸƆƅمƆیة اƅتي یراد إنŠازƍا
اƎŠƅة اƅمŦتصة بإصدار  ϵϯ/ϭϴϲاƅتنſیذي رƁم  من اƅمرسوم ϭϬوƁد ţددت اƅمادة 

  :ƍذا اƂƅرار وƍي
- ƅینیة اŸƅوق اƂţƅكات أو اƆممتƅیتین إذا كانت اƛي تراب وž ةŸƁا واƎكیتƆمراد نزع مƅاریة اƂŸ

أو ŷدة وƛیات، žإن اƅتصریŢ باƅمنŸſة اŸƅمومیة یتم بƂرار مشترك أو Ɓرارات مشتركة بین 
  . اƅوزیر اƅمŸني ووزیر اƅداƆŦیة واŠƅماŷات اƅمƆţیة ووزیر اƅماƅیة

ƛیة واţدة žیتم اƅتصریŢ إذا كانت اƅممتƆكات أو اƂţƅوق اŸƅینیة اƂŸƅاریة واŸƁة žي تراب و  -
  .)3(باƅمنŸſة اŸƅمومیة بƂرار من اƅواƅي

  
  

                                                             
)ϭ( - ة : أنظرƄŞامة، مŶƃة اŶŽمنƄƃ كیةƄمƃة بنزع اƀƄŶمتƃراءات اŞƗدارة اƗترام اšبة مدى اſي مراż داريƗاضي اƀƃي، دور اſي زروƄیƃ

 .ϭϯ، ص ϮϬϬϯسنة  ƃϬϯة، اŶƃدد مƄŞس اƃدو 
)Ϯ( - سابق، ص : أنظر ŴŞة، مرƄیƀŵ وناسϬϱ. 
)ϯ( - یة : أنظرƄیة، كƃرع إدارة وماż ،ستیرŞة ماƃارن، رساƀمƃزائري واŞƃانون اƀƃي اż مومیةŶƃة اŶŽمنƄƃ كیةƄمƃمد، نزع اšات مŶبوذری

 .ϯϭاƀšƃوق بن ŵكنون، اŞƃزائر، ص 
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ϮϮϯ  

Ϭϯ  
تتƆŠى إƅزامیة اƅتŸویض žي منŶ اƙدارة من وضŶ اƅید Ɔŷى اƗموال اŦƅاصة ما ƅم 

  : تتم إţدى اƅشروط اƅتاƅیة
اƅماƅك ƅم یرŶž  إن(بصſة صریţة أو ضمنیة Ɓبول مبźƆ اƅتŸویض من طرف اƅماƅك  -

 ).اƅمƂترحاƅمŸني دŷوى ضد ƁابƆیة اƅتنازل اƅمţدد ƅمبźƆ اƅتŸویض 

   .)1(إیداع مبźƆ اƅتŸویض ƅدى اŦƅزینة اŸƅمومیة واţƅصول Ɔŷى رŦصة ƅنƂل اƅمƆكیة -
وƁضیة اƅتŸویض Żاƅبا ما تؤدي إƅى منازŷات Ɨنƌ یţدد من Šانب واţد واƅشيء 

اŦƅبرة ƅكون اƂƅاضي اƅمŦتص žي مŠال نزع اƅمƆكیة اƅذي یƂتضي ŷند اƅضرورة اŠƆƅوء إƅى 
ƅم یتƂƆى تكوینا Ŧاصا žي اƅمادة اƂŸƅاریة وتƂنیات اƅتƂییم اƂŸƅاري ومن ƎŠة ثانیة ینص 

ومƂابل ţرمان اƅماƅك من ţق اƅتمتŶ  )2(اƂƅانون Ɔŷى أن اƅتŸویض یŠب أن یكون منصſا
ƅمباشر من نزع اƅمƆكیة وƍذا ما ویتţمل اƅتŸویض اƅمستſید ا )ž)3إنƌ یستſید من اƅتŸویض

  . )Ϭϲ/ϭϭ/ϮϬϬϭ)4اƅمؤرخ žي  ϭϵϵϯϬϭذƍب إƅیƌ مƆŠس اƅدوƅة žي ƁرارƋ رƁم 

Ϭϰ  
اƅمتƆŸق بنزع اƅمƆكیة یكون Ɓد میز من ƜŦل  )5(برŠوŷنا إƅى اƂƅانون اŠƅزاœري اƂƅدیم

ید من اƅمƆكیة وƍي اŠƅماŷات اƅمƆţیة واƎƅیœات اŸƅمومیة بین اƅمستϬϴ ſو ϬϮاƅمادتین 

                                                             
)ϭ( - ŸƄد إیداع مبŶضرورة وبƃند اŵ  یر أنŹ ،ینةŶمƃموال اƕى اƄŵ یدƃا Ŵوضƃ ƊبŞدارة بموƘƃ صŤكم یرš ویض یمكن إصدارŶتƃا

ſرار نزع اƃمƄكیة إƃى ſاضي نسي یŤول صšƚیات تƀیم اƃتŶویض و ƋذƉ اŞƗراءات تبƀي إŞراءات إداریة ŵكس ذƃك żاƀƃانون اŽƃر  ٕ ا
 .مŤتص

)Ϯ( - ا: أنظرŶƃة اŶŽمنƃل اŞكیة من أƄمƃماني، نزع اšمد رšدد أŵ ،دارةƘƃ وطنیةƃمدرسة اƃة اƄŞمة، مϬϭ سنةƃ ،ϭϵϵϰ ص ،Ϭϱ. 
)ϯ( - وق : أنظرƀšƃیة اƄسیاسیة كƃتصادیة واſƙانونیة واƀƃوم اƄŶƄƃ زائریةŞƃة اƄŞمƃامة، اŶƃة اŶŽمنƃات اšنوني، مساƋ دینƃنصر ا

 .ϭϯϮ، ص ϭϵϵϵ، سنة ϬϰواƄŶƃوم اƗداریة، اŞƃزائر، اŶƃدد 
)ϰ( - ة، اƃدوƃس اƄŞة مƄŞدد مŶƃϬϮ سنة ،ϮϬϬϮ ص ،ϮϯϬ. 
)ϱ( - م : أنظرſمر رƕي  76/48اż مؤرخƃكیة 1976ماي  25اƄمƃمتضمن نزع اƃمتمماƃدل واŶمƃا ،. 
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ϮϮϰ  

اƛشتراكیة ذات اƅطابŶ اƁƛتصادي أو اŠƛتماŷي أو اƅثƂاžي، وبین من یمƆك اţƅق žي نزع 
  . اƅمƆكیة وƍو مŠموŷة وزاریة مţددة أو اƅواƅي ţسب موŶƁ اƗمƜك اƅمزŷم نزƎŷا

یţدد بنص صریƛ Ţ اƅشŦص žإنƅ ƌم  ϵϭ/ϭϭأما Ɓانون نزع اƅمƆكیة اŠƅدید رƁم 
اƅذي ƌƅ اţƅق žي نزع اƅمƆكیة وƛ اƅمستſید منƎا، وƛ یŸتبر ذƅك تƂصیرا أو سƎوا من اƅمشرع 
žطبیŸة نزع اƅمƆكیة ƛ یكون إƛ من اƅدوƅة وƆƅمصţƆة اŸƅامة ŷن طریق تŦصیص اƗمƜك 

Ɓ ادة یكونſستƛنزع واƅنیة باŸمƅاص اŦشƘƅ مشرعƅدید اţدم تŸة وبŷمنزوƅباب اƅد ترك ا
  . مſتوţا أمام اƂƅضاء

إن اƅتصریŢ باƅمنŸſة اŸƅمومیة ƛ یكون إƛ بƂرار وزاري مشترك أو بƂرار من اƅواƅي، 
وƍو ما یŸني أن اƅدوƅة واƅوƛیة ƍما اƅشŦصان اƅمŸنویان اƅوţدان اƆƅذان Ǝƅما ţق نزع 

ſمنƅبا Ţرار صریƁ ق إصدارţ كƆذي یمƅص اŦشƅتبرنا أن اŷكیة إذا اƆمƅو اƍ مومیةŸƅة اŸ
  .   )1(اƅشŦص اƅذي یمƆك ţق نزع اƅمƆكیة

 
إن تأمیم اƅمال یŸني ƌƆŸŠ مƆكا Ƙƅمة، وƁد ورد مصطŢƆ اƅتأمیم žي اżƅرب Ɨول مرة 
žي بدایة اƂƅرن اŸƅشرین، ودŦل إƅى اżƆƅة اŸƅربیة بŸſل انتشار اƅمذƍب اƛشتراكي اƅذي كان 

  .)ž)2ي تƆك اƂţƅبة اƅزمنیةیشكل žكرة ŷصریة 
ƌبأن ƌſریŸیمكن تž انونیةƂƅیة اţناƅأما من ا:  

تţویل مال مŸین أو نشاط مŸین إƅى مƆكیة Šماŷیة أو نشاط Šماŷي بƂصد استŸماž ƌƅي "
  ".سبیل تƂţیق اƅمصţƆة اŸƅامة

                                                             
)ϭ( - سابق، ص : أنظر ŴŞمد، مرšات مŶ20بوذری. 
)Ϯ( - اسم، / د: أنظرſ مد أنسšدارة و مƗك اƚمƕ امةŶƃنظریة اƃااŵمطبوƃزائر، دیوان اŞƃمومیة، اŶƃال اźشƕزائر، اŞƃیة، اŶامŞƃت ا

ϭϵϵϮ ص ،ϲϬ. 
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ϮϮϱ  

ذا كان مصطŢƆ اƅتأمیم ƅم یرد اƅنص ŷنž ƌي أţكام اƅدستور اţƅاƅي إƛ أنƛ ƌ یزال  ٕ وا
  :من اƂƅانون اƅمدني واƅتي Šاء žیƎا 678صوص ŷنž ƌي اƅمادة من

Šراءات نƂل " ٕ ƛ یŠوز إصدار ţكم اƅتأمیم إƛ بنص Ɓانوني Ɔŷى أن اƅشروط وا
  ".اƅمƆكیة واƅكیſیة اƅتي یتم بƎا اƅتŸویض یţددƍا اƂƅانون

وبما أن اƅتأمیم أŦطر من نزع اƅمƆكیة ƆƅمنŸſة اŸƅامة žإنƌ یكون داœما بƂانون 
اƅنتیŠة یترتب ŷن ذƅك أن اƅتأمیم ƛ یŦضƅ ŶرƁابة اƂƅضاة باŷتبارŷ ƋمƜ من أŷمال وب

ƆƅمنŸſة اŸƅامة اƅذي أŦضƎŸا ƅرƁابة اƎŠƅات اƂƅضاœیة  ةاƅسیادة، Ɔŷى ƜŦف نزع اƅمƆكی
ƌصادر بƅرار اƂƅن اƜن ببطƜبطƅة اƅاţ يž داریةƙا.  

ین بƎما اţƅق žي طƆب إƛ أن اŠƙراءین یشتركان žي كونƎما یŦوƛن Ɔƅمطاƅب
  .اƅتŸویض اƅمœƜم

وأƍم Ɓرارات اƅتأمیم žي اŠƅزاœر باƅنسبة ƆƅمƆكیة اƂŸƅاریة اŦƅاصة، ƍي تƆك اƅتي 
اƅمتضمن Ɓانون اƅثورة اƅزراŷیة  08/11/1971اƅمؤرخ žي  71/73اتŦذت žي إطار اƗمر 

ƅ ةŸتابƅیة اţƜſƅراضي اƗكتارات من اƎƅف من اƛالآ ƌبŠذي أممت بموƅواصاŦƆ.  
Żیر أن Ɓرارات اƅتأمیم ƅم یتم شƎرƍا بمصاŢƅ اſţƅظ اƂŸƅاري، اƗمر اƅذي سƎل 
ŷمƆیات إŷادة اƅكثیر من اƗراضي اţƜſƅیة ƅمƜكƎا اƗصƆیین بŸد إżƅاء Ɓانون اƅثورة 

  .)1(اƅزراŷیة

 

اœري Ɔŷى اƛستیƜء أو اƅتسŦیر ƅمدني اŠƅز من اƂƅانون ا 681-679نصت اƅمواد 
اƅتي یستشف من ƎƅƜŦا أن اƛستیƜء ƍو إŠراء مؤƁت تتŦذƋ اƅسƆطة اƙداریة اƅمŦتصة و 

                                                             
)ϭ( - سابق، ص : أنظر ŴŞاصة، مرŤƃاریة اƀŶƃكیة اƄمƃمایة اš ،مرŵ مدي باشاšϭϮϬ-ϭϮϯ. 



 اšƚŽƃیة اƕراضيزŵات امن: اƃباب اƃثاني
   

ϮϮϲ  

، Ɓصد اţƅصول Ɔŷى اŦƅدمات أو أموال Ƃŷاریة أو منƂوƅة ƅضمان استمراریة اƅمراžق اŸƅامة
  .ستŠŸاƅیةأو اƛ ذƅك žي ţاƛت تƂتضیƎا اƅظروف اƛستثناœیةو 

من ƅما كان اƛستیƜء žیƌ مساس بţق اƅمƆكیة اŦƅاصة žإن اƅمشرع أŦضŠƅ ƌŸمƆة و 
  :اƂƅیود یمكن إŠماƎƅا žیما یƆي

Ɓبل اƅواƅي ویتم تنſیذƋ مباشرة من  یŠب أن یصدر من سƆطة إداریة مؤƆƍة Ɓانونا مثل -
 .یكون كتابیاƆŠس اƅشŸبي اƅبƆدي و رœیس اƅم

 ).نƂوƛت أو Ƃŷارات أو ţتى ŦدماتƁد تكون م(تţدد žیƌ اƗموال اƅمŸنیة  -

ƅیس من أŠل ، و Ɨن اƛستیƜء یكون بƂصد اƛستŸمال Ƃžط تţدد اƅمدة اƅمƂررة ƜƅستیƜء، -
بŸد اƛستیƜء ƅتţدید اƅمسؤوƅیة žي ţاƅة اب، ویƂتضي ذƅك إŷداد Šرد Ɓبل و اƛكتس

ƌیمتƂƅ مالƅد اƂž ي أوœزŠƅي أو اƆكƅك اƜƎƅا. 

 .نكاƅمŦصصة Ɔƅس اƅمبانيƛ یمس اƂŸƅارات و  -

 .كیſیة اƅتŸویضتţدید طریƂة و  -

ƛ تتطƆب تŸویضا مسبƂا žإن راءات تتسم باƅبساطة واƅسƎوƅة و ƅما كانت ƍذƋ اŠƙو 
اƙدارة تŠƆأ žي بŸض اţƗیان إƅى استبدال نزع اƅمƆكیة من أŠل اƅمنŸſة اŸƅامة باƛستیƜء 

ƛمل و  إŸƅذا اƎƅ ضاء تصدىƂƅراءأن اŠƙراف باţان Ƌتبرŷراف اţامة انŷ ات أو بصورة
  .باƅسƆطة
  :اƛستیƜء ƛ تكون إž ƛي ţاƅتي تŠدر اƅمţƜظة أن رƁابة اƂƅضاء Ɔŷىو 

 .ŷدم اƛتſاق Ɔŷى مبźƆ اƅتŸویض اƅمƂترح من Ɓبل اƙدارة -

- ƌیمتƁ صƂي نž ءƜستیƛید من اſمستƅة تسبب اƅاţ يž. 
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یƎا كأن یتم بصſة Żیر ما یƆمن اƂƅانون اƅمدني و  679اƅمادة  إذا تم ŦرƁا ţƗكام
  .)1(كتابیة أو كأن ینصب Ɔŷى Ƃŷار مŸد Ɔƅسكن

أن تƂتضي اƅضرورة اƅمţƆة استŸمال اƂŸƅارات اƅتابŸة žƘƅراد ƅزمن مţدد وƁد یţدث و 
مثاƌƅ استŸمال ، و اƅمرžق اŸƅامأشżال ƍامة Ɓصد اƅمصţƆة اŸƅامة و من أŠل اƂƅیام بإنŠاز 

الآƛت طوال žترة إنŠاز ي ƅتوƁیف اƅشاţنات و شق طریق ŷمومƁطŸة أرض مŠاورة Ɨشżال 
  .اƗشżال
بشżل اƂƅطŸة اƗرضیة ŷن اƅواƅي یصدر اƂƅرار اƅذي یرŦص Ɔƅمؤسسة اƅمŸنیة و 

  .بمƂابل تŸویض تţددƋ اƙدارة بطریق اتſاƁي أو بصورة انſرادیةو 
اƅة یŠب تƂییم اƗضرار اƅمادیة žي ƍذƋ اţƅاƅشżل طابŶ نƎاœي و Ɓد یكتسي ƍذا و 

سونżƆاز إƁامة ŷمود žي ƁطŸة أرض مثاţ ƌƅق شركة اœمة اƅناŠمة ŷن ƍذا اƅشżل، و ƅداو 
žي إطار ما یŸرف باƛرتſاƁات اƙداریة اƅتي تابŸة ţƗد اŦƅواص وذƅك بصورة داœمة و 

  .تſرض Ɔŷى اƗمƜك اŦƅاصة ƅصاŢƅ اƗمƜك اƅوطنیة اŸƅمومیة
  .ن أمواƎƅم مؤƁتارŻم أن اƂƅصد من اƅشżل اƅنƎاœي ƍو ţرمان اžƗراد مو 

ن كانت اƙدارة ة من أŠل اƅمنŸſة اŸƅمومیة ţتى و Ɯž یمكن اŷتبارƋ كنزع ƆƅمƆكی ٕ ا
  .)2(مŠبرة Ɔŷى إŠراءات ƆƅتƂţیق مشابƎة ƆƅتƂţیق اƅمƂرر žي نزع اƅمƆكیة ƆƅمنŸſة اŸƅامة

 
 
 

                                                             
)ϭ( - م : أنظرſرار رƀƃاϰϮϭϯϲ  يż مؤرخƃاϭϮ/Ϭϳ/ϭϵϴϲ  ددŵ ضائیةƀƃة اƄŞمƃاϬϰ سنةƃ ،ϭϵϵϬ ص ،ϭϲϴ.  
تیƚء Ƅŵى اƃمƚšت اƃمŤصصة Ƅƃ ƚŶżسكن، ومن ثم żإن اƀƃرار اƗداري من اƃمƀرر ſانونا أنƙ Ɗ یŞوز بأي šال من اšƕوال اƙس(

 ).اƃمتضمن اƙستیƚء Ƅŵى اƃسكن یŶد مشوبا بŶیب Ťرق اƀƃانون
)Ϯ( - سابق، ص : أنظر ŴŞاصة، مرŤƃاریة اƀŶƃكیة اƄمƃمایة اš ،مرŵ مدي باشاšϭϮϰ. 
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ϮϮϴ  

 
ة اƗراضي اţƜſƅیة Ŧصوصا من أƍم اƅمساœل اƅتي ţمایإن ţمایة اƅمƆكیة ŷموما و 

ركیزة و  Ŧاصة بŸد أن أصبƆƅ ŢمƆكیة وظیſة اŠتماŷیةمت بƎا اƅتشریŸات Ɓدیما وţدیثا، و اƍت
ا من أثر باž źƅي žي توƎŠاتƎا اƅسیاسیة ƅما Ǝƅو  أساسیة تŸتمد ƆŷیƎا اƅدول žي اƁتصادیاتƎا

  .تكوین اƅثروةصناŷة اƂƅرار و 
اریة ونص Ɔŷى Šƅزاœري ţذو بƂیة اƅتشریŸات žنظم اƅمƆكیة اƂŸƅاƅمشرع ا اţذƁد و 

ون سواء žي Ɓان Ŧاصة ƅمŸاƁبة اƅمŸتدین،Ɓانونیة Ǝƅا نصوص أžرد ţمایتƎا دستوریا و 
منŸا žƘƅراد من أŦذ ƂţوƎƁم اŸƅام وƆƅدوƅة و ƍذا ţمایة Ɔƅنظام اƂŸƅوبات أو žي Ɓوانین Ŧاصة و 
  .)1(ا Ɔŷى إƆƁیمƎاƁوانینƎبأنſسƎم، وبسطا ƅنظام اƅدوƅة و 

اƗراضي اţƜſƅیة بصſة Ŧاصة یŸد إŠراءا یة اƅمƆكیة اƂŸƅاریة بصſة ŷامة و ţžما
استثناœیا ŦارŠا ŷن اƂƅواŷد اŸƅامة Ɨن اƅمساس بţق اƅمƆكیة یŦول ƅصاţبƌ اţƅق žي 
اŠƆƅوء إƅى اƎŠƅات اƂƅضاœیة اƅمدنیة ƅرد اŷƛتداء مŶ اƅمطاƅبة باƅتŸویض žي ţاƅة تƂţق 

اŦƅطیر بمƆكیة اƗراضي  أما اƂŸƅوبات اŠƅزاœیة Ɯž توŶƁ إž ƛي ţاƅة اƅمساساƅضرر 
  .اţƜſƅیة

Ɓمر رƗد أورد اƁي  66/156م وž مؤرخƅمت 08/06/1966اƅمتمم واƅدل واŸمƅضمن ا
 ƍذƋ اţƅمایة ذات اƅطابŶ اŠƅزاœي،Ɓانون اƂŸƅوبات اƅكثیر من اƅنصوص اƂƅانونیة اƅتي تƂرر 

م اƂƅوانین اŦƅاصة اƅكثیر من اŠƅراœم اƅماسة بمƆكیة اƗراضي كما تناوƅت بŸض أţكا
  .اţƜſƅیة
ن اƎƅدف من سن كل ƍذƋ اƅنصوص اƂƅانونیة ƍو اƅمţاžظة Ɔŷى اƅمƆكیة اƂŸƅاریة و  ٕ ا

  . )2(ضد أي اŷتداء أو إتƜف أو تŦریب ŷن طریق تƂریر Ƃŷوبات Šزاœیة ردŷیة ƅكل مŦاƅف
                                                             

 .08، ص Ƅƃ2006توزیŴ واƃنشر، اŞƃزائر،  ائم اƃواŶſة Ƅŵى اƀŶƃار، دار ƋومةاŽƃاضل Ťمار، اŞƃر : أنظر - )1(
 .š96مدي باشا ŵمر، šمایة اƃمƄكیة اƀŶƃاریة اŤƃاصة، مرŴŞ سابق، ص : أنظر - )2(
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ϮϮϵ  

ایة اŠƅزاœیة ƅمƆكیة اƗراضي میŸد تأكیدا ţƆƅ باƅتاƅي žإن ترتیب اƂŸƅوبة اŠƅزاœیةو 
ŷ صناţ یة مما یشكلţƜſƅیر و اżƅا من طرف اƎیƆŷ ديŸتƅى اƆ وبات سیتمƂŸƅا Ƌذƍ تناول

  :وƂžا ƅما یƆي

 
   :من Ɓانون اƂŸƅوبات Ɔŷى أنƌ 386نص اƅمشرع اŠƅزاœري žي اƅمادة 

دج كل  20.000دج إƅى  2000بżرامة من ţبس من سنة إƅى Ŧمسة سنوات و باƅ یŸاƁب"
Ɔƅ وكاƆارا ممƂŷ یسمن انتزعƅتدƅسة أو بطریق اƆŦ كƅیر وذż.  

ذا كان انتزاع اƅمƆكیة Ɓد وƅ ŶƁیƜ باƅتƎدید أو اŸƅنف أو بطریو  ٕ ق اƅتسƆق أو اƅكسر من ا
ثر من اŠƅناة žتكون أو مţ Ŷمل سƜح ظاƍر أو مŦبأ بواسطة واţد أو أك ŷدة أشŦاص،

  . "دج 30.000دج إƅى  10.000رامة من اżƅبة اţƅبس من سنتین إƅى ŷشر سنوات، و اƂŸƅو 
من Ɓانون  386باƙضاžة إƅى ƍذƋ اƗركان اŸƅامة اشترط اƅمشرع žي اƅمادة و 

ة وƍما انتزاع اƂŸƅوبات ŷنصرین آŦرین تŦتص بƎما Šریمة اƅتŸدي Ɔŷى اƅمƆكیة اƂŸƅاری
żƆƅ كƆار ممƂŷ یسیر، وƅتدƅسة أو اƆŦƅنتزاع باƛتران اƁ1(ا(.  

 
تƂوم Šریمة اƅتŸدي Ɔŷى اƅمƆكیة اƂŸƅاریة متى تواžرت أركانƎا اŸƅامة وŷناصرƍا 
اŦƅاصة، ونŸني باƗركان اŸƅامة تƆك اƅشروط اƜƅزمة Ƃƅیام اŠƅریمة بوŷ ƌŠام، وƍي اƅشروط 

اŠƅراœم مƎما كان نوƎŷا، وƍي اƅركن اƅمادي واƅركن اƅمŸنوي واƅركن  اƅتي تنطبق Ɔŷى كل
ƌى أنƆŷ تي نصتƅوبات واƂŸƅانون اƁ ى منƅوƗمادة اƅا ƌاءت بŠ ماƅ اƂي طبŷشرƅا:  

  ".Š ƛریمة وƂŷ ƛوبة أو تدابیر أمن بżیر Ɓانون"
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ϮϯϬ  

 :یƆي ƅما تناول ƍذا اſƅرع وƂžاسیتم و 

 
ذ ƍو اŦƗو  اƛنتزاع Ɓیام اſƅاŷل بسƆوك إیŠابي ƍو اƅنزع أو اƛنتزاعیستſاد من ſƅظ 

من  386اƅمادة  دون رضا اƅماƅك وƁد یŦتƆط اƗمر بین اƛنتزاع اƅمŠرم طبƂا ƅنصبŸنف و 
  . )Ǝƅ)1ا ƍدف نزع اƅمƆكیة ƆƅمنŸſة اŸƅامةƁانون اƂŸƅوبات و 

ا اƅصارمة اƅمنصوص Ǝƅا ضوابط تتمثل žي إŠراءاتƎƅƎا ƍدف وƍو اƅمصţƆة اŸƅامة و 
ƍي كما و اƅتي یشكل أţدƍا سببا من أسباب إżƅاء Ɓرار نزع اƅمƆكیة ƛ سیما ŷنƎا Ɓانونا و 

ſیصƎبأن ƌƂſƅاصةا اŦƅكیة اƆمƅق اţطیر بŦ ا مساسƎ.  
ƛ یشترط أن یƂوم اŠƅاني بنſسƌ اƛنتزاع بŸſل اŠƅاني أو تŦطیطƌ، و یƆزم أن یŶƂ و 

 ƋیرŻ ملŸد یستƁ رم بلŠمƅل اŸſƅبانتزاعبا ƌامƂوم مƂك كأن یرسل من یƅیام بذƂƆƅ  ار أوƂŸƅا
Ɯتţیة واţƜž ول أرضŦدƅ ƌدتœاſƅ اƎ وƍ يžي وشریكƆل أصŷاž ة نكون أمامƅاţƅا Ƌذ.  

 44شریكž ƌنص صراţة žي اƅمادة رع اŠƅزاœري بین اſƅاŷل اƗصƆي و ƅم یſرق اƅمشو 
ƌى أنƆŷ وباتƂŸƅانون اƁ من:  

"Š نایة أوŠ يž شریكƅب اƁاŸیƅة باţةنţنŠƅنایة أو اŠƆƅ ررةƂمƅوبة اƂŸ."  
  .)2(وƛ یŸاƁب Ɔŷى اƛشتراك žي اƅمŦاſƅة Ɔŷى اƙطƜق

ƛ یكſي مثƜ یازة إƅى من Ɓام بŸſل اƛنتزاع و Ɓد اشترط اƅمشرع اŠƅزاœري أن تنتƂل اţƅو 
Ɨى اƆŷ مرورƅرد اŠو م ƌادرتżمنزل ثم مƅول اŦول من مرض أو دŦدƅل یستوي أن یكون اŦد

ƂŸƅو ا ƋیرŻ تاد أو منŸمƅز أو ار اœاţƅم اƆŷ یرżیة بſŦ سة أوƆŦ ولŦدƅرق بین أن یتم اž ƛ
Ƌو  برضا Ƌار دون رضاƂŸƅي اž اءƂبƅثم اƅك و سواء كان اƅیر ماŻ كا أوƅار ماƂŸƆƅ زœاţ نما ٕ ا

ƅي اž ƌل أو شریكŷاſƅى اƂاریة أن یبƂŸƅكیة اƆمƅى اƆŷ تداءŷƛریمة اŠ یامƂƅ ار یشترطƂŸ
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Ϯϯϭ  

żƆƅ وكƆممƅو ا ƌكƆزیر بنیة تمœاţƅا من اƎƅاƂید انتſأن ی ƌیازة بكل ما من شأنţƅق اƂţى  تتƅإ
  : د Šاء žي Ɓرر اƅمţكمة اƆŸƅیا بأنƁاƅمنتزع و 

: ممƆوك żƆƅیر تتƂţق بتواžر ŷنصریناƆŦƅسة أو طرق اƅتدƅیس žي Šریمة انتزاع Ƃŷار "
من ثمة žإن ذƅك و ون أن یكون ƆƅداŦل اţƅق žي دل اƂŸƅار دون Ɔŷم صاţبƌ ورضاƋ و دŦو 

 دون Ɔŷم صاţبƌ ورضاţƋم اƅمنزل اƂƅضاة اƅذین أدانوا اƅمتƎم Ɔŷى أساس أن اƅمتƎم اƁت
ن اƂƅضاة اƅذین أدانوا اƅمتƎم Ɔŷى أساس أن من ثم žإدون أن یكون ƆƅداŦل اţƅق žي ذƅك، و و 

رادة صاţبƌ وƛ مستأŠرƋ و  اƅمتƎم اƁتţم ٕ رŷي دون وƌŠ ششƌƆż مŷ ŶاƆœتƌ اƅمسكن دون Ɔŷم وا
  .)ƅ")1م یŦاſƅوا اƂƅانون

 یستوي أن یكونأو اƅتŸدي واŸƁا Ɔŷى Ƃŷار، و  اƛنتزاعكما یŠب أن یكون مţل 
   :من اƂƅانون اƅمدني بأنƍ683 ƌو ما تم تŸریž ƌſي اƅمادة اƂŸƅار أرضا ţƜžیة أو بناءات و 

دا ذƅك كل ما ŷمكن نƌƆƂ منƌ دون تƆف Ǝžو Ƃŷار و ƛ یكل شيء مستƂر بţیزƋ وثابت žیƌ و "
  ."من شيء Ǝžو منƂول

ینصرف ƍذا اƅتŸریف Ƙƅراضي اţƜſƅیة مţل دراستنا إذ یشكل كل اŷتداء ƆŷیƎا و 
اŠتماŷیة إذ أصبţت مŸظم نون ƅما Ǝƅا من أƍمیة اƁتصادیة و Šریمة یŸاƁب ƆŷیƎا اƂƅا

اŷتبرت كل مساس بƎا ƍو مساس باƅنظام یثة توƅي أƍمیة باżƅة ţƅمایتƎا و اƅتشریŸات اţƅد
ƅاماŸ.  

 
ţیازتƌ وƁت اƂƅیام یŠب أن تكون اƗرض اţƜſƅیة مţل اƛنتزاع ممƆوكة żƆƅیر أو žي 

من Ɓانون اƂŸƅوبات أن اƅمراد بمƆك اżƅیر ƍو  386یستſاد من نص اƅمادة باŸſƅل اƅمŠرم، و 
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كƌ اżƅیر بموŠب سند رسمي žي ţیازة اżƅیر ţیازة مشروŷة أو یمƆ) أرض ţƜžیة(كل Ƃŷار 
  .)1(مشƎر باƅمţاžظة اƂŸƅاریة

  .Ƃŷار ممƆوك żƆƅیر إذ ƛ تتƂţق Šنţة اƅتŸدي Ɔŷى اƅمƆكیة اƂŸƅاریة إƛ بانتزاع
سمي Ɓد اŷتبرت اƅمţكمة اƆŸƅیا أن اżƅیر اƅمراد ţمایتƍ ƌو اƅماƅك اƅذي بیدƋ سند ر و 

ƂŸوبات تƂتضي أن یكون اƂŸƅار من Ɓانون اƅ 386أن اƅمادة "مشƎر وƁد Šاء žي Ɓرار Ǝƅا 
 –žي Ɓضیة اţƅال  –ومن ثمة žإن Ɓضاة اƅموضوع اƅذین أدانوا اƅطاŷنین  ر،ممƆوكا żƆƅی

ونون Ɓد بŠنţة اƅتŸدي Ɔŷى اƅمƆكیة اƂŸƅاریة دون أن یكون اƅشاكي ماƅكا ƂţیƂیا ƂŸƆƅار یك
  . )2("أŦطœوا žي تطبیق اƂƅانون

ن مرتكب Šنţة اƅتŸدي Ɔŷى اƅمƆكیة اƂŸƅاریة žي Ɓرار آŦر Ɔƅمţكمة اƆŸƅیا اŷتبرت أو 
امتنŷ Ŷن مżادرتƌ بإرادتƌ نƎاœي بإƜŦء Ƃŷار ممƆوك żƆƅیر و żƆƅیر ƍو من صدر Ɔŷیţ ƌكم 

  .)3(رŻم تنſیذ اţƅكم Ɔŷیƌ طبƂا ƂƆƅانون

 
ƅیس باƅرŻم من أƍمیتƎا žي ƅم یرد žي Ɓانون اƂŸƅوبات اŠƅزاœري تŸریف اƆŦƅسة أو اƅتد

   .Ǝžم اŸƅناصر اŦƅاصة اƅمكونة Šƅریمة اƅتŸدي Ɔŷى اƅمƆكیة اƂŸƅاریة
یؤدي إƅى اƛستیƜء ورة اŸſƅل اƅذي یƂوم بƌ اŠƅاني و یمكن تŸریف اƆŦƅسة بأنƎا صو 

ƅى مال اƆŷ،مالƅب اţم أو رضا صاƆŷ یر بدونż  نتزاعƛل اŸſیام بƂƅي اƍ سةƆŦƅاž یة أيſŦ
بŸبارة أŦرى اƆŦƅسة ƍي انŸدام ŷنصر اƆŸƅم ƅدى اżƅیر žإذا أنظار اƅماƅك وƆŷمƌ و بŸیدا ŷن 
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Ϯϯϯ  

اƁترنت اƆŦƅسة مŶ اƛنتزاع كان سƆب اƅمƆكیة أو اţƅیازة من اƅماƅك أو اţƅاœز Šžأة دون 
ƌتƂžأو موا ƌمƆŷ.   

رین žاƆŦƅسة أو طرق اƅتدƅیس žي Šریمة انتزاع Ƃŷار ممƆوك żƆƅیر تتƂţق بتوžر ŷنص
  . )1(دون أن یكون ƆƅمŸتدي اƅداŦل اţƅق žي ذƅكƂŸƅار دون Ɔŷم صاţبƌ ورضاƋ و دŦول ا
ن اƅتدƅیس وƂžا Ƃƅواŷد اƂƅانون اƅمدني ƍو اƅتŸبیر ŷن ŷیب žي اƙرادة أو اƅرضا و  ٕ ا

ٕ  من ƜŦل استŸمال طرق اţتیاƅیة ن من شأنƎا أن تŦدع اƅمدƅس Ɔŷیƌ وتدƆƅ ƌŸžتŸاƁد، وا
  .ام اƂŸƅدƅوƍƛا ƅما أƁدم Ɔŷى إبر  تكون ƍذƋ اţƅیل من اŠƅسامة بţیث

یŦتƆف اƅتدƅیس žي اƂƅانون اŠƅناœي ŷنž ƌي اƂƅانون اƅمدني اŦتžƜا كبیرا ſžي و 
إذا تم نتیŠة تţایل أţد اƅمتŸاƁدین أیا كان نوع اţƅیƆة  )2(اƂƅانون اƅمدني یţكم ببطƜن اƂŸƅد

كان ƅیبرم اƂŸƅد ƅو Ɔŷم سواء كان اƅسكوت اƅمتŸمد أو واŸƁة إذا ثبت أن اƅمدƅس Ɔŷیƌ ما 
امة بţیث بتƆك اƅواŸƁة أو ƍذƋ اƅمƜبسة أو ƅو كانت ŷبارة ŷن أكاذیب Ɔŷى درŠة من اŠƅس

وƅكن ƍذا ƛ یكſي Ƃƅیام اƅمسؤوƅیة  اŠƅناœیة Ɨن اƂƅانون اŠƅناœي ƅ  ƛوƍƛا ƅما أبرم اƂŸƅد،
Šƅاني Ɔŷى درŠة ذƅك كƆما رأى أن أŸžال امŸامƜت اƅناس إŷ ƛند اƅضرورة و یتدŦل žي 

اƅمتمثل žي أţد اƅطرق اƅتدƅیسیة كاستŸمال طرق اţتیاƅیة أو أن تتŦذ اŦƅطورة و  كبیرة من
ƅیس مال أو منƂول ƅیس مƆكا ŠƆƅاني و  من ƍذƋ اƗكاذیب نطاق مŸین یؤدي إƅى اƅتصرف žي

  .ƌƅ اţƅق žي اƅتصرف žیƌ  أو باتŦاذ اسم كاذب أو صſة Żیر صţیţة
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Ϯϯϰ  

أن مƎſوم ŷنصر اƅتدƅیس žي Šریمة  )1(اƅمţكمة اƆŸƅیا یتضŢ من ƜŦل Ɓراراتو 
ون اƂŸƅوبات یƂتضي تواžر ŷناصر من Ɓان 386اƅتŸدي Ɔŷى اƅمƆكیة اƂŸƅاریة وƂžا Ɔƅمادة 

  :وƍي

01 
ة أو اƅمƂصود باţƅكم اƂƅضاœي اţƅكم اƅمدني اƅذي بموŠبƌ یتم اſƅصل žي اƅمƆكی

ذƅك أن اƂƅاضي اƅمدني ƍو اƅمŦتص باſƅصل žي  ƆŷیƎا، تكریس اţƅیازة žي ţاƅة اŷƛتداء
  .اţƅكم اƅناطق باƅطرد ţكما نƎاœیاینبżي أن یكون ازŷات اƅمƆكیة اƂŸƅاریة اŦƅاصة و من

02 
ر ŷن طریق تţصل اƅمستſید من سند تنſیذي یباشبŸد صیرورة اţƅكم نƎاœي و 
یباشر اƅتنſیذ ذ وأن یتم اƅتبƆیź بصſة صţیţة و اƅتنſیمţضر Ɓضاœي إŠراءات اƅتبƆیź و 

ƛودیة أوƅل اœوساƅبا.  
ءت كل اƅمţاوƛت باضدƋ رŻم صţة اŠƙراءات اƅمتبŸة و žإن ƅم یستŠب اƅمţكوم 

  .اƅودیة باſƅشل، یŠƆأ إƅى اƅتنſیذ اŠƅبري

03 

ƛ تنشأ Šریمة اƅتŸدي Ɔŷى اƅمƆكیة اƂŸƅاریة إذا تم انتزاع Ƃŷار ممƆوك żƆƅیر دون 
تواžر ŷنصري اƆŦƅسة واƅتدƅیس وžق منظور اƅمţكمة اƆŸƅیا بţیث یستبŸد من مŠال اƅتŠریم 

ƅى اشترط اƅرŠوع إ اƂƅضاœيƗن اŠƛتƎاد  ،اƅدŦول إƅى اƂŸƅار اƅممƆوك żƆƅیر Ɨول مرة
اţتƜل اƗماكن من Šدید بŸدما صدر اţƅكم بإƎœƜŦا وكذا تبƆیƍ źذا اţƅكم وتنſیذƋ وبŸد 

  .ذƅك یƂوم اƅمţكوم Ɔŷیƌ من Šدید ƅشżل اƗماكن اƅتي طرد منƎا
                                                             

  .27اŽƃاضل Ťمار، مرŴŞ نŽسƊ، ص : أنظر - )1(
 .292، ص ƃ1985سنة  03، اƃمƄŞة اƀƃضائیة اŶƃدد 02/12/1984مؤرخ żي  ſ42266رار رſم  -

 .107، ص 1986، اŞƙتƌاد اƀƃضائي، دیوان اƃمطبوŵات اŞƃامŶیة، طبŶة 12/10/1982مؤرخ żي  ſ23552رار رſم  -
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Ϯϯϱ  

ن ţاوƅت تſسیر مƎſومي اƆŦƅسة  ٕ ƜŦصة اƂƅول ƎƅذƋ اƅمسأƅة ƍو أن اƅمţكمة اƆŸƅیا وا
ƅ اƎأن ƛیس إƅتدƅموا  Ţر بشكل واضƂسة بما تستƆŦƅسر اſي تارة تƎž ،ماƎوم كل منƎſول مţ
  .تſسر بƌ اƅتدƅیس

وتارة تţاول اƅتſرƁة بینƎما وتŸطي ƅكل واţد منƎما مŸنى Ŧاص كما أن تſسیرƍا 
Ɔƅتدƅیس مباž źƅیƌ ذƅك أن ƍذا اƅتſسیر ƛ یمنŢ اţƅمایة اƜƅزمة اƅتي Šاءت من أƎƆŠا اƅمادة 

   .من Ɓانون اƂŸƅوبات 386
ار بدون وţ ƌŠق Ɨول مرة ƛ یŸد مرتكبا Šƅرم اƅتŸدي Ɔŷى اƅمƆكیة Ƃŷ اţتلžمن 

  . )1(اƂŸƅاریة وكأنƎا تţمي اƅمŸتدي Ɔŷى اƅمƆكیة اƂŸƅاریة
واƂţƅیƂة أن ƍذا اƅتſسیر ƌƅ ما یبررƋ من اƅناţیة اƅواŸƁیة، ذƅك أن ţمایة اƅمƆكیة 

أن اƅسندات اƅتي بţوزة  اƂŸƅاریة یصطدم žي بƜدنا بواŶƁ مكرس ŷن اƂţƅبة اƛستŸماریة وƍو
اžƗراد منƎا اƅتي ƛ تتوžر Ɔŷى مواصſات اƂŸƅود اƅناƆƁة ƆƅمƆكیة اƂŸƅاریة Ƃžد تŠد Ƃŷد مƆكیة 
ƛ یشیر إƅى اƅمساţة واƅمŸاƅم واţƅدود أو اسم اƂƅطŸة وƍو ما ŸŠل اƅمţكمة اƆŸƅیا تصرف 

ر ţكم Ɓضاœي باƜŦƙء اƗطراف ƆƅتƂاضي أمام اƅمţاكم اƅمدنیة ƅتثبیت ţق اƅمƆكیة واستصدا
  .)2(كون اƂƅاضي اƅمدني ƍو اƅمؤƍل Ɓانونا ƅمراƁبة ƍذƋ اƅسندات ومدى ŠţیتƎا žي اƙثبات

 
إذا تواžرت أركان اŠƅریمة Ɔŷى اƅوƌŠ الآنف اƅبیان ţق اƂŸƅاب Ɔŷى اſƅاŷل، وƅیس 

یؤثر žي مسؤوƅیتŷ ƌن اŠƅریمة، من شأن اŦƅروج من اƂŸƅار اƅمنتزع أو اƅتنازل ƆƅمŸتدي أن 
ذƅك أن اƅظروف اƅتي تŸرض بŸد وƁوع اŠƅریمة ƛ تنſي ƁیامƎا، وƗن اŠƅریمة اŷتداء Ɔŷى 

ƌنŷ تنازلƅوز اŠی Ɯž ŶتمŠمƅا.  

                                                             
)ϭ( - سابق، ص : أنظر ŴŞمار، مرŤ اضلŽƃاϭϰ. 
)Ϯ( -  سابق، ص ŴŞاصة، مرŤƃاریة اƀŶƃكیة اƄمƃمایة اš ،مرŵ مدي باشاšϭϬϰ. 
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وƁد Ɓرر اƅمشرع اŠƅزاœري ƎƅذƋ اŠƅنţة Ƃŷوبتین ƍما اţƅبس واżƅرامة كما ƆŻظ من 
كاƆƅیل واƅكسر واƅتƎدید وţمل سƜح (ƅمشددة اƂŸƅوبة žي ţاƅة ارتكاب اŠƅریمة مŶ اƅظروف ا

  ).اƅتسƆق واŸƅنف واƅتƎدید اƅشſويو واŸƅدد 
  :وسیتم توضیŢ ذƅك وƂžا ƅما یƆي

01 
وƍي اţƅاƅة اƅتي یƂوم žیƎا اŠƅاني باŷƛتداء Ɔŷى ţیازة أو مƆكیة Ƃŷار ممƆوك żƆƅیر 

ƍذƋ اţƅاƅة ŷند تواžر أركان اŠƅریمة žإن اƂŸƅوبة اƅمƂررة Ǝƅذا ƆŦسة أو بطرق اƅتدƅیس وžي 
  .اŠƅرم ƍي اţƅبس من سنة إƅى Ŧمس سنوات

02 
متشددا žي Ƃŷاب اƅمŸتدي Ɔŷى اƅمƆكیة اƂŸƅاریة وƍذا žي  إن اƅمشرع اŠƅزاœري كان

روف اƅمشددة اƅتي اƁترنت بŸſل اƛنتزاع ţاƅة اŠƅریمة اƅبسیطة، وƅكن اƅمشرع نص Ɔŷى اƅظ
  .اƂŸƅوبة ƆƅضŸف أوصƆت

žإذا توžر ظرف مشدد كأن یكون Ÿžل اƛنتزاع بŸſل ţمل سƜح من طرف اŠƅاني 
سواء استŸمƌƆ أو ƛ وسواء كان اƅسƜح ظاƍرا أم مſŦیا، žإن Ƃŷوبة اţƅبس تتضاŷف إƅى 

ƅى ŷشر سنوات كţد أƁصى ٕ   .سنتین كţد أدنى وا

03 
تŸتبر اżƅرامة من أƍم اƂŸƅوبات اƅتي تطبق Ɔŷى اƗشŦاص اƅطبیŸیة أو اƅمŸنویة، 
وƍي Ƃŷوبة أصƆیة žي اŠƅنŢ، ویƂصد بƎا إƅزام اƅمţكوم Ɔŷیƌ بأن یدŶž إƅى Ŧزینة اƅدوƅة 
 ƛ اضيƂƅصیة أي أن اŦشƅیة واŷشرƅمبدأ ا ƌیž ىŷكم وتراţƅي اž دراƂمال مƅا من اżƆمب

  .ما ینص ŷنƌ اƂƅانونیţكم بأكثر م
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من Ɓانون اƂŸƅوبات Ƃŷوبتین żƆƅرامة žي ţاƅة  386وƁد أورد اƅمشرع žي اƅمادة 
  .اŠƅریمة اƅبسیطة وأŦرى žي ţاƅة اƅظروف اƅمشددة

 
إن اżƅرامة ƍي Ƃŷوبة وƅیست تŸویضا Ǝžي تƂدر من طرف اƅمشرع بżض اƅنظر ŷن 

صاب اƅمŠني Ɔŷیƌ، وƆŷیƂŸž ƌوبة اƅتŸدي Ɔŷى اƅمƆكیة اƂŸƅاریة تتراوح بین اƅضرر اƅذي أ
دج كţد أƁصى إƛ أن اƂƅاضي Ɓد ینزل إƅى ما دون  20.000دج  كţد أدنى إƅى  2000

  .اţƅد اƗدنى ŷند إŷمال ظروف اƅتſŦیف

 
Ÿتƅة اţنŠƅ انيŠƅة ارتكاب اƅاţ يžƆŷ ترانديƁاریة واƂŸƅكیة اƆمƅدي بظروف  ى اŸتƅا

ذا كان اƅمشرع Ɓد رسم اţƅد اƗدنى واţƅد اƁƗصى žي اŠƅریمة  ٕ اƅتشدید žإن اżƅرامة تتżیر وا
اƅبسیطة žإنŸž ƌل نſس اƅشيء žي ţاƅة اŠƅریمة اƅمشددة وƆŷى ذƅك نص Ɔŷى Ƃŷوبة 

  .أƁصىدج كţد  30.000دج كţد أدنى و 10.000اżƅرامة اƅتي تتراوح بین 

 
نون اƂŸƅوبات واƅتي تنص Ɔŷى مكرر من Ɓا 413نصت Ɔŷى ƍذƋ اŠƅریمة اƅمادة 

ƌأن:  
  ."دج 1000إƅى  500تین وبżرامة من یŸاƁب باţƅبس من ستة أشƎر إƅى سن"

ي Ɔŷى اŦƗص žنوع كانت žي أرض ممƆوكة żƆƅیر و  كل من أطƆق مواشي من أي/ 01
اƅمشاتل أو žي اƅكروم أو مزارع اƅصſصاف أو اƅكبار أو اƅزیتون أو اƅتوت أو اƅرمان أو 
اƅبرتƂال أو Żیرƍا من اƗشŠار اƅمماثƆة أو žي مزارع أو مشاتل اƗشŠار ذات اƅثمار أو 

  .Żیرƍا اƅمƎیأة بŸمل اƙنسان
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żƅیر اƅمبذورة كل من ŸŠل مواشي أو دواب اŠƅر أو اţƅمل أو اƅركوب تمر žي أرض ا/ 02
  .žي أي žصل كان أو تركƎا تمر žیƎاأو اƅتي بƎا مţاصیل 

كل من ŸŠل مواشیƌ أو دوابƌ مŸدة ŠƆƅر أو اţƅمل أو اƅركوب تمر žي أرض اżƅیر / 03
   ".Ɓبل Šني اƅمţصول

 413وƆƅوƆƍة اƗوƅى تبدو أن ƍذƋ اƅصورة من صور اƅتŦریب اƅتي نصت ŷنƎا اƅمادة 
 Ŷوبات مƂŸƅانون اƁ شيء منƅریب وضرورة أن یكون اŦتƅة اƆي وسیž یف یتمثلſف طƜتŦا

ƋدƎŠنسان وƙمل اŷ ریب منŦتƅل اţم.  
  :وžیما یƆي نŸرض أركان اŠƅریمة واƂŸƅوبة اƅمƂررة Ǝƅا وƂžا ƅما یƆي

 
 أن تكون اƗرض ممƆوكة żƆƅیر أوركان žي اƅمرور Ɔŷى أرض اżƅیر و تتمثل ƍذƋ اƗو 

žيœناŠƅصد اƂƅن اŷ زیادة ƌیازتţ ي .  

 
واƅتي یكون وبات Ƃمكرر من Ɓانون اŸƅ 413اŠƅریمة اţƅاƅیة منصوص ŷنƎا باƅمادة 

žیƎا اƅمرور من طرف اƙنسان وƍي بذƅك تشكل اŷتداء ظرžي ƛ یتسم باŦƅطورة بل إن Ɔŷة 
  .ţƜſƅیة مţل اŠƅرماƅتŠریم ƍو اţترام إرادة اƅماƅك Ƙƅرض ا

ن كان ƛ یشكل ƅوţدƋ اŸſƅل اƅمŠرم یتƆŸق  ٕ žاŠƅریمة تتسم باŦƅطورة كون اƅمرور وا
Ÿſžل اƅمرور  ض اżƅیر ƛ شك ستţƆق بƎا اƗضرارب واţƅیوانات وƍي ţینما تمر بأر اباƅدو 

یتم إما بإطƜق اŠƅاني Ɔŷى مواشیž ƌي أرض اżƅیر، أو یƎƆŸŠا تمر Ɔŷى أرض اżƅیر، كما 
یŸž ŶƂل اƅمرور من طرف اţƅیوانات ŷند إƍمال ţراستƎا من طرف ماƅكیƎا، ویتŸین žي  Ɓد

كة ƅصاţب žإن كانت ممƆو ، ŠمیŶ اţƗیان أن تكون اƅمواشي أو اƅدواب ممƆوكة ŠƆƅاني
   .اƗرض Ɯž تƂوم اŠƅریمة
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كما یتضŢ من اƅنص أن Ÿžل اƅمرور ƛ یتسم باƅبساطة Ɔžیس اƅمƂصود من اƅمرور 
ƅرد اŠم ƌبţذي یصاƅبور اŸƅو اƍ صودƂمƅوال، بل أن اŠتƅتى اţ مطاردة أوƅبور أو اŸ

  .إتƜف
بŸض أنواع اţƅیوانات وƍي اƅمواشي من أي نوع اƅساſƅة اƅذكر وƁد ذكرت اƅمادة 

كانت ودواب اŠƅر أو اţƅمل أو اƅركوب Ɔŷى سبیل اƅمثال ƛ اţƅصر دون أن تمیز نوع ŷن 
ا یتصف باŦƅطورة ŷن Żیرž Ƌاƅماŷز مثƜ یŸد أكثر آŦر مŶ أن ƍناك من اţƅیوانات م

  .Ŧطورة من اŻƗنام وƍكذا
وتƂوم اŠƅریمة بمŠرد اƅمرور، ذƅك أنƌ من طبیŸة اţƅیوانات أن تشرأب أŷناƎƁا إƅى 
كل ما ƍو أŦضر ƅتƆتƎمƌ وƍي ƛ تŸي إن كانت ممƆوكة ƅصاţبƎا أو żƅیرƋ وƆŷى اƅرŻم من 

میة Ɔƅمواطن Ŧاصة žي اƅبوادي واƗریاف إƛ أن اƅمنازŷات كثرة ƍذƋ اŠƅراœم žي اţƅیاة اƅیو 
  .)ž)1یƎا ƆƁیƆة وƍو ما یſسر ŷدم وŠود تطبیƂات Ɓضاœیة بشأنƎا

 
شي واƅدواب أیضا Ƃƅد ţرص اƅمشرع اŠƅزاœري أن تكون اƗرض مţل اƅمرور باƅموا

ت اƅمواشي و اƗرض ممƆوكة ŠƆƅاني Šال Ƃƅیام اŠƅریمة متى كانمن ثم Ɯž مممƆوكة żƆƅیر و 
ƌیازتţ يž أو.  

ل žیƎا ƎŠدƋ یتŸین أن تكون اƗرض مţل اƅمرور مزروŷة أي أن صاţبƎا Ɓد بذو 
  .ریƎاƂžام بتƎیœة اƗرض وزراŷتƎا أو بżرس اƗشŠار و 

Ƃſƅرة ƅذƅك ŷددت امیة إذا كانت مżروسة أو مزروŷة و ţل اƅمرور مţمتŸد اƗرض و 
ſصاف واƅكبار مزارع اƅصŸض اƗنواع اƅمستƎدžة باţƅمایة وƍي اƅمشاتل واƅكروم و اƗوƅى ب

                                                             
)ϭ( - سابق، ص : أنظر ŴŞمار، مرŤ اضلŽƃاϭϭϴ. 
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ϮϰϬ  

ƍا من اƗشŠار اƅمثمرة اŦƗرى، وكذƅك اƅمزارع Żیر واƅزیتون واƅتوت واƅرمان واƅبرتƂال و 
  .كل أرض مƎیأة بŸمل اƙنسانتل واƗشŠار ذات اƅثمار و اƅمشاو 

žي أي ورة أو اƅتي بƎا مţاصیل زراŷیة و Ɨرض اƅمبذأما اƂſƅرة اƅثانیة žتţدثت ŷن ا
Ƃſƅرة اƅثاƅثة Ƙƅراضي اſƅصƆیة واƅتي یţضر žیƎا اƅمرور واƅرŷي بینما Ŧصصت ا ،žصل كان

و Żیرƍا من اƅمزروŷات من ذƅك اƗراضي اƅمزروŷة Ɓمţا أو شŸیرا أوŠني اƅمţصول و 
Ţ اƗرض žي žصل اƅربیŶ إƅى اƅتي یمنž ŶیƎا اƅمرور منذ ظƎور اƅنبات Ɔŷى سطاƅموسمیة و 

žإذا تم Šني اƅمţصول صارت اƗرض مباţة ŠƆƅمیž Ŷیمكن ţینœذ  ،Šنیž ƌي žصل اƅصیف
Żیر أنƎا متى ما زرŷت من  ،اƅمرور ƆŷیƎا أو اƅرŷي بƎا دون أن یشكل ذƅك ƜŸž مŠرما

  .Šدید žإن اţƅظر یŸود إƅیƎا

 
د اŠƅناœي اŸƅام، وƍو یتƂţق بمŠرد اƂƅیام بŸſل إطƜق Ƃƅیام اŠƅریمة یŠب تواžر اƂƅص

اƅمواشي أو تركƎا تمر Ɔŷى أرض اżƅیر، أو ƎƆŸŠا تمر Ɔŷى أرض اżƅیر وŷ ƛبرة إن ترك 
اŠƅاني مواشیƌ تمر Ɔŷى أرض اżƅیر بنیة إţƅاق اƗضرار بƎا أو ƍƙماţ ƌƅراستƎا، إƛ أن 

وباƅتاƅي ƛ تƂوم اŠƅریمة، ویثور  ţیازة اƗرض من طرف اŠƅاني یŸدم اƂƅصد اŠƅناœي
اƅتساؤل ŷند اţƅدیث ŷن اƅمستأŠر اƅذي أطƆق مواشیƆŷ ƌى أشŠار مثمرة ƍي أصƜ مƆك 

  .żƅیرƋ، كما ƅو ترك اŻƗنام أو اƅماŷز ترŷى žي مزارع اƅزیتون أو اƅبرتƂال

 
أشƎر إƅى سنتین  باţƅبس من ستة یŸاƁب مرتكبƎاتوصف ƍذƋ اŠƅریمة باŠƅنţة و 

  .دج 1000دج إƅى  500وبżرامة من  
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Ϯϰϭ  

ن كانت و  ٕ منطƂیة žإن Ƃŷوبة اżƅرامة تظل بŸیدا Šدا اƂŸƅوبة اƅساƅبة ţƆƅریة مƂŸوƅة و ا
مŶ اţƅرص Ɔŷى اƅتأكید Ɔŷى Ƃŷوبة اżƅرامة كونƎا اƗكثر žاƆŷیة žي  ،Ɔŷى اƂŸƅوبة اŸƅادƅة

  .)1(مثل ƍذƋ اŠƅراœم

 
 02/10اƅمŸدل باƂƅانون  91/10 من اƂƅانون 36نص اƅمشرع اŠƅزاœري žي اƅمادة 

ƌى أنƆŷ افƁوƗق باƆŸمتƅا:  
یتŸرض كل شŦص یƂوم باستƜżل مƆك وſƁي بطریƂة مستترة أو تدƅیسیة أو یſŦي Ƃŷود "

  ". ƍا إƅى اŠƅزاءات اƅمنصوص ƆŷیƎا žي Ɓانون اƂŸƅوباتوƁف أو وثاƌƂœ أو مستنداتƌ أو یزور 
ƅبس اţ ƌى أنƆŷ فƁوƅري اœزاŠƅمشرع اƅرف اŷ دƂž تأبیدƅا ƌŠى وƆŷ كƆتمƅن اŷ ینŸ

)2(اŦƅیرو  اƅتصدق بمنŸſتƎا Ɔŷى اƂſƅراء أو Ɔŷى وƌŠ من وŠوƋ اƅبرو  
œراŠ ناكƍ امŷ ƌŠار بوƂŸƅى اƆŷ منصبةƅم اœراŠƅى اƅة إžضاƙباžاصة بŦ ف مƁوƅا

ſیة بطریƂة ƍي ثƜثة Šراœم تتمثل žي Šریمة استƜżل اƗمƜك اƅوƁو ) اƗراضي اƅوſƁیة(
Šریمة تزویر Ƃŷود Ƃŷود أو وثاœق أو مستندات اƅوƁف، و  Šریمة إſŦاءمستترة أو تدƅیسیة، و 

  :و ما سیتم تناوƌƅ من ƜŦل ما یƆيƍوثاœق أو مستندات اƅوƁف و أو 

 
من Ɓانون اƗوƁاف إƅى مŸاƁبة اƗشŦاص اƅذین یƂومون باستƜżل  36تطرƁت اƅمادة 

ومنƎا اƗراضي اţƜſƅیة اƅتابŸة ƘƅمƜك اƅوſƁیة بصورة مستترة أو باستŸمال اƗمƜك اƅوſƁیة 
  .صوص ŷنƎا Ɓانوناوساœل اţتیاƅیة أو تدƅیسیة ŦرƁا Ɔƅشروط واŠƙراءات اƅمن

                                                             
)ϭ( - سابق، ص : أنظر ŴŞمار، مرŤ اضلŽƃاϭϮϬ. 
)Ϯ( - مادة : أنظرƃاϬϯ  مſانون رƀƃمن اϵϭ/ϭϬ  انونƀƃدل باŶمƃاϬϮ/ϭϬ  يż مؤرخƃاϭϰ/ϭϮ/ϮϬϬϮ افſوƕق باƄŶمتƃا ) ریدةŞƃا

 .)ƃϮϬϬϮسنة  ϴϯاƃرسمیة، ŵدد 
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ϮϰϮ  

Żیر أنƎا ƅم تشر إƅى اƅنصوص اƂŸƅابیة Ɔžم تŦرج بƎذا ŷن إطار اƂƅواŷد اŸƅامة وƁد 
إƅى نوع من اƛستƜżل اƅمŸاƁب  98/381من اƅمرسوم اƅتنſیذي رƁم  21/4أشارت اƅمادة 

Ɔŷیƌ وƍو رƍن اƅمƆك اƅوſƁي كƌƆ أو Šزء منƌ، أو بیŶ مستƜżت اƅمƆك اƅوſƁي دون إذن من 
  .)1()اƗراضي اţƜſƅیة(Ɔطة اƅمكſƆة باƅمƆك اƅوſƁي اƅس

 
Ɔكیة إنما یكون بżرض تţویل اƅم ،Żایة إſŦاء ƍذƋ اƂŸƅود أو اƅوثاœق أو اƅمستنداتو 

أŷمال یشƆŷ ŶŠى اƅزƍد žي اƅتţویل إƅى مƆكیات Ŧاصة مما اƅوſƁیة Ƙƅراضي اţƜſƅیة و 
ان ومؤسسة من اƅمؤسسات اţƙس، žیتŸطل باب من أبواب اƅبر و اƅبر واţƙساناŦƅیر و 
ƍي أیضا تţتاج ƅتطبیƎƂا اƅرŠوع د Ɔŷى تţمل اŷƗباء اŠƛتماŷیة و اƅتي تساŷاƎƅامة و 

  ƂƆƅواŷد اŸƅامة žي Ɓانون اƂŸƅوبات 

 
ƅمستندات و إن اƅق واœوثاƅا Ƌذي بیدƅص اŦراضيشƗة باƂƆŸمتƅود اƂŸƅي  اżیة ینبſƁوƅا

  . 98/381من اƅمرسوم  ž17ي اƅمادة  اƗمان كما Šاءأن یتصف باŸƅدل و 
ƌ وكونƌ نƂſاتیة تتمثل žي كونƌ مرن žي موادƋ و ذƅك أن اƅمƆك اƅوſƁي Ŧ ƌƅصوصو 

Ɨمین اƅذي یţاžظ Ɔŷیž ƌإنƌ اƅشŦص ا ƅذƅك Ǝžذا اƅمال إن ƅم یŠدمال موƗ ƌŠوƌŠ اƅبر، و 
،Ŷتؤدي  یضیƅ فƁوƅا ناظر اƎتي یبرمƅمستندات اƅق أو اœوثاƅود أو اƂŸƅتزویر ا ŶƂیمكن أن یž

Ƃžد یŶƂ اƅتزویر žي Ƃŷود اƙیŠار أو اƅمنŸſة كما  ،Ŧدمة Żیر تƆك اƅتي Šاء اƅوƁف ƎƆŠƗا
  .)2(ة إƅى مƆكیة ŦاصةƁد یž ŶƂي Ƃŷود اƅبیŶ من أŠل تţویل Ƃŷود اƅمƆكیة اƅوſƁی

                                                             
)ϭ( - م : أنظرſیذي رŽتنƃمرسوم اƃاϵϴ/ϯϴϭ  يż مؤرخƃاϬϭ/ϭϮ/ϭϵϵϴ  كƃیات ذŽا وكیƋیة وتسییرŽſوƃك اƚمƕدد شروط إدارة اšی
 ).ƃϭϵϵϴسنة  ŵϵϬدد ، اŞƃریدة اƃرسمیة(
)Ϯ( - أنظر :Žƃسابق، ص اا ŴŞمار، مرŤ ضلϭϬϰ. 
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تƂریبا Ɔŷى أشŦاص مţدودین Ǝƅم صƆة باƅمƆك  اتƂتصر ƍذƋ اŠƅراœم اƅمذكورة آنſو 
ƌƅƜżأو است Ƌیث تسییرţ ي منſƁوƅا، و اŦشƗء اƛؤƍ ف یتمثلƁوƅي ناظر اž صŦƗص با

  .كل من یƂوم مƂامž ƌي تسییر أو مسك اƅوثاœق اƅوſƁیةو 
من Ɓانون اƂŸƅوبات اƗوƅى žي  214و 386دتان بة اƅمƂررة žتطبق اƅماأما بشأن اƂŸƅو 

ƅاţ اریة وƂŸƅكیة اƆمƅى اƆŷ ديŸتƅتزویرة اƅة اƅاţ يž ثانیةƅا 
مŶ اƆŸƅم أن اƂŸƅود ومŦتƆف اƅوثاœق واƅسندات اƅمتƂƆŸة باستƜżل أو مƆكیة اƗراضي 

ثاœق اţƜſƅیة بصſة ŷامة یمكن Ǝƅا أن تكون مţل Šریمة تزویر، وباƅتاƅي ţžمایة ƍذƋ اƅو 
من مŦتƆف اŸžƗال اŠƙرامیة كاƅتزویر واƙتƜف واƅسرƁة تŸتبر žي ţد ذاتƎا ţمایة 

  . Ƙƅراضي اţƜſƅیة

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 اšƚŽƃیة اƕراضيزŵات امن: اƃباب اƃثاني
   

Ϯϰϰ  

 
Ɓامت ƎƆŠƗا اŸƅدید من  ةتţتل اƗراضي اţƜſƅیة منذ اƂƅدم أƍمیة باżƅة إذ تŸد ثرو 

Ż ƛرابة žي ذƅك Ƃžد یصŸب Ŧاص اŸƅادیین أو ţتى بین اƅدول و اƅنزاŷات سواء بین اƗش
ƍذا ما دŶž باƅدول إƅى إیŠاد تشریŸات اƎŠƅات اƂƅضاœیة، أţیانا ţل منازŷاتƎا من طرف 

اƅمƆكیة یة اƗراضي اţƜſƅیة بصſة Ŧاصة و ƅتţدید اƙطار اƅذي یتم بموŠبƌ تنظیم مƆك
ƅذƅك žمƆكیة اƗراضي اţƜſƅیة تŸتبر من  یة،ŷامة سواء كانت žردیة أو ŠماŷاƂŸƅاریة بصſة 

žاƅتطƎیر اƂŸƅاري Żیر اƅمſرزة ƂŸƆƅارات، ة و أƍم اƛنشżاƛت Ŧاصة žي ظل اƅوضŸیة اƅصŸب
ف اƅمنشود وƍو توضیŢ بشریة Ɔƅوصول إƅى اƎƅدţتاج إƅى إمكانات ووساœل مادیة و ی

  .ţیةŦاصة žیما تƆŸق باƗراضي اƜſƅاƂŸƅارات واƅسندات اƅمثبتة Ǝƅا و 
ن من اƅمساœل اƅتي تؤ و  ٕ تؤكد Ɔŷى استƂرار دي إƅى تدŷیم اƅمƆكیة اƂŸƅاریة و ا

اƅطرق اƅمنصوص ŷنƎا Ɓانونا ƅمƆكیة اƂŸƅاریة بكاžة اƅوساœل و اƅمŸامƜت اƂŸƅاریة إثبات ƍذƋ ا
تتŸدد Ŧاصة أن ţوƌƅ و ţمایة Ǝƅا ƅیƎتدي بƎا اƂƅاضي žي ţل اƅنزاŷات اƂŸƅاریة اƅتي تكثر 

  .مبŸثرة žي ŷدة نصوص Ɓانونیةنونیة اƅتي تضبطŻ ƌیر دƁیƂة و ƂƅااţƗكام ا
ما ƌƅ من أدƅة ƙثبات ما  كما ƍو متŸارف Ɔŷیž ƌإنƅ ƌكل Ŧصم اţƅق žي تƂدیمو 
ƍذا ƅیس واŠبا ƆŷیƂž ƌط ţسبما تƂضي بƌ اƂƅاŷدة اŸƅامة أن اƅبینة Ɔŷى اƅمدŷى بل یدŷیƌ، و 

كان ţكمƎا ƌ من ƍذا اţƅق من تمكین ƍو من ŠمƆة ƂţوƌƁ اƗساسیة žإذا امتنŸت اƅمţكمة
دي إƅى كثرة اƅنزاŷات žكل ƍذƋ اƗسباب تؤ یتŸین إżƅاƌœ أو نƂضƌ، و  باطƜ ومŦاſƅا ƂƆƅانون

مما یŸŠل من اƅسندات اƂƅانونیة اƅمثبتة  ŷدم Ɓدرة اƂƅاضي Ɔŷى استیŸابƎا،تƂŸیدƍا و اƂŸƅاریة و 
ضمان žي مواƎŠة أي Ɔكیة اƂŸƅاریة و تتŦذ ţƅمایة اƅم ƆƅمƆكیة اƂŸƅاریة من أƍم اƗدƅة اƅتي

  .شŦص
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اƂƅضاœیة من أƍم اƅسندات اƅمثبتة ƅمƆكیة واŸƅرžیة واƙداریة و  تŸتبر اƅسندات اƅتوثیƂیةو 
اƗراضي اţƜſƅیة ŷƛتبارƍا صادرة ŷن ƎŠات رسمیة žي اƅدوƅة سواء بمناسبة اكتساب أو 

  :سیتم اƅتطرق ƅذƅك وƂžا ƅما یƆيیة و نƂل اƅمƆك

 
 
 
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  
ام اƅمشرع برز اƅمţاور اƅتي أثارت اƍتماƅمƆكیة اƂŸƅاریة تŸد من أ إن مسأƅة إثبات

ثارة ŠƆƅدل نظرا اŠƅزاœري،  ٕ وƍي žي ذات اƅوƁت من أكثر مواضیŶ اƂƅانون اƂŸƅاري تƂŸیدا وا
مţاكم ſƅترة زمنیة Ɔżت اƍ ،ƅذƋ اŦƗیرة اƅتي شاƅتي ſƆŦتƎا Ɔŷى اƅساţة اƂŸƅاریةƚƅشكاƛت 

أŠŷزت اƂƅضاة žي اƅكثیر من اţƅاƛت ŷن إیŠاد اƆţƅول اƅمناسبة Ǝƅا بسبب صŸوبة طویƆة و 
ŷ یلƅدƅامة اƁكیة إƆى مƆ یازةţانوني و وƁ ارات بشكلƂŸƅا Ŷžیان مما دţƗب اƆŻي اž رسمي

اƅمشرع إƅى اƅتدŦل žي مواضŷ Ŷدیدة ƅتسویة اƅوضŸیات اŸƅاƂƅة من ƜŦل سن مŠموŷة 
žق اƗطر اƂƅانونیة صوص ƍدƎžا اƗساسي تمكین اžƗراد من إثبات مƆكیتƎم اƂŸƅاریة و ن

  .اƅمƂررة ƅذƅك
واƅواŶƁ أن ƍذا اƅوضŶ ساƍمت žي إţداثƌ بشكل مباشر اţƅاƅة Żیر اƅمستƂرة ƆƅمƆكیة 

، اƅتي تمتد بŠذورƍا إƅى اƎŸƅد اƛستŸماري بţیث أن žي بƜدنا اƂŸƅاریة بمŦتƆف أصناƎžا
زاœریین من ممتƆكاتƎم اƂŸƅاریة ة اƛستŸماریة žي اŠƅزاœر كانت Ɓاœمة Ɔŷى تŠرید اŠƅاƅسیاس

ƅى إ ، ƍذا باƙضاžةſة ƅتدŷیم مركز اƅسƆطات اſƅرنسیةƆŷیƎا تţت مسمیات مŦتƆ ءاƛستیƜو 
ƍذƋ اƅظاƍرة استمرت ţتى یمیل بطبƌŸ إƅى اƅتŸامل اŸƅرžي و واŶƁ اƅمŠتمŶ اŠƅزاœري اƅذي 

رŻم اƎŠƅود اţƅثیثة اƅتي بذƎƅا اƅمشرع اŠƅزاœري ſƅرض اƅتŸامل اƅرسمي بŸد اƛستƜƂل 
ƅدوƅة من تنظیم اƅسوق Ŧاصة žي اƅمŸامƜت اƂŸƅاریة žي إطار مساŷیƌ اƅمتواصƆة ƅتمكین ا

Ŷ تŸſیل دورƍا žي مراƁبة ţركة تداول اƗمƜك اƂŸƅاریة بین اžƗراد داŦل اƅمŠتماƂŸƅاریة و 
اƅذي  1970وƍو ما توج بصدور Ɓانون اƅتوثیق سنة  ƅذƅك، تţت اżƅطاء اƅشرŷي اƅمƂرر

žراغ اƅتصرžات اƂƅانونیة اƅواردة žرض توثیق اƅمŸامƜت اƂŸƅاریة و  اŷتبر أول نص Ɓانوني ٕ ا
، ذƅك أن Ɔƅتţكم žي اƅمƆكیة Ɔŷى اƅمƆكیة اƂŸƅاریة žي شكل سند توثیƂي نظرا ƍƗمیتƎا

وي أو م، žكل مشروع تناƅواŶƁ اƁƛتصادي وانŸكاسات žي ŷمƆیة نƎƆƂا تداŷیاتاƂŸƅاریة و 
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Ϯϰϳ  

ا ƍیœاتƎا Ɔŷى ضبط اƅمƆكیة اƂŸƅاریة وتţدید نطاŦƎƁارŠي مرƍون بمدى Ɓدرة اƅدوƅة و  استثمار
 ٕ ن كان تƂţیق ذƅك ƅیس أبدا باƗمر اƅسƎل Ŧاصة žي وأصţابƎا بموŠب سندات رسمیة وا

بصſة ŷامة وواŠƅ  ŶƁزاœرظل اƅمŸطیات اţƅاƅیة واƅمŦاض اƅذي تشƎدƋ اƅسیاسة اƂŸƅاریة با
  .اƗراضي اţƜſƅیة بصſة Ŧاصة

إتمام بƛ بإƅزام اžƗراد یة اƂŸƅاریة وţمایتƎا ƛ یتƂţق إن ضمان استƂرار اƅمƆكواƂţƅیƂة أ
مŸامƜتƎم اƂŸƅاریة žي اƅشكل اƅرسمي ƅما žي ذƅك من ţمایة ƆƅمتŸامل اƂŸƅاري žسند اƅمƆكیة 

اƅواردة Ɔŷى اƗراضي اƅشرŷي ƆƅمŸامƜت اƂŸƅاریة اżƅطاء اƅرسمي ƍو اƅدرع اƅواƁي ƌƅ و 
 ƅمƆكیة اƗراضي اţƜſƅیة، ومن ƍذا اƅمنطƆق تظƎر أƍمیة اƅسندات اƅرسمیة اƅمثبتة اţƜſƅیة

اƅتي تتنوع žي اƅتشریŶ اŠƅزاœري  تبŸا ƛتساع Šţم اƅمŸامƜت اƂŸƅاریة اƅناŠم ŷن اƅسیاسة 
كیة اƂŸƅاریة اŦƅاصة تي ترتكز Ɔŷى دŷم اƅمƆاƅ 1990اƂŸƅاریة اƅمنتŠƎة žي اŠƅزاœر منذ 

ى ŷمƆیات تداول اƗمƜك تشŠیŶ اƅمبادرات اſƅردیة بإزاƅة اƂƅیود اƅمſروضة ƆŷوţمایتƎا و 
  .اƂŸƅاریة

Ɨة وƆیſكƅانونیة اƂƅداة اƗا اƍتبارŷیة باƂب سندات توثیŠراد یكون بموžƗامل اŸن أكثر ت
ونیة ما ƎƆŸŠا من أƍم اƅسندات اƅمثبتة ƆƅمƆكیة بſţظ ƂţوƎƁم وضمان Ÿžاƅیة تصرžاتƎم اƂƅان

žي ţیاتƎم  žي اƅوƁت اţƅاƅي بین اžƗراد ƅناţیة اŸƅمƆیة ƛنتشارƍا اƅواسŶاƂŸƅاریة من ا
، وƍو اƅدور اƅذي یتزاید تدریŠیا تبŸا Ɔƅتطور اƁƛتصادي اţƅاصل žي اŠƅزاœر ƜŦل اƅیومیة

 اţد أƍم اƎƅیاكل اƅمنوط بƎا تŠسیدأرة واƅذي تŸد اƅمؤسسة اƅتوثیƂیة اƅسنوات اŦƗی
ƚƅتطورƅك اƅمواكبة ذƅ ŶƁواƅى ارض اƆŷ ا میدانیاƎنŷ نƆŸمƅات اţƜذا  صƍ وسیتم تناول

اƅمطƆب اƗول اƅذي نتناول žیƌ تŸریف اƅسندات اƅتوثیƂیة اƅمثبتة ƆƅمƆكیة اƅمبţث من ƜŦل 
یƂیة وžي اƅمطƆب اƅثاƅث اƂŸƅاریة وžي اƅمطƆب اƅثاني نتطرق إƅى Ŧصوصیات اƅسندات اƅتوث

   :نتطرق إƅى اƅسندات اŸƅرžیة وƂžا ƅما یƆي
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 
 )1(مŸرžة موظف ŷامŸیة و یƂصد باƅسندات اƅتوثیƂیة تƆك اƅسندات اƅتي تم تţریرƍا بم

  .مŦتص
Ƃƅاص اŦة مدنیة تربط بین أشƆامŸرر بمناسبة مţا تƎنƘž یةƂتوثیƅسندات اƅاž انون

ƅة بضمان و اƆیſاص وتتضمن شروطا كŦ اƎإنž دƂŸƅي اžة طرţƆتوازن بین مصƅیق اƂţت
  .ƅك تسمى باƂŸƅود اƅرسمیة اƅمدنیةتŦضƅ ŶتنظیمƎا Ƃƅواŷد اƂƅانون اŦƅاص ƅذ

ن اƅمنازŷات اƅمتƂƆŸة بو  ٕ مدى صţتƎا یŸود ţſص مشروŷیة اƅسندات اƅتوثیƂیة و ا
اƂŸƅد وžق Ɓواŷد ارة طرžا žیƎا طاƅما ţرر Ŧƛتصاص اƂƅضاء اŸƅادي ţتى ƅو كانت اƙد

ریة أن اƂƅاŷدة žي مŠال اƂŸƅود اƙداد اƙداري و ƅم تتواžر žیŷ ƌناصر اƂŸƅاƂƅانون اŦƅاص و 
ƍي نتیŠة و من اƂƅانون اƅمدني اŠƅزاœري  106طبƂا ƅنص اƅمادة اƂŸƅد شریŸة اƅمتŸاƁدین 

الآداب Ɔطان žي ţدود اƅنظام اŸƅام و بسطبیŸیة ƅمبدأ سƆطان اƙرادة žما دام یŸترف ƚƅرادة 
اŸƅامة žإن ما ینƂŸد Ɔŷیƌ إرادة اƅطرžین یكون باƅنسبة إƅیƎما بمثابة واŠب اţƛترام ƛ یŦرج 

  .)ŷ)2ن ƍذƋ اƂƅاŷدة إƘƅ ƛسباب اƅمƂررة Ɓانونا
  : اƂƅانون اƅمدني اŠƅزاœري Ɔŷى أنƌمن  324كما تنص اƅمادة 

"Ÿƅتبر اŸطیƗة بین اŠţ رسميƅد اƂ تى وţ شارة رافƙى سبیل اƆŷ ببیانات ƛإ ƌیž برŸم یƅ وƅ
."......  

ناžذا žي كل اƅتراب  یŸتبرا ورد žیŠţ ƌة ţتى یثبت تزویرƋ و žاƂŸƅد اƅرسمي یŸتبر م
ذوي بین اƗطراف اƅمتŸاƁدة وورثتƎم و یŸتبر أیضا Šţة ƅمţتوى اƛتſاق اƅمبرم اƅوطني و 

  .اƅشأن
                                                             

ة، ŵدد Ťاص ŵمار ŵباس، تشویƊ اƃنسیŝ اŶƃمراني، اƕسباب واƄšƃول، مƄŞة اŶƃمران، ŞامŶة باŞي مŤتار، ŵناب: أنظر - )1(
 .90، ص Ş2000وان  05-04بأŵمال اƃمƄتƀى اƃوطني šول اŶƃمران، یومي 

، ŵ2003بد اźƃني بسیوني ŵبد االله، اƃنظریة اŶƃامة żي اƀƃانون اƗداري، منشأة اƃمŶارف، اƗسكندریة، مصر، طبŶة / د: أنظر - )2(
 .285ص 
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یة Ɔŷى اżƅیر إƗ ƛراضي اţƜſƅیة ƛ تكون Šţ ƌƅاƅبیŶ اƅرسمي اƅوارد Ɔŷى ا دƂŷو 
Ŧصیة بین اƅتسŠیل ţتى ƛ یترتب Ɔŷى اƅبیŻ Ŷیر اƅمسŠل سوى اƅتزامات شمن یوم اƅشƎر و 

žاƅتوثیق ركن žي  ذƅك أن اƅتوثیق ƛ یżني ŷن اƅتسŠیل اƅباŶœ واƅمشتري وƅو أن اƂŸƅد موثق،
ا بین اƅمتŸاƁدین أو باƅنسبة żƆƅیر إƛ باƅشƎر اƂŸƅد ƅكنƛ ƌ ینتş أثرƋ اƅناƁل ƆƅمƆكیة سوى žیم

  .)1(من اƂƅانون اƅمتضمن اƅسŠل اƂŸƅاري ŷ15 -16مƜ بنص اƅمادتین 
یŠب أن ƛ یżیب ŷن اƗذƍان أن إثبات ما یŦاƅف ما Šاء žي اƂŸƅد اƅرسمي و 

ذا اشتمل اƂŸƅد اƅرسمŠب أن یكون أساسا بواسطة اƅكتابة، و باƅنسبة Ƙƅطراف اƅمتŸاƁدة ی ٕ ي ا
باƅرŻم من أن ، و )Ɔŷ)2ى Ŧطأ žي اƅتţریر žإن ذƅك ƛ یستƆزم اƂƅیام بإŠراءات اƅطŸن باƅتزویر

منŶ اŠţƅیة اƅتي یŸطیƎا اƂƅانون ƂŸƆƅد اƅتوثیƂي اƅمثبت ƅمƆكیة اƗراضي اţƜſƅیة žإن ذƅك ƛ ی
ة Ɨنƌ یبţث ŷن نیة ƛ یŸتبر تſسیرƋ ماسا بتƆك اŠţƅیاƂƅاضي من أن یƂوم بتſسیرƋ و 

ƅتوى اţى مƆŷدین وƁاŸاقمتſتƛما، و  اƎمبرم بینƅاƆƅ رضŸیت ƛ ب أنŠكن یƅ źذي صیƅشكل ا
ن اŠţƅیة اƅتي یضſیƎا Ɔŷى اƂŸƅد اƅرسميžیƌ ذƅك اƛتſاق و  ٕ باƅنسبة Ƙƅطراف اƅمتŸاƁدة  )3(ا

مŸنى ذƅك ƅكل شŦص یمكن أن یسري žي Šţƅیة اƅتي تكون žي مواƎŠة اżƅیر، و ƍي نſس ا
ƛ یكون أمام ƍذا اżƅیر اƅذي ني اƅذي یثبت ذƅك اƂŸƅد ویţتş بƆŷ ƌیƌ و اƂƅانو  ƌƂţ اƅتصرف

ƛإ ƌیž كس ما وردŷ ي إثباتž ةţƆمص ƌƅ  تزویر وƅن باŸتي أن یطƅبیانات اƆƅ نسبةƅك باƅذ
   .Ɓام اƅموثق بتţریرƍا

ا روŷیت اƅسند اƅتوثیƂي اƅمثبت ƅمƆكیة اƗرض اţƜſƅیة ƛ یكون Šţ ƌƅة إƛ إذو 
كذƅك اƅشأن ƅباƁي اƅسندات اŦƗرى Šţ Ɯžیة Ǝƅا إƛ إذا تم شƎرƍا اƂŸƅاري و  إŠراءات اƅشƎر

                                                             
  .40بن ŵیسى سŶیدة، مرŴŞ سابق، ص  - )1(

وزو، اŶƃدد  مƄŞة اƃمšاماة، اƃصادرة ŵن منظمة اƃمšامین منطƀة تیزي -ل اƃمƄكیة żي بیوع اƀŶƃاراتنƀ ،سي یوسف زاƋیة -
 . 136، ص 2004، اƕول

 .182أšمد أبو اƃوżاء، مرŴŞ سابق، ص / د: أنظر - )2(
منطƀة تیزي وزو اŞƃزائر، مƄŞة اƃمšاماة، صادرة ŵن منظمة اƃمšامین،  -سكاكني بایة، اƃطبیŶة اƀƃانونیة ƀŶƃد اƃشƌرة: أنظر - )3(

 .55ص . 2004ماي  اŶƃدد اƕول،
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ϮϱϬ  

اƅمتضمن إŷداد اƅمسŢ   75/74من اƗمر  16-15باƅمţاžظة اƂŸƅاریة طبƂا ƅنص اƅمادتین 
ة اƅمادمن اƂƅانون اƅمدني و  793–792–165اƅمواد Ƙƅراضي وتأسیس اƅسŠل اƂŸƅاري و اŸƅام 

29 ƂŸƅا ƌیŠتوƅانون اƁ ماري و منƅا اƍرارƁ يž یاƆŸƅكمة اţمƅا ƌو ما كرستƍ يž ؤرخ
Ɯŷوة Ɔŷى أن اƂƅرار اƅمطŸون žیƅ ƌم یكرس ) Żیر منشور( 206555رƁم  28/02/2001

Ÿƅدم شƎر دŷواƋ اƅرامیة إƅى طرد اƅمطŸون ضدƍما  ء واƛستیƜء Ɔŷى مƆكیة اƅدوƅة،اŷƛتدا
  .)1( من اƂƅطŸة اƗرضیة اƅمتنازع ƆŷیƎا

تبیانƌ أن اƅسند اƅتوثیƂي اƅمثبت ƅمƆكیة اƗرض اţƜſƅیة Šţ ƌƅیة Ɓانونیة žمما سبق 
Ƌصدور ťا )2(من تاریŷیل و بشرط مراŠتسƅة باƂƆŸمتƅراءات اŠƙارية اƂŸƅر اƎشƅا .  

 
ثبات ومن ذات اƂƅوة اƅمطƂƆة žي اƙ ةاƅسندات اƅتوثیƂیة تندرج ضمن اƅسندات اƅرسمی

  : ƍذا اƅمنطƆق سیتم تبیان Ŧصوصیات اƅسندات اƅتوثیƂیة من ƜŦل ما یƆي

 

اƅسندات اƅتوثیƂیة ƘžنƎا تţرر بمناسبة مŸامƜت مدنیة تربط بین أشŦاص اƂƅانون 
ž Ŷي اŦƅاص وتتضمن شروط كſیƆة بتƂţیق اƅتوازن بین مصţƆة طرžي اƂŸƅد žإنƎا تŦض

تنظیمƎا إƅى اƂƅانون اŦƅاص ƅذƅك تسمى باƂŸƅود اƅرسمیة اƅمدنیة وƍذا اŦƛتƜف žي اƅنظام 
اƂƅانوني یؤدي إƅى تضمین اƂŸƅود اƙداریة شروطا Żیر مأƅوžة باƅنسبة ƂŸƆƅود اƅمدنیة اƎƅدف 

ƅتي منƎا تمكین اƙدارة من تƂţیق اżƅایة اƅتي من أƎƆŠا أƁدمت Ɔŷى إصدار اƅسند اƙداري وا
  . تظƎر žیƎا امتیازات اƅسƆطة اŸƅامة وباƅتاƅي تƂţیق اƅمصţƆة اŸƅامة

 

                                                             
 . 49، ص Ƅƃ2003طباŵة واƃنشر، اŞƃزائر، اƃطبŶة  ةšمدي باشا ŵمر، اƀƃضاء اƀŶƃاري، دار Ƌوم: أنظر - )1(
شكاƙتż Ɗي اƃتشریŴ اŞƃزائري، مƄŞة اƄŶƃوم اŞƙتماŵیة واƗنسانیة، / د: أنظر - )2( ٕ اƃصادرة ŵن ŵمار بوضیاف، اƃمسŠ اƀŶƃاري وا

  .46، ص 2006اƃمركز اŞƃامŶي اƃشیţ اŶƃربي اƃتبسي، تبسة، اŶƃدد اƃتŞریبي أżریل 
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 

Ƃƅد كانت نتیŠة تبني اƅمشرع اŠƅزاœري نظام اƛزدواŠیة اƂƅضاœیة بموŠب دستور سنة         
ϭϵϵϲ نظــام اƅـادي واŸƅي اœضــاƂƅنظـام اƅمــا اƍ یانœضـاƁ ـاد نظامــانŠــذا إیƍداري وƙي اœضـاƂƅ

 ƛƜƂـــادي اســـتŸƅضـــاء اƂƅـــات اƎŠ ـــنŷ ضـــویاŷیا  ومادیـــا وŷموضـــو ƛƜƂل اســـتƂیـــر مســـتŦƗا
شـــامƜ وكـــامž Ɯـــي مŦتƆـــف درŠـــات ومســـتویات ŷمƆیـــات اƅتƂاضـــي ابتـــداœیا واســـتœناžا ونƂضـــا 

یŠـة اžƗـراد نتاƅتـي تثـور بـین اƙدارة و  )ϭ(ویŦتص ƍذا اƎƅیكل اƂƅضـاœي žـي اƅمنازŷـات اƙداریـة
 .)ƅ)Ϯما تتŦذƋ اƅسƆطة اƙداریة مـن أŷمال سواء كانت žي شكل Ƃŷود إداریة أو Ɓرارات

  .شكƆیا وموضوŷیا نظریة اƂƅانون اƙداري إŠراœیا  ویطبق žي ذƅك أţكام       
اŸƅادي  žیŦتص باƅنظر žي اƅدŷاوى واƅمنازŷات اŸƅادیـة ویطبـق žـي ذƅـك  أما اƂƅضاء

  .أţكام اƂƅانون اŦƅاص
ومـدى صـţتƎا  مشـروŷیتƎاوباƅنسبة Ɔƅسـندات اƅتوثیƂیـة žـإن اƅنازŷـات اƅمتƂƆŸـة بţſـص        

طاƅمــا ţــرر اƂŸƅــد  ţتــى ƅــو كانــت اƙدارة طرžـا žیƎــا ƂƆƅضــاء اŸƅـادي یŸـود اŦƛتصــاص žیƎــا 
وžق Ɓواŷد اƂƅانون اŦƅاص وƅم تتـواžر žیƎـا ŷناصـر اƂŸƅـد اƙداري واƂƅاŷـدة žـي مŠـال اƂŸƅـود 

Ÿƅمدنیــة أن اƅطااƆمبــدأ ســƅ یــةŸــة طبیŠــي نتیƍــدین وƁاŸمتƅة اŸــد شــریƂتــرف  نŸمــا دام یž رادةƙا
ƚƅرادة بسƆطان žي ţدود اƅنظام اŸƅام والآداب اŸƅامة žإن ما ینƂŸـد Ɔŷیـƌ إرادة اƅطـرžین یكـون 

  .)ϯ(باƅنسبة إƅیƎما بمثابة واŠب اţƛترام ƛ یŦرج ŷن ƍذƋ اƂƅاŷدة إƘƅ ƛسباب اƅمƂررة Ɓانونا

 
  : من اƂƅانون اƅمدني اŠƅزاœري Ɔŷى أنƌ 324تنص اƅمادة 

                                                             
)ϭ(- ول،/ د: أنظرƕزء اŞƃزائري، اŞƃضائي اƀƃنظام اƃي اż داریةƗات اŵمنازƄƃ امةŶƃنظریة اƃوابدي، اŵ مارŵ  اتŵمطبوƃدیوان ا

  .ϱϬص ، ϭϵϵϴطبŶة  اŞƃامŶیة، اŞƃزائر،
)Ϯ(- ب/ د: أنظرŵ،سابق ŴŞبد االله، مرŵ ني بسیونيźƃص  د اϱϴϱ.  
)ϯ(- ة / د: أنظرŶربیة، مصر، طبŶƃضة اƌنƃتزام، دار اƃƙمصادر ا ،Ɖصدƃرج اż مŶمنƃبد اŵϭϵϵϮ ص ،ϰϱϲ. 
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یŸتبر اƂŸƅد اƅرسمي Šţة بین اƗطراف ţتى وƅو ƅم یŸبر žیƌ إƛ ببیانات Ɔŷى سبیل اƙشـارة "
.".....  

واƂŸƅد اƅرسمي یŸتبر ما ورد žیـŠţ ƌـة ţتـى یثبـت تزویـرƋ ویŸتبـر ناžـذا žـي كـل اƅتـراب 
ورثـــتƎم وذوي اƅمبــرم بــین اƗطـــراف اƅمتŸاƁــدة و  ر أیضـــا Šţــة ƅمţتــوى اƛتſـــاقاƅــوطني ویŸتبــ

  .اƅشأن
ƛ تكــون ƅــŠţ ƌیــة Ɔŷــى اżƅیــر إƛ  اƗراضــي اţƜſƅیــةوƂŷــد اƅبیــŶ اƅرســمي اƅــوارد Ɔŷــى 

مــن یــوم اƅشــƎر واƅتســŠیل ţیــث ƛ یترتــب Ɔŷــى اƅبیــŻ Ŷیــر اƅمســŠل ســوى اƅتزامــات شŦصــیة 
Ÿƅو أن اƅمشتري وƅوا Ŷœباƅتوثیق ركـن بین اƅاž یلŠتسƅن اŷ نيżی ƛ توثیقƅك أن اƅد موثق، ذƂ

 ƛیـــر إżƆƅ نســبةƅـــدین أو باƁاŸمتƅیمـــا بــین اž كیـــة ســوىƆمƆƅ ــلƁناƅا Ƌأثـــر şینــت ƛ ƌكنـــƅ ــدƂŸƅــي اž
  .من اƂƅانون اƅمتضمن اƅسŠل اƂŸƅاري ƅ15-16شƎر ŷمƜ بنص اƅمادتین با

نسـبة Ƙƅطـراف اƅمتŸاƁـدة یŠـب أن إثبات ما یŦاƅف ما Šاء žي اƂŸƅـد اƅرسـمي باţ ƅیث
 ƛ ـكƅإن ذž ریرţتƅي اž طأŦ ىƆŷ رسميƅد اƂŸƅذا اشتمل ا ٕ أن یكون أساسا بواسطة اƅكتابة، وا

 . )1(یستƆزم اƂƅیام بإŠراءات اƅطŸن باƅتزویر

žمن ƜŦل مـا سـبق ذكـرƋ نسـتطیŶ اƂƅـول بـأن Ɔƅسـندات اƅتوثیƂیـة Šţیـة ثابتـة كـون أنƎـا 
ƅتţریـــر اƅســـند اƅمثبـــت ƆƅمƆكیـــة اƂŸƅاریـــة Żیـــر أن ŠţیتƎـــا ƛ صـــادرة ŷـــن ƎŠـــة مŦوƅـــة Ɓانونـــا 

  .تكتمل وƛ تكون Ǝƅا Šţیة مطƂƆة إƛ بŸد استكمال اŠƙراءات اƅمتƂƆŸة باƅشƎر اƂŸƅاري

 
تة ƅمƆكیة اƗراضي من ƜŦل تŸریف اƅسندات اŸƅرžیة اƅمثب اƅمطƆبسیتم تناول ƍذا 

ة اƗراضي اƅسندات اŸƅرžیة اƅمثبتة ƅمƆكیŠţیة ثاني یتم تناول  žرعžي žرع أول و اţƜſƅیة žي 
  :اţƜſƅیة وƂžا ƅما یƆي

                                                             
)ϭ( - سابق، ص / د: أنظر ŴŞاء، مرżوƃمد أبو اšأϭϴϮ. 
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 
ومي أو موظف إن اƂŸƅود أو اƗوراق اŸƅرžیة ƍي اƅتي ƛ تţرر من طرف ضابط ŷم

ŷام، وأن اƅمشرع ƛ یتطƆب تواžر أي شرط شكƆي žي تţریرƍا، واƅشرط اƅوţید ƅصţتƎا ƍو 
أن تكون موŸƁة من أطراف اƂŸƅد وأن یكون Ǝƅا تاریť ثابت ţتى یمكن اţƛتŠاج بƎا باƅنسبة 

  . )żƆƅ)1یر
ن یكون اƅمţرر اŸƅرžي صادرا ممن وƌŸƁ ما ƅم یتنكر صراţة ما ƍو منسوب إƅیƌ مو 

  .Ŧط أو إمضاء أو Ŧتم أو بصمة
ن طبیŸة اƅشكل اŸƅرžي تتمثل žي كونƌ بسیطا وسž ƜƎي إŷدادƋ إذ ƛ یستżرق وƁتا و  ٕ ا

طویƜ وƛ یتطƆب تكاƅیف وأŷباء كبیرة كما ƛ یŦضƂƅ Ŷواŷد صارمة žي تţریرƋ تŠسیدا ƅمبدأ 
 من ţیث وƆŷى اŸƅموم ƛ یشترط žي اƅسند اŸƅرžي أي شرط Ŧاص ţ)2( ƛریة اƗشكال

ƌة تدوینƂیث طریţ من ƛو ƌتŻمدنیة ،صیاƅة اƅاţƅا ƛو ťتاریƅذكر ا ƌیž یشترط Ɯž  ƛو
  .ţضور اƅشƎود

و بوساœل أŦرى سواء ţررƋ أţد أصţاب اƂŸƅد أو أţد اƅشƎود وƁد یكون مţرر باƅید أ
 .كاتب ŷمومي، كما ƛ یشترط أن یكون مţررا باżƆƅة اŸƅربیة أو

                                                             
  .77 ص ،مرŴŞ سابق ،ة اƀŶƃاریة żي اƃتشریŴ اŞƃزائريإثبات اƃمƄكیة اƀŶƃاریة واƀšƃوق اŶƃینی ،ŵبد اŽšƃیظ بن ŵبیدة: أنظر - )1(

żاƃمشرع اŞƃزائري ƃم یضŴ تŶریŽا مšددا Ƅƃورſة اŶƃرżیة رŹم وŞودƋا وتداوƌƃا ویƀصد بƌا تƄك اƃمšررات اƃتي یƀوم بإŵدادƋا اƕطراف 
اƃشƌود إن  أوſدین وšدƋم أو بواسطة كاتب ŵمومي من اŞل إثبات تصرف ſانوني ویتم توſیƌŶا من ſبل اƃمتŶا بأنŽسƌمسواء 

تبŶا ƃذƃك ƙ تšیط بƌا اƃضمانات  ،شŤص مكƄف بŤدمة ŵامة żي تšریرƋا أوضابط ŵمومي  أووŞدوا، بźیر تدŤل موظف ŵام 
تšمل توſیŴ  أنواƃشرط اƃوšید ƃصšتƌا Ƌو  ،šریرƋاتƄب اƃمشرع تواżر أي شرط شكƄي żي ƚż یتط ،اƃتي تšیط باƃمšررات اƃرسمیة

مšررات أو أوراق مŶدة Ƙƃثبات بمŶنى أن اźƃرض منƌا Ƌو تƌیئة دƃیل : نوŵین إƃىƋذا وتنƀسم اƃمšررات اŶƃرżیة  ،اƀŶƃد أطراف
 Ŵانوني من بیƀƃتصرف اƃى اƄŵوتسمى أیضا أو Ɗار بمناسبة إنشائŞسندات:"إیƃثبات" باƘƃ دةŶمƃیر اŹ رراتšمƃوا. 

ني اŞƃزائري واƀŶƃد اƗسƚمي، اƃمؤسسة اƃوطنیة Ƅƃكتاب، اŞƃزائر، اƃطبŶة أدƃة إثبات żي اƀƃانون اƃمد ،šي بكوشی/ د: أنظر - )2(
Ŵطبƃثانیة دون ذكر سنة اƃ135وص  126ص  ،ا. 
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Ϯϱϰ  

ن طبیŸة اƅشكل اŸƅر  ٕ žي تتمثل žي كونƌ بسیطا وسž ƜƎي إŷدادƋ إذ ƛ یستżرق وƁتا وا
 ŶضŦو یƎž Ƌریرţي تž د صارمةŷواƂƅ ŶضŦی ƛ باء كبیرة كماŷیف وأƅب تكاƆیتط ƛو Ɯطوی

  .)ƅ)1مبدأ ţریة اƗشكال
إذ أن اƅشرط اƅوţید ƅصţتƍ ƌو اƅتوƁیŶ إذ یŸتبر اƂŸƅد اŸƅرžي صادرا ممن كتبƌ أو 

  .)2(ة إصبƌŸوƌŸƁ أو وضƆŷ Ŷیƌ بصم
Ÿƅل ذƅك ما ŸŠل اžƗراد یصرون Ɔŷى اƅتŸامل بموŠب اƅسندات اŸƅرžیة ویŸزžون ŷن 
اƅسندات اƙداریة اƅتي أŦضƎŸا اƅمشرع Ƃƅواŷد صارمة žي تţریرƍا زیادة Ɔŷى ضرورة تدŦل 

  .اƅشŦص اƅمؤƍل Ɓانونا ƅتţریرƍا žƜŦا Ɔƅسندات اŸƅرžیة اƅتي تţرر من طرف اžƗراد

 
اŸƅرžي Šţة باƅنسبة żƆƅیر إƛ إذا كان ƌƅ تاریť ثابت وƍو ما نصت  اƂŸƅد ƛ یكون

من اƂƅانون اƅمدني بأنƛ ƌ یكون اƂŸƅد اŸƅرžي Šţة Ɔŷى اżƅیر إƛ منذ أن  ƆŷϯϮϴیƌ اƅمادة 
  . )3(یكون ƌƅ تاریť ثابت

  :اŸƅرžي Šţیة Ɔŷىوƛ یكون ƂŸƆƅد 
Ϭϭ / راضيƗول اţ منصبةƅا اƎود رسمیة ومن بینƂŷ بŠا بموƎتي تم اكتسابƅارات اƂŸƅا

  .اţƜſƅیة سواء كانت إداریة أو توثیƂیة أو Ɓرارات أو أţكام Ɓضاœیة مشƎرة
ϬϮ /اƎţتي تم مسƅارات اƂŸƅا،  ƌنƗ ةţممسوƅارات اƂŸƅى اƆŷ یةŠţ تكون ƛ یةžرŸƅود اƂŸƅاž

أن تنتƂل žیƎا اƂţƅوق اŸƅینیة اƂŸƅاریة إƛ بموŠب Ƃŷود رسمیة أو Ɓرارات إداریة أو ƛ یمكن 

                                                             
 .28 ص مرŴŞ سابق، ،زواوي مšمد: أنظر - )1(
ƃى مكان ƃم یشر إ ،وżق آŤر اƃتŶدیƚت ،اƃموŞز żي اƃطرق اƃمدنیة Ƙƃثبات żي اƃتشریŴ اŞƃزائري ،مšمد زƋدود /د: أنظر - )2(

Ŵطبƃة  ،اŶ31ص ،1991طب. 
 .147ص  مرŴŞ سابق، ،ŵمار Ƅŵوي: أنظر - )3(
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Ϯϱϱ  

اƅمتضمن إŷداد مسϳϰ/ϳϱ  Ţمن اƗمر  Ɓϭϱ-ϭϲضاœیة مشƎرة ذƅك ŷمƜ باƅمادتین 
  .)1(اƗراضي اŸƅام و تأسیس اƅسŠل اƂŸƅاري

Ϭϯ /ž تصرفƅیمكن ا ƛ مومیة، إذŸƅوطنیة اƅك اƜمƘƅ ةŸتابƅارات اƂŸƅن طریق اŷ Ɯا أصƎی
  .)2(اƂŸƅود اŸƅرžیة

  
ſƅراضي اƗكیة اƆمƅ مثبتةƅداریة اƙسندات اƅوم اƎſى مƅرض إŸتƅل سیتم اƜŦ یة منţƜ

بات باżƅة žي إثتبیان ŦصاœصƎا باŷتبار أن Ɔƅسندات اƙداریة أƍمیة إŷطاء تŸریف Ǝƅا و 
  .اƅمƆكیة اƂŸƅاریة

 
  :ا ŷمر اƅسندات اƙداریة Ɔŷى أنƎاŷرف ţمدي باش

"ž تصرفƅمومیة بمناسبة اŸƅدارة اƙا اƍررţتي تƅق اœوثاƅك اƆداریة تƙسندات اƅصد باƂي ی
  .)3("مƆكیتƎا اƂŸƅاریة ſƅاœدة اżƅیر

من ƜŦل ƍذا اƅتŸریف یتضŢ أن اƅسندات اƙداریة اƅمثبتة ƆƅمƆكیة اƂŸƅاریة ƍي ŷبارة 
ƅاریة من اƂŷ كƜل اكتساب أمŠƗ دارةƙق رسمیة صادرة من طرف اœن وثاŷ اƎŠیر ودمż

Ƃŷود اƛمتیاز وƂŷود ذƅك ŠƗل تƂţیق اƅمصţƆة اŸƅامة مثل žي أمƜكƎا اƂŸƅاریة، و 
منŶ اžƗراد من و  )4(اƅمتƆŸق بţیازة اƅمƆكیة اƂŸƅاریة اţƜſƅیة 83/18اƛستصƜح طبƂا ƂƆƅانون 

 Ţƅصاƅ اریةƂŸƅا اƎكیتƆي مž اƎžنیة أو بمناسبة تصرŸمƅدارة اƙا دون إذن من اƎیž تصرفƅا
مŦتſƆة اƅناƆƁة ƆƅمƆكیة أو ŻیرƋ من اƂŸƅود اƅ، أو اƅمؤسسات وذƅك ŷن طریق اƅبیŶ اžƗراد

                                                             
 .08 ص ،مرŴŞ سابق ،ŵبد اŽšƃیظ بن ŵبیدة: أنظر - )1(
 .20ص  ،مرŴŞ سابق ،ŵمار Ƅŵوي: أنظر - )2(
 .š41مدي باشا ŵمر، šمایة اƃمƄكیة اƀŶƃاریة اŤƃاصة، مرŴŞ سابق، ص : أنظر - )3(
)ϰ( - انون : أنظرƀƃاϴϯ/ϭϴ  يż مؤرخƃاϬϰ  امŵ دةŶƀƃذي اϭϰϬϯ  ـƃ قżمواƃـ اƋϭϯ  شتŹϭϵϴϯ  ارƀŶƃكیة اƄمƃیازة اšق بƄŶیة یت

 ). ƃϭϵϴϯسنة  ŵϯϰدد اŞƃریدة اƃرسمیة، (اšƚŽƃیة 
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Ϯϱϲ  

 90/25أƍم من ذƅك أنƌ بصدور Ɓانون أكبر ماƅك Ƃŷاري موŠود و اƅدوƅة  باŷتبار اƂŸƅاریة،
میŶ وتشŠیŶ اƛستثمار اƂŸƅاري žتŢ اƅمŠال اƂŸƅاري باƅنسبة ŠƆƅاƅمتƆŸق باƅتوŠیƌ اƂŸƅاري و 

سواء باƅنسبة Ɔƅوطنیین أو اŠƗانب  ت اƂŸƅاریة اƅواردة Ɔŷى اƂŸƅارات،ŸامƜمŦاصة تţریر اƅو 
ذƅك بŸرض ا اƅمŠال وتنشیط اƅسوق اƂŸƅاریة، و žي ƍذ أصبŢ إƅزاما Ɔŷى اƅدوƅة اƅدŦول

بŸض ƍذƋ اƗمƜك اƂŸƅاریة ƆƅمŸامƜت اƂŸƅاریة بشتى أنواƎŷا ţتى تŸطي مŠال أكبر 
تدŦل اƅرأسماƅي اƅذي یţاول اţƅد من و  Ɯƅستثمار اƂŸƅاري Ŧاصة žي ظل اƅتوƌŠ اƁƛتصادي

  .اƅدوƅة žي اƅمŠال اƁƛتصادي
سندات اƙداریة žي مŠال اƗراضي اţƜſƅیة ƍي ŷبارة ŷن منƌ نستطیŶ اƂƅول أن اƅو 

أو بمناسبة  Ǝا ƘƅمƜك اƂŸƅاریة،Ɓرارات أو Ƃŷود إداریة تصدرƍا اƙدارة بمناسبة اكتساب
ƍذƋ اƅسندات تŸتبر من أƍم اƅسندات اƅمثبتة ƅمƆكیة تصرƎžا ƍي žي اƅمƆكیة اƂŸƅاریة و 

  .اƗراضي اţƜſƅیة

 
سیتم تناول ƍذا اƅمطƆب من ƜŦل žرŷین یتناول اſƅرع اƗول Ŧصاœص اƅسندات 
اƙداریة اƅمثبتة ƅمƆكیة اƗراضي اţƜſƅیة ویتناول اſƅرع اƅثاني أƍمیة ƍذƋ اƅسندات žي إثبات 

  :مƆكیة اƗراضي اţƜſƅیة وƂžا ƅمل یƆي

 
ƍا ŷن Żیرƍا Ɔƅسندات اƙداریة اƅمثبتة ƅمƆكیة اƗراضي اţƜſƅیة ŷدة Ŧصاœص تمیز 

  :أƍم ƍذƋ اŦƅصاœص تتمثل žیما یƆي Ÿƅلمن اƅسندات اŦƗرى و 

 
 
 
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Ϯϱϳ  

 
سواء  ،رار أو Ƃŷد یصدر من Šانب اƙدارةري ƍو ŷبارة ŷن Ɓباŷتبار اƅسند اƙدا

ري تصدرƎŠ Ƌة إداریة žي بمناسبة اكتسابƎا أو تصرƎžا žي مƆكیتƎا اƂŸƅاریة žاƅسند اƙدا
ء žي تصرžاتƎا أو žي یƂصد باƎŠƅة اƙداریة اƎŠƅات اƅتي تŦضƂƆƅ Ŷانون اŸƅام سوااƅدوƅة و 

سیرة من Ɓبل ة žي اƅوزارات أو žي مŠموع اƅمراžق اƅمƍم ƍذƋ اƎŠƅات اƅدوƅة ممثƆمنازŷاتƎا وأ
  . )2(أو اƅبƆدیة )1(اƅوزارات أو اƅوƛیة

ƍذƋ اƅسندات تصدر سواء بإرادة منſردة كاƂƅرارات اƙداریة اƅتي تصدرƍا إţدى و 
اƎŠƅات اƙداریة ŠƗل اكتسابƎا ƆƅمƆكیة اƂŸƅاریة أو تصدر بإرادتین كاƂŸƅود اƙداریة من أŠل 

 90/30ومثال ذƅك Ƃŷود اƅبیŶ اƙداریة اƅمţررة طبƂا ƂƆƅانون  žي مƆكیتƎا اƂŸƅاریةتصرƎžا 
   .13/07/2008اƅمؤرخ žي  08/14اƅمŸدل واƅمتمم بموŠب اƂƅانون 

 
إثبات مƆكیة اƅسندات اƙداریة žي اƅتشریŶ اŠƅزاœري من أƍم اƅسندات اƅتي تƎدف إƅى 

ƍذƋ اƅسندات ƅتوثیƂیة أو اƂƅضاœیة أو اŸƅرžیة، و اƗراضي اţƜſƅیة إƅى Šانب اƅسندات ا
اƎŠƅات اƙداریة تصدرƍا اƙدارة ŠƗل اكتسابƎا أو تصرƎžا žي مƆكیتƎا  اƙداریة اƅصادرة ŷن

  .اƂŸƅاریة
žاƂƅرارات  )3(یةإŠراء شƎرƍا باƅمţاžظة اƂŸƅار  ƎžذƋ اƅسندات تثبت اƅمƆكیة اƂŸƅاریة بŸد

اƅتي تƎدف اƙدارة من  )Ƃ)4رار نزع اƅمƆكیة ƆƅمنŸſة اŸƅامةاƙداریة اƅصادرة بإرادة منſردة ك
                                                             

اŞƃریدة (  ż2012برایر  21اƃمواżق ƃـ  1433ربیŴ اƕول ŵام  28اƃمتضمن ſانون اƃوƙیة، اƃمؤرخ żي  12/07اƀƃانون رſم  - )1(
 .)ƃ2012سنة  12 میة، ŵدداƃرس

اŞƃریدة (، 2011یونیو سنة  22اƃمواżق ƃـ  1432رŞب ŵام  20اƃمتضمن ſانون اƃبƄدیة اƃمؤرخ żي  11/10اƀƃانون رſم  - )2(
 .)ƃ2011سنة   37اƃرسمیة، ŵدد 
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ƃدد اŵ ،سنة  21رسمیةƃ1991.( 
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Ϯϱϴ  

ƌƅƜŦ إƅى نزع مƆكیة أţد اžƗراد ŠƗل استƎƅƜżا استŷ ƛƜżاما ƅتƂţیق اƅنŶſ اŸƅام ƍذا اƅسند 
ترŠاع اƗراضي اƅمؤممة أو Ɓرار اسƁانونیا ƙثبات اƅمƆكیة اƂŸƅاریة، بŸد شƎرƋ یصبŢ سندا 

  .أو Ɓرار نزع اƅمƆكیة ƆƅمنŸſة اŸƅامة أو Żیرž)1( Ƌي إطار Ɓانون اƅثورة اƅزراŷیة
إضاžة إƅى أن اƂŸƅد اƙداري اƅصادر ŷن اƙدارة ŠƗل تصرƎžا žي مƆكیتƎا اƂŸƅاریة 

أن اصة و ƙثبات اƅمƆكیة اƂŸƅاریة Ǝž ŦذƋ اƂŸƅود تŸتبر سندااƅدوƅة أكبر ماƅك Ƃŷاري،  ŷƛتبار
باŷتبارƋ موثق اƅدوƅة أو رœیس  )2(أمƜك اƅدوƅة تţرر Ƃŷودƍا من Ɓبل مدیر أمƜك اƅدوƅة

اƅبƆدیة باƅنسبة ƂŸƆƅارات اƅتي تباع ŦƆƅواص ŷن طریق اƅوكاƅة اƂŸƅاریة اƅتي تبرم Ƃŷودƍا ŷن 
اریة ساء اƅبƆدیات إƛ تţریر Ƃŷود اƅتصرف žي اƅمƆكیة اƂŸƅ، وƅم یبƂى ƅرؤ )3(طریق اƅتوثیق

ƅاماŸƅانون اƂƅاص اŦأش Ţƅصاƅ دیةƆیة بţƜſƅراضي اƘƅ وطنيƅدیوان اƅك اƅوكذ.  
یة تŸتبر دƅیل إثبات بŸد شƎرƍا ƎžذƋ اƂƅرارات أو اƂŸƅود اƅتي تمثل اƅسندات اƙدار 

 يبذƅك تŸتبر من أƍم اƅسندات اƅمثبتة ƅمƆكیة اƗراضƅك تŸتبر دƅیل إثبات بŸد شƎرƍا و بذو 
  .اţƜſƅیة

 
اƅسندات اƙداریة اƅمثبتة ƅمƆكیة اƗراضي اţƜſƅیة ƍي ŷبارة ŷن Ɓرارات أو Ƃŷود 

ƎŠ نŷ داریة و صادرةƙمؤسسات اƅدیة واƆبƅیة، اƛوƅة، اƅدوƅي اƍة وƅدوƅي اž ي ات إداریةƍ
 800نص اƅمادة اتƎا ƂƆƅضاء اƙداري طبƂا ƅوتŦضž Ŷي منازŷŷبارة ŷن ƎŠات إداریة ŷامة 
  .اƙداریةمن Ɓانون اŠƙراءات اƅمدنیة و 

                                                             
)ϭ( - مر : أنظرƕاϳϭ/ϳϯ  يż مؤرخƃاϮϬ  رمضانϭϯϵϭ  ـƃ قżمواƃـ اƋϬϴ  مبرżنوϭϵϳϭ  ثوƃمتضمن اƃیة اŵزراƃرة ا) ریدةŞƃا

 ). ϭϵϳϭنة ƃس ŵϵϳدد اƃرسمیة، 
اŽšƃظ ƃمصاŠƃ اŤƃارŞیة ƕمƚك اƃدوƃة و اƃمتضمن تنظیم ا 02/03/1991اƃمؤرخ żي  91/65اƃمرسوم اƃتنŽیذي رſم : أنظر - )2(

 ).ƃ1994سنة  36 اŞƃریدة اƃرسمیة، ŵدد( 01/06/1994اƃمؤرخ żي  94/177اƀŶƃاري، اƃمŶدل بموŞب اƃمرسوم اƃتنŽیذي رſم 
 .š46-47مایة اƃمƄكیة اƀŶƃاریة اŤƃاصة، مرŴŞ سابق، ص šمدي باشا ŵمر، : أنظر - )3(
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ƍذƋ اƎŠƅات اƙداریة اŸƅامة تŦضž Ŷي منازŷاتƎا إƅى ƎŠات اƂƅضاء اƙداري Ɨن و 
 ƌƅ ŶضŦادي یŷ يœضاƁ ازƎŠ یة أيœضاƂƅیة اŠزدواƛذ بمبدأ اŦري یأœزاŠƅي اœضاƂƅنظام اƅا

یدا ŷن امتیازات اƅسƆطة إذا تصرžت كشŦص ŷادي بŸ ،اƙداریةاžƗراد أو ţتى اƎŠƅات 
ƍذا اƅنظام اƂƅضاœي ƅمţاكم اƙداریة ومƆŠس اƅدوƅة و ƎŠاز Ɓضاœي إداري ممثل žي ااŸƅامة و 

  .اƙداري یأŦذ بƂواŷد استثناœیة متمیزة ŷن Ɓواŷد اƂƅانون اŦƅاص
زاŷات اƙداریة žاƅمţاكم اƙداریة ƍي صاţبة اŦƛتصاص اƅنوŷي اſƅاصƆة žي اƅن

Ÿامة اƅذي žمثƁ Ɯرار نزع اƅمƆكیة ƆƅمنŸſة اƅ ،اƅتي تكون أţد أطراƌž أţد اƗشŦاص اŸƅامة
اƅذي ƍو ŷبارة ŷن طریƂة استثناœیة ƛكتساب أمƜك أو Ƃţوق و  91/11یţكمƌ اƂƅانون 

Ƃŷ Ƌاریة Ǝžذا اƂƅرار تصدرƎŠ Ƌة إداریة بŸد إتباع اŠƙراءات اƅمنصوص ŷنƎا Ɓانونا من ƍذ
اƎŠƅة Ɓد تكون وƛیة أو بƆدیة مثƎž Ɯذا اƅنزاع یŦضƂƆƅ Ŷضاء اƙداري ƅتوžیر اƅمŸاییر 

أي وŠود  من Ɓانون اŠƙراءات اƅمدنیة واƙداریة 800اŸƅضویة اƅمنصوص ƆŷیƎا žي اƅمادة 
  .منƌ ینƂŸد اŦƛتصاص ƂƆƅضاء اƙدارياƅوƛیة أو اƅبƆدیة žي اƅنزاع، و اƅدوƅة أو 

ƅود اƂŷ Ɯیار أو مثŸمƅا ƌد إداري ومنƂŸƅنا اƍ اریةƂŸƅك اƜمƗا Ŷداریة كبیƙا Ŷبی
  .اŸƅضوي متوžر وینƂŸد بذƅك اŦƛتصاص اƂƅضاœي اƙداري

تŦضž Ŷي منازŷاتƎا  اƗراضي اţƜſƅیةƅمƆكیة Ɔŷیž ƌاƅسندات اƙداریة اƅمثبتة و 
Ɨ داريƙضاء اƂƅات اƎŠƅات إداریةƎŠ نŷ ماœا صادرة داƎن.  

 
كانت Ɓرارات إداریة صادرة بإرادة اƙدارة اƅمنſردة كƂرار نزع  اƅسندات اƙداریة سواء

كانت Ƃŷود كƂŸود اƅبیŶ  سواء Ƃŷود اƛستصƜح أو Ƃŷود اƛمتیازأو ƆƅمنŸſة اŸƅامة اƅمƆكیة 
Ǝƅا إƅى تţسین تƎدف اƙدارة من ƜŦاƂŸƅاري أو Ƃŷود اƛستصƜح ƎžذƋ اƂƅرارات أو اƂŸƅود 

  .ƅنŶſ اŸƅام سواء Ǝƅا أو žƘƅرادااƅمصţƆة اŸƅامة و 
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ţد اžƗراد أرض ţƜžیة تابŸة Ɨع اƅصادر مثŷ Ɯن اƙدارة ƅنزع مƆكیة Ƃžرار اƅنز 
تƎدف اƙدارة من ƌƅƜŦ إƅى تƂţیق اƅنŶſ اŸƅام وذƅك من ƜŦل أن ƍذا اƅنزع تƎدف اƙدارة 

وتƂţیق اƅنŶſ  ق ŷام تŦدم بƌ اƅمصţƆة اŸƅامةƅى إƁامة مشروع ŷام أو طریمن ƌƅƜŦ مثƜ إ
  .اŸƅام

دŦال أو Ɓرار اƅدمž şي اţƛتیاطات اƂŸƅاریة Ǝžذا اƂƅرار یصدر ŷن اƙدارة żƅرض إ
ƍذا اƂƅرار صدر ƅمنŶ اƅتŸامƜت Żیر اƂƅانونیة اƅتي تŶƂ بین أرض ضمن اţتیاطات اƅبƆدیة و 

ل إدŦال ƍذƋ ذƅك من ƜŦیسŸى إƅى تƂţیق اƅمصţƆة اŸƅامة و Ǝžنا اžƗراد، ومنŶ اţƛتكار 
ŷادة بیƎŸا žƘƅراد باƅطرق اƂƅانونیةاƗرض ضمن اƅبƆدیة و  ٕ   .ا

œیƎƅد اţƗ اریةƂŸƅك اƜمƗا Ŷد بیƂŷ ة و أوƅدوƅا أو اƂكما ذكرنا سابž د اتŸا تƎاتœیƍ
اƅتŸامƜت žي اƗمƜك  أي تسŸى من ƜŦل ƍذا اƅبیŶ إƅى توسیŶ داœرة )1(أكبر ماƅك Ƃŷاري

ţداث نوع من اƛستثمار و تشŠیŶ اƅسوق اƂŸƅااƂŸƅاریة و  ٕ   .تشŠیƌŸریة، وا
ƍیœاتƎا تسŸى من ƜŦل ƍذƋ اƅسندات إƅى تƂţیق ومنƌ نستطیŶ اƂƅول أن اƅدوƅة و 

Ƃţو تƍ اƍتي تصدرƅسندات اƅل اƜŦ ات منœیƎƅا ƋذƎƅ م دورƍأ ƌنƗ امŸƅا Ŷſنƅة اţƆمصƅیق ا
  .žƗراداŸƅامة ŠƅمیŶ ا

ƅذاƅك سŸت اƅدوƅة منذ اƛستƜƂل إƅى إţداث نوع من اƛستƂرار باƅنسبة ƆƅمŸامƜت 
ŸتمŠي ظل مžاصة وŦ طرافƗف اƆتŦاریة بین مƂŸƅیةاžرŸƅت اƜامŸمƅى اƅمیال إƅنا ا.  

 
باżƅة سواء باƅنسبة žƘƅراد أو اƅدوƅة تţاول اƅدوƅة داœما من باŷتبار أن ƂŸƆƅار أƍمیة 

ذƅك من ن اƅتطƎیر اƂŸƅاري و ƜŦل اƅكم اƎƅاœل من اƂƅوانین اƅتي تصدرƍا إƅى إţداث نوع م
ƜŦل اƂƅیام بŸمƆیة اƅمسŢ اƂŸƅاري أو من ƜŦل صدور Ɓوانین كƂانون إŷداد Ƃŷد اƅشƎرة أو 

                                                             
 .š41مدي باشا ŵمر، šمایة اƃمƄكیة اƀŶƃاریة اŤƃاصة، مرŴŞ سابق، ص : أنظر - )1(
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Šل  ƆƅتŸامل žي اƂŸƅار Ŧاصة أن يل وضŶ سند Ɓانونذƅك ŠƗ، و شƎادة اţƅیازة أو Żیرƍا
ت اƅتي تصدرƍا بإدارتƎا من ƜŦل اƂƅرارا اƅمŸامƜت تتم بطریƂة ŷرضیة، Ǝžي تţاول داœما

دŦاƎƅا ضمن أمƜكƎا اكتساب بŸض ا رار نزع اƅمƆكیة ƆƅمنŸſة اŸƅامة،كƂ اƅمنſردة، ٕ ƂŸƅارات وا
شƎرƅ Ƌذƅك ن یوم صدورƋ إƅى Żایة تنſیذƋ و م ذƅك ŷن طریق إضſاء اƅرسمیة Ɔŷى ƍذا اƂƅرارو 

  .نوع من اƅرسمیة Ɔŷى كل اƅمŸامƜتƎžي تţاول إضſاء 
žاƅسندات اƙداریة اƅصادرة ŷن طریق اƙدارة تţتل أƍمیة كبیرة من ţیث اƙثبات أو 

ة ŷƛتبارƍا صادرة Ɓوة اƙثبات مما یƎƆŸŠا من أƍم اƅسندات اƅمثبتة ƆƅمƆكیة اƗراضي اţƜſƅی
Š نŷ،ة إداریةƎ  دارةƙتي تكون اƅداریة اƙت اƜامŸمƅاصة أن اŦ ا تتسم بطولƎیž اžطر

ر ƍذƋ اƅسندات ƛكتسابƎا شƎي اƙدارة إƅى تسŠیل و ضاžة إƅى سŸاƙتƂŸدƍا باŠƙراءات و 
ţƅكیةاƆمƅل اƂي نž تي تتمثلƅیة، واŠ Šƅا  Ŷتشریƅي اž كیةƆمƅل اƂتبار أن نŷƛ یتم ƛ ريœزا

یŸتبر إŠراء وŠوبي ƅنƂل اżƅیر إƛ بŸد إŠراء اƅشƎر اƂŸƅاري اƅذي اف و سواء بین اƗطر 
  .اƅمƆكیة

žي اŦƗیر žاƅسندات اƙداریة اƅمثبتة ƅمƆكیة اƗراضي اţƜſƅیة سواء كانت Ɓرارات و 
منſردة أو ŷبارة ŷن Ƃŷود تبرمƎا اƙدارة مŶ أطراف أŦرى تţتل أƍمیة كبیرة  بإرادةصادرة 

ƂŸƅثبات اƙال اŠي مžسنداتƅف اƆتŦاري بین م.  

 
تŸتبر اƅسندات اƙداریة من بین وأƍم اƅسندات اƅمƎمة žي إثبات اƅمƆكیة اƂŸƅاریة 

  .إضاžة إƅى اƅسندات اƂƅضاœیة واƅتوثیƂیة واŸƅرžیة Ƙƅراضي اţƜſƅیة
اƎŠƅات اƙداریة وذƅك بمناسبة تصرƎžا žي مƆكیتƎا Ǝžي اƅسندات اƅصادرة ŷن 

اƂŸƅاریة باƅبیŶ أو ŻیرƋ، أو بمناسبة اكتسابƎا ƆƅمƆكیة اƂŸƅاریة بواسطة Ɓرار إداري مثل Ɓرار 
  .10/03أو Ƃŷود اƛمتیاز طبƂا ƂƆƅانون  نزع اƅمƆكیة اƂŸƅاریة ƆƅمنŸſة اŸƅامة
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اƂŸƅاریة Ɓصد اكتسابƎا ŠţƆƅیة  وƁد أوŠب اƂƅانون أطراƎžا إشƎارƍا بموŠب اƅبطاƁات
  .بین اƗطراف اƅمتŸاƁدة وبین اżƅیر

żƆƅ نسبةƅا أو باƎžطراƗ نسبةƅدة آثار باŷ اریةƂŸƅكیة اƆمƆƅ مثبتةƅداریة اƙسندات اƆƅیر و
  :سیتم توضیŢ ذƅك من ƜŦل ما یƆيو 

 
یƂصد باƗطراف اƗشŦاص اƅذین تم إبرام اƂŸƅد بینƎم واƅذین یتţمƆون كاžة اƅƛتزامات 

  .ƛرتباطƎم باƂŸƅد
واƅمƂصود بƎویة اƗطراف اƛسم، اƂƆƅب، تاریť اƅمیƜد واŸƅنوان، اƅمƎنة واŠƅنسیة وكل 

ƋدƜادة میƎوطنیة وشƅریف اŸتƅة اƁن طریق بطاŷ كƅذ Ţتوضی ƌما من شأن .  
  . توضیŢ اƅطرف الآŦر إذا كان شŦصیة اŷتباریة مŶ تبیان ممثƌƆ اƂƅانوني كما یŠب

أو اƅسند اƙداري Šţة Ɔŷى أطراƌž یتţمƆون كاžة نتاƌŠœ  ومن ƍنا أصبŢ اƂŸƅد
 ن تم إشƎارƍا žي مŠموŷة اƅبطاƁاتوţƜƅتŠاج بƎذƋ اƂŸƅود žیما بین اƅمتŸاƁدین یŠب أن یكو 

من اƗمر  16- 15ة اƅمŦتصة طبƂا ƅنص اƅمادتین ریاƂŸƅاریة Ɔŷى مستوى اƅمţاžظة اƂŸƅا
وتأسیس اƅسŠل  اƅمتضمن إŷداد مسŢ اƗراضي اŸƅام 12/11/1975اƅمؤرخ žي  75/74

  . )1(اƂŸƅاري
  :تنص Ɔŷى أن ţ 15یث أن اƅمادة

بƂŸار ƛ وŠود ƌƅ باƅنسبة żƆƅیر إƛ من تاریť  آŦر یتƆŸقكل ţق ƆƅمƆكیة وكل ţق ŷیني "
ž ماƍارƎمو إشŠاریة ي مƂŸƅات اƁبطاƅة اŷ... ."  

  : من اƂƅانون اƅمدني تنص Ɔŷى أنƌ 793كما أن اƅمادة 
                                                             

)ϭ( - سابق، ص : أنظر ŴŞاصة، مرŤƃاریة اƀŶƃكیة اƄمƃمایة اš ،مرŵ مدي باشاšϰϵ .  
   .Ϭϱموسى نسیمة، مرŴŞ سابق، ص  -
 ϵϮاŞƃریدة اƃرسمیة، ŵدد (اƃمتضمن مسŠ اƕراضي اŶƃام وتأسیس اƃسŞل اƀŶƃاري  ϭϮ/ϭϭ/ϭϵϳϱاƃمؤرخ żي  ϳϱ/ϳϰاƕمر  -

  ). ϭϴ/ϭϭ/ϭϵϳϱاƃمؤرخ żي 
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ƛ تنتƂل اƅمƆكیة واƂţƅوق اŸƅینیة اŦƗرى žي اƂŸƅار سواء كان ذƅك بین اƅمتŸاƁدین أم žي "
ن اƅتي تدیر ţق اżƅیر إƛ إذا روŷیت اŠƙراءات اƅتي ینص ƆŷیƎا اƂƅانون وباŦƗص اƂƅوانی

  . )1("مصţƆة اƅشƎر اƂŸƅاري
یتضƆŠ Ţیا من ƜŦل نص اƅمادتین أن مƆكیة اƂŸƅارات žي اƅتشریŶ اŠƅزاœري ƛ تنتƂل 
بین اƗطراف اƅمتŸاƁدة إƛ إذا تم شƎر اƅتصرف žي اƅمţاžظة اƂŸƅاریة، ومن ƍنا یتضŢ بأن 

Ŷتشریƅي اž اریةƂŸƅكیة اƆمƅل اƂنƅ راء ضروريŠاري إƂŸƅر اƎشƅل  اƂتنت ƛ ƌبدونž  ريœزاŠƅا
 ƌƅ یسƅ ط وƂž ƌžي رسمیا بین أطراƂیبž داريƙرار اƂƅد أو اƂŸƆƅ نسبةƅاریة أما باƂŸƅكیة اƆمƅا

  .                                       Šţة Ɔŷى اżƅیر
žاƅسندات اƙداریة اŦƅاضŸة ƆƅشƎر اƂŸƅاري ƛ ترتب أثرƍا اŸƅیني إƛ بŸد إتمام ƍذا 

إƛ بŸد استكمال اƅشƎر، وطاƅما Ǝƅا ƛ یŸتبر ماƅكا  اƗرض اţƜſƅیة، ƅذƅك žمشتري اŠƙراء
أن اƅمƆكیة ƅم تنتƂل بŸد Ɯž یكون ƌƅ سوى Ƃţا شŦصیا، بناءا Ɔŷى ذƅك یستطیŶ اƅمشتري 
مطاƅبة اƅباŶœ بتنſیذ اƅتزامƌ، كما یظل اƅباŶœ مţتſظا بمƆكیة اƂŸƅار Ɓبل اƅشƎر žیستطیŶ إŷادة 

ثانیة، ţیث ƛ یمكن اŷتبار ƍذا اƅبیŶ تصرžا žي مƆك اżƅیر Ɨن اƅمƆكیة ƅم تنتƂل  بیƌŸ مرة
  .بŸد إƅى اƅمشتري

كما أنƌ یترتب Ɔŷى بƂاء اƅمƆكیة باسم اƅباŶœ إمكانیة تنſیذ داœنیƆŷ ƌى اƂŸƅار واŦƗذ 
Ƌ  ما دام اƅمشتري ƅم یشƎر بŸد Ƃŷد )2(بţق اŦƛتصاص Ɔŷیƌ وţتى تسŠیل تنبیƌ نزع اƅمƆكیة

مما یؤدي إƅى ŷدم نſاذ اƅبیž Ŷي مواƎŠتƎم، Ɔŷى ŷكس ذƅك یستţیل Ɔŷى داœني اƅمشتري 
ذا توžي اƅباƁ Ŷœبل اƅشƎر تنتƂل اƅمƆكیة Ɔƅورثة  ٕ اƅتنſیذ Ɔŷى اƂŸƅار Ɨنƅ ƌیس مƆكا ƅمدینƎم، وا
وžي ţاƅة تصرف اƅوارث باƅبیŶ إƅى مشتري آŦر یكون اƂŸƅار مţل نزاع بین مشتري 

                                                             
)ϭ( - مال : أنظرŞةżبوشناƃن نظام اŵ مترتبةƃانونیة اƀƃزائري، الآثار اŞƃا Ŵتشریƃي اż ینيŶƃر اƌسابق، ص ش ŴŞمر ،ϮϬ . 
)Ϯ( - سابق، ص : أنظر ŴŞة، مرƄیƀŵ وناسϬϯ .  

 . Ϯϰϰمšمد żاروق ŵبد اšƃمید، مرŴŞ سابق، ص  -



 اšƚŽƃیة اƕراضيزŵات امن: اƃباب اƃثاني
   

Ϯϲϰ  

ي اƅوارث ţیث تŸود اžƗضƆیة žي اكتساب مƆكیة اƂŸƅار ƅمن سبق شƎر اƅمورث ومشتر 
ƋدƂŷ.  

وƛ یكون باستطاŷة مشتري اƂŸƅار اƅذي ƅم یشƎر ƂŷدƋ بŸد اŦƗذ باƅشŸſة Ɨن ƍذا 
  .اţƅق ƛ یتƂرر ƆƅشſیŶ إƛ إذا كان ماƅك ƂŸƆƅار وƁت Ɓیام اƅشŸſة

ƅك اƜر امتƎمشƅیر اŻ Ŷبیƅد اƂŷ ىƆŷ یترتب ƛ ƌمنشآت كما أنƅبناءات واƆƅ مشتري
اƅتي تم تشییدƍا Ɔŷى اƗرض اƅمبیŸة وذƅك تطبیƂا Ƃƅاŷدة أن مƆكیة اƅبناء تŸود ƅماƅك 

  .اƗرض
وما دام أن اƅمشتري ƅم یشƎر بŸد ƂŷدƋ أي ƅم یتم انتƂال اƅمƆكیة، یŸتبر اƅبناء Ɓد تم 

ƅ اƂتصاص تطبیŦƛد اŷواƁ كمţب ŶœباƆƅ ƌكیتƆیث تؤول مţ یرżƅك اƆي مžƅ783مواد نص ا- 
، ونſس اţƅكم یطبق إذا ما بیŸت اƗرض żƆƅیر وتم إŠراء شƎر من اƂƅانون اƅمدني 784

 Ŷبیƅر اƎإذا تم شž یرŦƗا ƌیƅمتصرف إƆƅ بناءƅكیة اƆود مŸتž ،ولƗمشتري اƅبل اƁ ƌžتصر
یترتب Ɔŷیƌ انتƂال ţق اƅمƆكیة من اƅباŶœ إƅى اƅمشتري، žیصبƍ Ţذا اŦƗیر ماƅكا ƂŸƆƅار 
ویكون ţ ƌƅق اƅتصرف žیţ ƌتى ƅو ƅم یتسƆمƌ بŸد باŷتبار أن انتƂال اƅمƆكیة یكون من یوم 
اƅشƎر ویترتب Ɔŷى ذƅك أیضا أن اƅمشتري یكتسب بŸد اƅشƎر Ƃţا ŷینیا Ɔŷى اƂŸƅار وما 

  .)1(ینتŷ şنƌ من اţƛتŠاج بž ƌƂţي مواƎŠة اżƅیر

 
اżƅیر وƍو اƅطرف اŠƗنبي ŷن اƂŸƅد وƅم یكن طرžا žیƌ، وƛ یتţمل أي اƅتزامات 

ƋیرŻ دƁاŸة تŠد نتیţƗ ناœدا ƛاصا وŦ اما أوŷ اſƆŦ ƛدین وƁاŸمتƅد اţیس بأƅ وƎž ،

                                                             
)ϭ( - سابق، ص : أنظر ŴŞموسى نسیمة، مرϬϴ - Ϭϵ.  
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ا žي ذمة من اƂƅانون اƅمدني žإن اƂŸƅد ƛ یرتب اƅتزام 113اƅمتŸاƁدین وباƅرŠوع ƅنص اƅمادة 
  .)1(اżƅیر ƅكن یŠوز أن یكسبƂţ ƌا

Ǝžـذا اƅشــŦص اŠƗنبـي ŷــن اƂŸƅــد واƅـذي یســمى بــاżƅیر، ƛ یكـون اƅســند اƙداري Šţــة 
ة Ɔŷیـــƌ إƛ إذا تـــم إشـــƎارž Ƌـــي مŠموŷـــة اƅبطاƁــــات اƂŸƅاریـــة Ɔŷـــى مســـتوى اƅمţاžظـــة اƂŸƅاریــــ

اضــي اŸƅــام اƅمتضــمن مســŢ اƗر  75/74مــن اƗمــر  16-15اƅمŦتصــة طبƂــا ƅــنص اƅمــادتین 
من Ɓانون  29من اƂƅانون اƅمدني واƅمادة  ƅ165-792-793سŠل اƂŸƅاري، واƅمواد وتأسیس ا

  .)2(اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري
ƅمؤرخ žي ا 206555وƍو ما كرستƌ اżƅرžة اƂŸƅاریة Ɔƅمţكمة اƆŸƅیا žي اƂƅرار رƁم 

  ".Żیر منشور" 28/02/2001
ة اŷƛتداء أو اƛستیƜء Ɔŷى مƆكیة Ɯŷوة Ɔŷى أن اƂƅرار اƅمطŸون žیƅ ƌم یكرس اƅمƆكی"

 اƅمتنازع ƆŷیƎا، ƅم تنتƂل Ɔƅطاŷناƅدوƅة، ذƅك أن Ɓضاة اƅمƆŠس ţƛظوا أن مƆكیة اƂƅطŸة 
Ÿƅدم شƎر اƂŸƅد اƙداري اƅذي یţتş بƌ، وتبŸا ƅذƅك Ɓضوا برžض دŷواƋ اƅرامیة إƅى طرد 

  ".ن اƂƅطŸة اƗرضیة اƅمتنازع ƆŷیƎااƅمطŸون ضدƍما م
نما أیضا باƅنسبة ƅكل طرف مشارك  ویبƂى اƅشƎر ٕ إŠباریا ƅیس Ƃžط بین طرžي اƂŸƅد وا

  .)ž)3ي اŸƅمƆیات اŦƅاضŸة Ǝƅذا اƅنظام أو ما یسمون باƅمţررین
žاƅمشرع اŠƅزاœري Ɓد نص žي مŸظم Ɓوانینƌ وƛ سیما اƂƅانون اƅمدني وƁانون 

رة إشƎار كل إŠراء أو وţتى žي Ɓانون اƅشƎر اƂŸƅاري Ɔŷى ضرو  واƙداریة اŠƙراءات اƅمدنیة
تصرف یتƆŸق بţق تم ƁیدƋ وذƅك ţتى یكون ناžذا žي مواƎŠة اżƅیر، žمن ƍذا نصت اƅمادة 

                                                             
)ϭ( - نابة، : أنظرŵ ،Ŵتوزیƃنشر واƄƃ ومƄŶƃتزام، دار اƃƙتزام، مصادر اƃƚƃ امةŶƃنظریة اƃي اż یزŞوƃرزاق، اƃبد اŵ دربالϮϬϬϰ ص ،

ϱϵ . 
)Ϯ( - كی: أنظرƄمƃمایة اš ،مرŵ مدي باشاš سابق، ص ŴŞاصة، مرŤƃاریة اƀŶƃة اϰϵ.  
)ϯ( - سابق، ص : أنظر ŴŞاریة، مرƀŶƃكیة اƄمƃل اƀمر، نŵ مدي باشاšϭϭϵ.  
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801  ƛیر إżƅضد ا ƌب şتţی ƛ اریةƂŸƅكیة اƆمƆƅ مدني بأن أي سند إداري مثبتƅانون اƂƅمن ا
  .إذا كان مسƜŠ وƍذا Ɯŷƙم اżƅیر

من اƅمرسوم  85ضا من ƜŦل اƅمادة زیادة Ɔŷى ذƅك اشترط اƅمشرع اŠƅزاœري أی
إشƎار أي إŠراء أو دŷوى من شأنƎا تƎدید اƅمركز اƂƅانونیة Ɨصţاب اƂţƅوق  )1(76/63

اƅمشƎرة وƍذا بشƎر اƅدŷاوى اƅرامیة إƅى اƅنطق باſƅسť أو إبطال أو نƂض Ƃţوق ناتŠة ŷن 
ار اƅمترتبة ŷن منƌ الآث 87-86ون مƂبوƅة وƁد ţددت اƅمادتین سندات تم إشƎارƍا ţتى تك

  .ŷدم إشƎار ƍذƋ اƅدŷاوى

 
ƅثبــات اƙ ــا كــأداةƎتمـــد بŸمƅســندات اƅراضـــي أیضــا مــن بــین أنــواع اƘƅ اریــةƂŸƅكیــة اƆم

اƅســندات اƂƅضــاœیة اƅتــي ƍــي ŷبــارة ŷـــن أţكــام تſصــل žــي موضــوع اƅنــزاع وتŸتبـــر  اţƜſƅیــة
  .)Ɓ)2طŸیة اţƗكام اƅتي تنƎي اƅنزاع

ویƆŸنƎــا اƂƅاضــي žــي  )3(وســواء صــدرت žــي موضــوع اŦƅصــومة أو žــي مســأƅة إŠراœیــة
نطاق Ŧصومة Ɓضاœیة متبŸا žي ذƅك شكƆیة مŸینة وذƅك بƂصد ţسـم مركـز žƜŦـي نـاتŷ şـن 

  .)4(تطبیق اƂƅانون žي اţƅیاة اŸƅمƆیة

                                                             
)ϭ( - مرسوم : أنظرƃاϳϲ/ϳϯ  يż مؤرخƃاϮϱ/Ϭϯ/ϭϵϳϲ  ƕا Šداد مسŵمتضمن إƃام اŶƃراضي ا) ،رسمیةƃریدة اŞƃدد اŵϯϬ  سنةƃ

ϭϵϳϲ .( 
)Ϯ( - أنظر :Ɨي اż یزŞوƃیمي، اƋمد براšزائر، مŞƃیة، اŶامŞƃات اŵمطبوƃمدنیة، دیوان اƃراءات اŞ ،ثانيƃزء اŞƃة اŶطبϮϬϬϭ ص ،

ϭϭϵ. 
)ϯ( - ستثنائیة، دیوان : أنظرƙراءات اŞƗصومة، اŤƃوى، نظریة اŵدƃمدنیة، نظریة اƃراءات اŞƗانون اſ ،رانƀند أمšبوبشیر م

  .Ϯϳϴ، ص ϮϬϬϭاƃمطبوŵات اŞƃامŶیة، اŞƃزائر، طبŶة 
)ϰ( - مر، / د: أنظرŵ یلŵة / دنبیل إسماŶنشر، مصر  طبƄƃ دیدةŞƃة اŶامŞƃاریة، دار اŞتƃمدنیة واƃات اƀżمراƃانون اſ ،یلƄŤ مدšأ

ϭϵϵϳ ص ،ϰϱϵ .  
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Ϯϲϳ  

دد مــن اţƅــاƛت تŸــد ســندات رســمیة žاţƗكــام اƅصــادرة ŷــن اƎŠƅــات اƂƅضــاœیة žــي ŷــ
تţــل مţــل Ƃŷــود اƅمƆكیــة اƅمنصــبة Ɔŷــى اƅمƆكیــة اƂŸƅاریــة وتŸــد أداة ƙثباتƎــا مثƆمــا ƍــو اƅشــأن 

   .)1(باƅنسبة ţƅكم رسو اƅمزاد واţƅكم اƅذي یصدر بثبوت اƅشŸſة

ویـــتم اƙشـــارة žـــي ƍـــذا اƅصـــدد إƅـــى أنـــƅ ƌیســـت كـــل اţƗكـــام اƂƅضـــاœیة وســـیƆة ƙثبـــات 
Ÿƅكیة اƆمƅكثیـر مـن اƅـوء اŠƅ یة مـنœضـاƂƅممارسـة اƅل اƜـŦ ـظ مـنţƜمـا ی Ɯـك مـثƅاریـة مـن ذƂ

اƗشـŦاص اţƅـاœزین Ɔŷـى أţكـام اƅبـراءة بمناســبة متابŸـة بŠنţـة اƅتŸـدي Ɔŷـى اƅمƆكیـة اƂŸƅاریــة 
من Ɓـانون اƂŸƅوبـات إƅـى اƛسـتظƎار بƎـا أمـام اƅمţـاكم اƅمدنیـة  386اƅمنصوص ƆŷیƎا باƅمادة 

   .أنƎا ƅیست سندات مثبتة ƆƅمƆكیة اƂŸƅاریةواţƛتŠاج بƎا Ɔŷى 
وســیتم تنــاول ƍــذا اƅمبţــث مــن ŦــƜل تبیــان تŸریــف اƅســندات اƂƅضــاœیة اƅمثبتــة ƅمƆكیــة 

  : اƗراضي اţƜſƅیة وذكر ŦصاœصƎا وƂžا ƅما یƆي
  : وسیتم توضیŢ ذƅك من ƜŦل ما یƆي

 
اƅسندات اƂƅضاœیة ƍي اƅمţررات اƅصادرة ŷن اƂƅضاة واƅتي تتصل بممارسة وظیſتƎم 

وتصنف ضمن  ر اƅمŦتſƆة واƅمتƂƆŸة باŠƙراءاتوƍي أوراق رسمیة مثل اţƗكام واƅمţاض
نƌ واƅمţƜظ باƅنسبة Ǝƅذا اƅتŸریف أ )2(اƗوراق اƅرسمیة اƅمţررات اƅصادرة ŷن كتاب اƅضبط

ƅدƁة Ɨنƌ یتناول اƅسندات اƂƅضاœیة كأوراق رسمیة بصſة ŷامة žي ţین أن اƅمƎم یſتƂد إƅى ا
منƎا žي ƍذا اƅسیاق ƍي اƅتي تصŢƆ كدƅیل إثبات ƆƅمƆكیة اƂŸƅاریة مما یƂتضي اƅتŦصیص 

وبناء Ɔŷیƌ یمكن أیضا تŸریف اƅسندات اƂƅضاœیة بأنƎا تƆك اţƗكام اƅصادرة ŷن  ،أكثر
اتſاƁات أو واŸƁة مادیة ترتب نƂل اƅمƆكیة اƂŸƅاریة أو تŸدیƎƆا  اƎŠƅات اƂƅضاœیة اƅتي تكرس
                                                             

)ϭ( - دیث، مصر : أنظرšƃربي اŶƃمكتب اƃر، اƌشƃبة اŞواƃررات اšمƃاري واƀŶƃر اƌشƃراءات اŞمنشاوي، إƃمید اšƃبد اŵϮϬϬϰ ص ،
ϲϮ - ϲϯ. 

اŞƃزائر، ، اźƃوثي بن مšƄة، ſواŵد وطرق اƗثبات ومباشرتƌا żي اƀƃانون اŞƃزائري، اƃدیوان اƃوطني Ɩƃشźال اƃتربویة /د: أنظر -  )2(
 . 35، ص2001طبŶة، 
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Ɓبل اżƅیر یŠب شƎرƍا ƅدى اƅمţاžظة من أو أي ţق ŷیني Ƃŷاري آŦر وţƜƅتŠاج بƎا 
وتŸد اţƗكام اƂƅضاœیة žي ŷدد من اţƅاƛت سندات تţل مţل Ƃŷود اƅمƆكیة  )1(اƂŸƅاریة

ن باƅنسبة ţƗكام رسو اƅمزاد وأţكام تثبیت ţق اƅمنصبة Ɔŷى اƅمƆكیة اƂŸƅاریة مثƆما ƍو اƅشأ
وƚƅشارة ƍنا Ɯž تŸتبر كل اţƗكام اƂƅضاœیة  )2(اƅشŸſة وţكم تثبیت صţة اƂŸƅد اŸƅرžي

وسیƆة ƙثبات اƅمƆكیة اƂŸƅاریة إذ ƅوţظ من ƜŦل اƅممارسـة اƂƅضاœیـة Šƅوء اƅكثیر من 
Ÿمتابƅـة اŠصادرة نتیƅبراءة اƅكام اţیدین من أſمستƅاریة اƂŸƅكیة اƆمƅن اŷ ديŸتƅة اţنŠة ب

من Ɓانون اƂŸƅوبات إƅى اƛستظƎار بتƆك اţƗكام أمام  386اƅمنصوص ƆŷیƎا žي اƅمادة 
اƅمţاكم اƅمدنیة واţƛتŠاج بƎا Ɔŷى أساس أنƎا سندات مƆكیة ƅكن اƎŠƅات اƂƅضاœیة ترžضƎا 

œیة اƅمثبتة ƆƅمƆكیة اƂŸƅاریة ومن اţƗكام اƂƅضا )Ɨ)3نƎا ƅیست سندات مثبتة ƆƅمƆكیة اƂŸƅاریة
  :Ɔŷى سبیل اƅمثال ƛ اţƅصر

01   
من Ɓانون  799إƅى 721بŸد إتباع إŠراءات اŠţƅز اƂŸƅاري اƅمنصوص ƆŷیƎا باƅمواد 

Ɔسة Ŧمس اƙداریة یƆتزم اƅراسي Ɔŷیƌ باƅمزاد بان یدţ Ŷžال انƂŸاد اŠƅاŠƙراءات اƅمدنیة و 
یدŶž باƁي اƅمبž źƆي اŠل أƁصاƋ ثمانیة أیام واƅرسوم اƅمستƂţة و  اƅثمن واƅمصاریف) 1/5(

واƅمصاریف اƂƅضاœیة أمام أمانة ضبط  اƅمţكمة ویŸتبر ţكم رسو اƅمزاد بŸد إتمام إŠراءات 
ƍو ما نصت Ɔŷیƌ من طرف رœیس أمانة ضبط اƅمţكمة و إشƎارƅ Ƌدى اƅمţاžظة اƂŸƅاریة 

 اƅمتƆŸق بتأسیس اƅسŠل اƂŸƅاري 25/03/1976اƅمؤرخ žي  76/63من اƅمرسوم  90اƅمادة 
  .اءات اƅمدنیة واƙداریةمن Ɓانون اŠƙر  762طبƂا Ɔƅمادة سندا ƅمƆكیة اƅراسي Ɔŷیƌ اƅمزاد 

                                                             
Şراءاتż Ɗي اƀƃانون اŞƃز : أنظر - )1( ٕ  .75، ص ƃ2002سنة  ،2اŶƃدد-مƄŞة اƃمƄŞس اƃدوƃة -ائريزروſي  ƃیƄى، نظام اƃشƌر وا
 .55شا ŵمر، šمایة اƃمƄكیة اƀŶƃاریة اŤƃاصة، اƃمرŴŞ اƃسابق، صšمدي با: أنظر -) 2(

، اƃصادر ŵن ſسم اƃمستندات ƃ1994سنة  01، اƃمƄŞة اƀƃضائیة، اŶƃدد 28/02/1993اƃمؤرخ żي  60695اƀƃرار رſم : أنظر - )3(
 .179واƃوثائق باƃمšكمة اƄŶƃیا، ص 
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02 
- ž48-51ي ţاƅة وŠود تركة شاŻرة أو أمƜك ƅیس Ǝƅا ماƅك أو وارث وطبƂا Ɔƅمواد 

أƅزم اƅمشرع  08/14اƅمŸدل واƅمتمم باƂƅانون  90/30من Ɓانون اƗمƜك اƅوطنیة رƁم  52
ţƆƅصول  )1(اŠƅزاœري اƅدوƅة ممثƆة žي شŦص اƅواƅي أن ترŶž دŷوى أمام اƂƅضاء اŸƅادي

Ɔŷى ţكم یصرح بانŸدام اƅوارث، ویتم ذƅك بŸد اƂƅیام باƅتţري واƅبţث ŷن اƅمƜك اƅمţتمƆین 
انƂضاء الآŠال اƅمƂررة žي اţƅكم اƂƅضاœي اƅذي صرح بانŸدام اƅوارث یوŠب  أو اƅورثة، وبŸد

اƂƅانون Ɔŷى اƅواƅي أن یرŶž دŷوى Šدیدة یذكر žیƎا اƅمţكمة باƅوƁاŶœ واţƅكم ویƆتمس إصدار 
ţكم Šدید بإƜŷن شżور اƅتركة اƂŸƅاریة وتسƆیمƎا ƙدارة أمƜك اƅدوƅة اƅتي تكƆف بتسییرƍا 

لآŠال اƅمƂررة ƅتƂادم اƂţƅوق اƅمیراثیة بŸدƍا تدمş نƎاœیا žي مƆكیة اƅدوƅة إƅى Żایة انƂضاء ا
  .اŦƅاصة ویŸتبر اţƅكم اƂƅضاœي بŸد شƎرƋ سندا مثبتا ƆƅمƆكیة اƂŸƅاریة

اƙداریة žي نƌ تشترك مŶ اƅسندات اƅتوثیƂیة و واƅسندات اƂƅضاœیة Ɔŷى اƅنţو اƅسابق بیا
اƅتي یŸتد بƎا كوسیƆة إثبات ƆƅمƆكیة اƗراضي كون كل منƎم یصنف ضمن اƗوراق اƅرسمیة 

اţƜſƅیة žي اƅتشریŶ اŠƅزاœري وƍي Żیر ƁابƆة ƆƅطŸن žیƎا إƛ باƅتزویر ویطƆق ƆŷیƎا أیضا 
وƍي تŦضƅ Ŷذات اŠƙراءات اƅشكƆیة اƜƅزمة ƅنſاذƍا Ɓبل اżƅیر من  )2(اƅبینة اƅرسمیة اŦƅطیة

ƅذ ƌتضیƂاریة وما یƂŸƅظة اžاţمƅدى اƅ ارƎشƙا Ŷطابƅیل واŠتسƅة اţƆدى مصƅ یلŠك من تس
بمتſشیة اƅضراœب إضاžة إƅى أن ƍذƋ اƅسندات تمثل Šزء من ŷمل اƅسƆطة اŸƅامة وان كان 

                                                             
  .35سابق، ص زروſي ƃیƄى، šمدي باشا ŵمر، مرŴŞ : رأنظ - )1(

 76/63من اƃمرسوم اƃتنŽیذي  90مباركي یمینة، مšاضرة šول اƃمنازŵات اƀŶƃاریة، مداƄŤة šول اƗشكاƙت اƃمتƀƄŶة باƃمادة  -
بورƄſة، ص  15/04/2004اƃمتƄŶق بتأسیس اƃسŞل اƀŶƃاري بمناسبة اƃیوم اƃدراسي اƃمنƀŶد بتاریţ  1976مارس  25اƃمؤرخ żي 

02. 

 ،ŵمان، اƕردن اŞƃزء اƕول، اƃطبŶة اƕوƃى دار اƃثƀاżة، ،اƀƃضایا واšƕكام żي اƃمšاكم اƃشرŵیة ،وداšمد مšمد دا/ د: أنظر - )2(
 .131، ص 2006
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ƍذا ƛ ینſي وŠود بŸض اŦƛتƜف بینƎم سواء تƆŸق باƎŠƅة اƅمصدرة Ɔƅسند وطبیŸتƎا أو 
ƅسند واƅق بشكل اƆŸاتƎا كل نوع منƎتي یصدر بƅیة اſكی.  
ــــى ƅا  ونشــــیر إƎیتŷیــــة ومــــدى مشــــروƂتوثیƅســــندات اƅــــص اţſــــة بƂƆŸمتƅــــات اŷمنازƅأن ا

وصţتƎا یŸود اŦƛتصاص žیƎا ƂƆƅضاء اŸƅادي ţتى ƅو كانت اƙدارة طرžا žیƎـا طاƅمـا ţـرر 
اƂŸƅـد وžـق Ɓواŷـد اƂƅــانون اŦƅـاص وƅـم تتــواžر žیƎـا ŷناصـر اƂŸƅــد اƙداري واƂƅاŷـدة žـي مŠــال 

ƅة اŸــد شــریƂŸƅمدنیــة أن اƅـود اƂŸƅــدیناƁاŸمــادة  متƅـنص اƅ ــاƂمــدني 106طبƅــانون اƂƅــي  مــن اƍو
ــدأ ســƆطان اƙرادة žمــا دام یŸتــرف ƅــƚرادة بســƆطان žــي ţــدود اƅنظــام اŸƅــام  نتیŠــة طبیŸیــة ƅمب
 ƛ تـرامţƛب اŠما بمثابة واƎیƅنسبة إƅین یكون باžطرƅإرادة ا ƌیƆŷ دƂŸإن ما ینž امةŸƅوالآداب ا

  .)1(اƅمƂررة Ɓانونا یŦرج ŷن ƍذƋ اƂƅاŷدة إƘƅ ƛسباب

 
سیتم توضیŦ Ţصاœص اƅسندات اƂƅضاœیة اƅمثبتة ƅمƆكیة اƗراضي اţƜſƅیة من ƜŦل   
  : ما یƆي

 
ام بصſة أساسیة تصدر ŷن اƂŸƅاریة شكل أţك ƅسندات اƂƅضاœیة اƅمثبتة ƆƅمƆكیةتتŦذ ا

ƎŠة أو ƍیœة Ŧول Ǝƅا اƂƅانون اŦتصاصا Ɓضاœیا ذƅك أن اţƅكم اƂƅضاœي بمŸناƋ اŦƅاص ƍـو 
اƅصادر من مţكمة مشكƆة تشـكیƜ صـţیţا ومŦتصـة žـي Ŧصـومة رŸžـت إƅیƎـا، وžـق Ɓواŷـد 
اƅمراŸžـات، سـواء أكـان صـادرا žـي موضـوع اŦƅصــومة أو žـي شـق منـƌ أو žـي مسـأƅة متſرŷــة 

ƌنŷ)2( .  
žباƅرŻم من أن اƅسندات اƂƅضاœیة واƙداریة تŠسد Šزء من ŷمل اƅسƆطة اŸƅامـة إƛ أن 

  . اŦƛتƜف بینƎا یكمن žي اƅشŦص اƅذي یؤدي ƍذا اŠƅزء من اƅسƆطة
                                                             

 .ŵ456بد اƃمنŶم żرج اƃصدƉ، مرŴŞ سابق، ص / د: أنظر - )1(

)Ϯ( - اء، / د: أنظرżوƃمد أبو اšسابقأ ŴŞص مر ،Ϯϰ. 
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Ϯϳϭ  

ـــــات أو  ن اţƗكــــاـم واƂƅـــــرارات اƂƅضـــــاœیة تتضـــــمن ƅزومـــــا اƅدیباŠـــــة، اƅوƁـــــاŶœ، اţƅیثی ٕ وا
   .)1(اƗسباب

 
إن اţƗكام اƅصادرة ŷن اƎŠƅات اƂƅضاœیة یŠب أن تكون مسببة ویكون اƅمنطوق ƍـو 
ƜŦصة Ƙƅسباب žاƅمنطوق ƍو ما توصـل إƅیـƌ اƂƅاضـي بŸـد دراسـة وتƆţیـل مŦتƆـف Šوانـب 
اƂƅضــیة ومŸطیاتƎــا وƁیامــƌ بصــیاŻتƎا žــي ţیثیــات تبــین اŠƙــراءات اƅمتبŸــة وموضــوع اƅنــزاع 

وطƆبات ودžوع اŦƅصوم، ویتضمن كل ţكم أو Ɓرار ƅزومـا دیباŠـة، وطƆبات ودžوع اƗطراف 
ن اƙشكال اƅذي یثور بشأن تنſیـذ اţƗكـام واƂƅـرارات اƂƅضـاœیة اſƅاصـƆة  ٕ اƅوƁاŶœ، اţƅیثیات، وا
ـــات  ـــة، یرŠـــŷ Ŷـــادة إƅـــى ŷـــدم مراŷـــاة اƅبیان ـــوق اŸƅینیـــة اƂŸƅاری Ƃţƅـــة أو ا ـــة اƂŸƅاری žـــي اƅمƆكی

ƅــراء اŠ ٕ مســŢ واƅشــƎر اƂŸƅــاري، وŷــادة مــا یصــبţ Ţكــم نƎــاœي وƅكنــƌ اƅمتƂƆŸــة بƎــذƋ اƂţƅــوق وا
  .)Ż)2یر مشƎر ƅسبب ما

Ǝžذا اţƅكم اƂƅضاœي Żیر اƅمشƎر žي اƅمţاžظة اƂŸƅاریـة ƛ ینƂـل اƅمƆكیـة اƂŸƅاریـة Ɨن 
ــــة ƛ تكــــون إƛ باƅشــــƎر، وƍــــذا اţƅكــــم ƛ یكــــون ƅــــƌ أثــــر إƛ باƅنســــبة Ɨطــــراف  انتƂــــال اƅمƆكی

  .ذمة أطراƂž ƌžط اŦƅصومة ویرتب اƅتزامات žي
وكمţƜظـة نـرى أن اţƅكـم اƅـذي ƛ یراŷــي اƅبیانـات اƅضـروریة ţƘƅكـام اƂƅضـاœیة مثــل 
اƅوƁــاŶœ واţƅیثیــات، اƅمنطــوق، Ŧاصــة تţدیــد اƂŸƅـــار، نوŷــƌ، ســند اƅمƆكیــة تƆŸŠــŻ ƌیــر Ɓابـــل 

ة ƆƅشƎر ویŠوز Ɔƅمţـاžظ اƂŸƅـاري أن یـرžض إیداŷـƌ وباƅتـاƅي ƛ یمكـن تنſیـذƋ وƛ انتƂـال اƅمƆكیـ
  .أو اţƅق اŸƅیني

   
                                                             

)ϭ( - كیة : أنظرƄمƃبیدة، إثبات اŵ یظ بنŽšƃبد اŵ سابق، ص ŴŞزائري، مرŞƃا Ŵتشریƃي اż اریةƀŶƃینیة اŶƃوق اƀšƃاریة واƀŶƃاϳϭ.  
)Ϯ( - بیدة، : أنظرŵ یظ بنŽšƃبد اŵ ŴŞص سابقمر ،ϳϬ-ϳϭ .  

  .ϰϮϱ، ص ϭϵϵϱأšمد Ƌندي، ſانون اƃمراŶżات اƃمدنیة واƃتŞاریة، اŤƃصومة واšƃكم واƃطŶن، دار اŞƃامŶة اŞƃدید Ƅƃنشر، / د -
  . Ϯϰأšمد ƄŤیل، مرŴŞ سابق، ص / ŵمر، دنبیل إسماŵیل / د -
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ϮϳϮ  

  
وأنƌ  نزاع أن یţدث إدŷاء من Šانب واţدƍناك من یرى أنƌ یكſي ƅكي نكون بصدد 

ƛ یشترط تƂابل أو تراض žي اƅمصاŢƅ واƙدŷاءات وأن ƍذا اƙدŷاء اƅذي ƍو من Šانب 
   .)1(واţد یكſي كمبرر ƅتدŦل اƂƅضاء

وأساس ƍذا اƅتصور ƍو Ɓصور žكرة اƅمنازŷة بمŸنى تŸارض اƅمصاŢƅ واƙدŷاءات 
كان تصور اŸƅمل اƂƅضاœي ا ŷن تبریر كاžة أŷمال اƂƅضاء ومن ثم یكون من اŦƅطورة بم

Ɔŷى أنƌ اŸƅمل اƅذي یƎدف Ƃžط إƅى وضŶ نƎایة Ɔƅمنازŷة أما žكرة اƅنزاع بمŸنى اƙدŷاء من 
  . )2(وضوţا وƍي اƅكſیƆة ƅتبریر كاžة أŷمال اƂƅضاءŠانب واţد Ǝžي أكثر 

žاƅمنازŷات اƂŸƅاریة بصſة ŷامة واƅواردة Ɔŷى اƗراضي اţƜſƅیة بصſة Ŧاصة žي 
  .اƅوƁت اţƅاƅي من أكثر اƅمنازŷات انتشارا Ɔŷى مستوى اƎŠƅات اƂƅضاœیة
Šراءات ر  ٕ ي Ŷž اƅدŷوى واƂƅاضوسیتم تناول ƍذا اſƅصل من ƜŦل اƅتطرق ƅشروط وا

  : وƂžا ƅما یƆي وتبیان اƅدŷاوي اƅناشœة ŷن ƍذƋ اƅمنازŷات اƅمŦتص žیƎا

 
إƅى اƎŠƅة  اžƛتتاţیةة تƂوم أي دŷوى بمŠرد تƂدیم ŷریضة اƅدŷوى أي اŸƅریض

نة یتم بموŠبƎا Ɓد ţدد إŠراءات مŸی ƂƅانوناƅمŦتصة وƁیدƍا žي Šدول اƂƅضایا، وا اƂƅضاœیة
یƂوم بƎا اƂƅاضي  اƅتي تŸرف بأنƎا مŠموŷة اŠƙراءات اƂƅضاœیة اƅتيانƂŸاد اŦƅصومة و 

اŦƅصوم أو من یمثƎƆم Ɓانونا žتبدأ بمبادرة من طرف اƅمدŷى اƅذي یƂوم بتƂدیم وأŷوانƌ و 
أشیر ƆŷیƎا žي سŠل اƅتœیة اƅمŦتصة ویتم Ɓیدƍا و ŷریضة اžتتاح اƅدŷوى إƅى اƎŠƅة اƂƅضا

Ɔŷ اƂد مسبŸمƅاوى اŷدƅا Ŷžاص برŦ یة وœضاƂƅات اœیƎƅا ŶمیŠ ى مستوى ťى نسŷمدƆƅ مƆیس
źیƆتبƅا ťا تاریƎیž ا مؤرخƎیƆŷ وى مؤشرŷدƅودین باŠموƅطراف اƗدد اŸب.  

                                                             
- ViŶĐeŶt JeaŶ & GuiŶĐhard serǇ, proĐedure Đivile ,Ϯϳe Ġd ,prĠĐis, Dalloz, ϮϬϬϯ ,P ϴϳ./; ϭͿ  

- CorŶu GĠrard & FoǇer jeaŶ, proĐĠdure, Đivile, presse, uŶiversitaire de FraŶĐe, ϭϵϱϴ, P ϯϯ./ ;ϮͿ  



 اšƚŽƃیة اƕراضيزŵات امن: اƃباب اƃثاني
   

Ϯϳϯ  

Ɔƅمţضر اƂƅضاœي اƅمŦتص إƆƁیمیا یƂوم بتبƆیź أو اƅمدŷین بطƆب من اƅمدŷى و 
اƅمرƂžات اƅتي یţتş بƎا یƎم مŶ تمكین اŦƅصم من اƅوثاœق و ƆŷƆŷیƌ أو اƅمدŷى اƅمدŷى 
اƅمţددة یƂدم اƅمدŷى اƅتبƆیżات ویƂوم اƅمدŷى Ɔŷیƌ بتƂدیم دžوƌŷ بتاریť اƆŠƅسة ، و )1(اƅمدŷى

ذا ƅم یتم توƁیف اƅدŷوى مؤƁتا أو تنتƎي بترك اŦƅصومة یصدر بشأنƎا ţكم أو وطƆباتƌ و  ٕ ا
  .Ɓرار

  :اƅتاƅیة اƅمطاƅب ƜŦلن Ɔŷیƌ سیتم تناول ƍذا اƅمبţث مو 

 
Ɓد ţدد Ɓانون اŠƙراءات اƅمدنیة واƙداریة ŠمƆة من اƅشروط اƅتي من ƎƅƜŦا یتم 
Ɓبول دŷوى اƅمدŷى وƍي شروط ŷامة شكƆیة وأŦرى موضوŷیة وسیتم تناوƎƅا من ƜŦل ما 

  :یƆي

 
یƂصد باƅشروط اƅشكƆیة Ƃƅبول اƅدŷوى مƎما كانت نوŷیتƎا ومƎما كانت اƎŠƅة 
اƂƅضاœیة اƅمŦتصة نوŷیا ومƆţیا باſƅصل žیƎا مŠموŷة من اƅشروط اƅتي یŠب تواžرƍا ţتى 
یمكن ƎŠƅة اƂƅضاء اƅمŦتص أن ینƂŸد اŦƛتصاص Ǝƅا بƂبول اƅنظر واſƅصل žي اƅدŷوى، 

Š اƍرžب تواŠشروط یƅا Ƌذƍنزاعوƅي موضوع اž ولŦدƅبل اƁ اŸو  )2(میƍ ا ماƎتي من بینƅوا
ŷام مشترك مŶ شروط Ɓبول اƅدŷاوى اŸƅادیة كاƅشروط اŦƅاصة بŸریضة اƅدŷوى، وشروط 

  .Ŧاصة باƅمدŷى ومنƎا ما ƍو متƆŸق بمسأƅة اŦƛتصاص اƂƅضاœي
  
  

                                                             
 .اŞƗراءات اƃمدنیة واƗداریة اƃمتضمن ſانون 08/09انون من اƀƃ 20اƃمادة : أنظر - )1(
Ƅƃطباŵة واƃنشر واƃتوزیŴ،  ةŵمار ŵوابدي، نظریة اƀƃرارات اƗداریة بین Ƅŵم اƗدارة اŶƃامة واƀƃانون اƗداري، دار Ƌوم/ د: أنظر - )2(

 .177، ص 2005اŞƃزائر، طبŶة 
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Ϯϳϰ  

 
žي اƅدŷاوى بوŷ ƌŠام Ɔžكي تكون ŷریضة اžتتاح  ویƂصد بƎا اƅشروط اƅواŠب تواžرƍا

اƅدŷوى مƂبوƅة شكƜ یتŸین أن تشتمل Ɔŷى مŠموŷة من اƅشروط واƅبیانات اƅشكƆیة اƅتي 
تƎدف ŠمیƎŸا إƅى وضŶ اƅمدŷى žي اƅصورة اƅكامƆة اƅتي تمیزŷ Ƌن بƂیة اƗطراف اƅتي 

  .تŦاصمƌ وŷن موضوع اƅمŦاصمة وŻیرƍا
 832-826-824-815-807-801-800-38-15د وباƅرŠوع إƅى نصوص اƅموا

اƅمتضمن Ɓانون اŠƙراءات اƅمدنیة واƙداریة یتضŢ أن اƗمر یتƆŸق  08/09من اƂƅانون 
 Ƌذƍ ام ومن بینŷ وى بشكلŷدƅریضة اŷ يž اƎŷب إتباŠواƅیة اƆشكƅشروط اƅة من اŷموŠبم

  : اƅشروط اƅشكƆیة ما یƆي
 .أن تكون اŸƅریضة مكتوبة -

 .اƅمدŷى Ɔŷیž ƌإن ƅم یكن ƌƅ موطن مƆŸوم žآŦر موطن ƌƅاسم وƂƅب وموطن  -

اƙشارة إƅى تسمیة وطبیŸة اƅشŦص اƅمŸنوي ومƂرƋ اŠƛتماŷي وصſة ممثƌƆ اƂƅانوني أو  -
 .اƙتſاƁي

 .ŷرضا موŠزا ƆƅوƁاŶœ واƅطƆبات واƅوساœل اƅتي تؤسس ƆŷیƎا اƅدŷوى -

 .اƙشارة ŷند اƁƛتضاء إƅى اƅمستندات واƅوثاœق اƅمؤیدة -

 .اƅدŷوى توضŢ اƎŠƅة اƂƅضاœیة اƅتي ترŶž أمامƎاأن  -

  .اƅمدŷیین وموطنƎم وأأن تبین اسم وƂƅب اƅمدŷى  -

- ƌامیţى أو مŷمدƅة من طرف اŸƁة وموŦریضة مؤرŸƅأن تكون ا .  

 
ƛ تƂبل اƅدŷوى إƛ بموŠب إیداع ŷریضة مكتوبة ƅدى أمانة اƅضبط باƎƅیœة اƂƅضاœیة 

ƙادیة أو اŸƅرد إیداعاŠتصة وبمŦمƅصومة داریة اŦƅد اƂŸا تنƎƆیŠریضة وتسŸƅى  اƆŷ وبناءا
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Ϯϳϱ  

مƂتضیات Ɓانون اŠƙراءات اƅمدنیة واƙداریة žإنƌ یشترط Ƃƅبول اƅدŷوى اƅتƂید واƅƛتزام باƅنسبة 
  :Ÿƅریضة اƅدŷوى باŠƙراءات واƅشكƆیات اƅتاƅیة

اƅتţریري طابŶ اƅكتابي و نظرا Ɔƅوƍذا  اŸƅریضة مكتوبة ومستوžیة Ɔƅشروط أن تكون
 )Šƚƅ)1راءات اƂƅضاœیة žیŠب أن تſرغ اƅدŷوى žي شكل مكتوب إذ أنƎا ƛ تكون شſویة

یŠب أن تكون اŸƅریضة مستوžیة Ɔƅبیانات اƗساسیة كاƎŠƅة اƂƅضاœیة اƅمŦتصة إذ ینبżي و 
 15اƗطراف طبƂا ƅنص اƅمادة ان اƎŠƅة اƂƅضاœیة اƅمŦتصة و أن تتضمن ŷریضة اƅدŷوى بی

اƅبیانات اƙداریة إذ یŠب أن تشمل اŸƅریضة Ɔŷى مŦتƆف من Ɓانون اŠƙراءات اƅمدنیة و 
باƅكامل واƂƆƅب  ومن ţیث بیان اƛسم) ى، اƅمدŷى Ɔŷیƌاƅمدŷ(اƅمتƂƆŸة بأطراف اƂƅضیة 

ذا تƆŸق اƗمر بشŦص مŸنوي žإنƌ یŸŠنوان و ذƅك بتţدید اƅواƅمƎنة واƅموطن و  ٕ ب اƙشارة ا
Ÿوطبی ƌى تسمیتƅو إ ƌي و تŷتماŠƛا ƋرƂيمƁاſتƙانوني أو اƂƅا ƌƆة ممثſص.  

ى اƂƆƅب ƍو اƅتŸرف Ɔŷى اŦƅصوم مŸرžة ناžیة ƎŠƆƅاƅة ţتو  اƎƅدف من تţدید اƛسمو 
ƍو اƅتمكن من اƜŷƙن أما اƎƅدف من تţدید اƅموطن ƛ یثار أي إشكال ŷند اƅتنſیذ، 

)źیƆتبƅو ) اţƛ تƁي وž یذſتنƅراءات اŠتى مباشرة إţ كƅقكذ. 

ţیثیاتƎا Ɔŷى أن تكون اƅطƆبات مؤسسة Ɓانونا ا یŠب أن یتم ذكر موŠز ƆƅوƁاŶœ و كم
ƛ صدر ţكم یƂضي برžضƎا Ÿƅدم اƅتأسیسذكر اƅسند اƂƅانوني žي أي دŷوى و إذ یŠب  ٕ   .ا

 

اƅمتضمن Ɓانون اŠƙراءات اƅمدنیة من كون أن  žƜŦž66/154ا ƅما تضمنƌ اƗمر 
نž ƌي Ɓانون žإŻیر مƆزم إƛ أمام مƆŠس اƅدوƅة واƅمţكمة اƆŸƅیا، مثیل بمţام شرط اƅت

بي Ɔŷى مستوى اƅمţاكم اƙداریة اƙداریة أصبŢ أمر اƅتمثیل بمţام وŠو اŠƙراءات اƅمدنیة و 
من ثم žإنƛ ƌ یكſي توƁیŶ اŸƅریضة من اƅطاŷن أو ممثƌƆ اƂƅانوني ة، و اƅمŠاƅس اƂƅضاœیو 
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 .672، ص مرŴŞ سابقŵبد اźƃني بسیوني ŵبد االله،  -
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ƅا ƌیƆŷ ذا ما نصتƍان 826 ،815مادتین وƁ داریةمنƙمدنیة واƅراءات اŠƙى أن  ون اƆŷ
من نſس اƂƅانون وƍي  800بنص اƅمادة اƗشŦاص اƅمŸنویة اŦƗرى اƅمţددة تſŸى اƅدوƅة و 

من اƅتمثیل اƅوŠوبي " ات اŸƅمومیة ذات اƅصبżة اƙداریةاƅمؤسس اƅدوƅة، اƅوƛیة، اƅبƆدیة،"
یكſي أن توŶƁ اŸƅریضة من اƅممثل اƂƅانوني Ǝƅا اƅتدŦل، و واء اƙدŷاء أو اƅدžاع أو بمţام س

   :اƅتي تنص Ɔŷى أنƌمن Ɓانون اŠƙراءات اƅمدنیة واƙداریة و  827طبƂا ƅنص اƅمادة 
أƋƜŷ من اƅتمثیل اƅوŠوبي بمţام  800اƗشŦاص اƅمŸنویة اƅمذكورة žي اƅمادة تſŸى اƅدوƅة و "

مذكرات اƅتدŦل باسم اœض ومذكرات اƅدžاع و ، توŶƁ اŸƅر žي اƙدŷاء أو اƅدžاع أو اƅتدŦل
 ).من طرف اƅممثل اƂƅانوني أƋƜŷ اƅدوƅة أو باسم اƗشŦاص اƅمشار إƅیƎم

اƅمؤسسات وƛیة واƅبƆدیة و بناءا Ɔŷى ما تƂدم žاƗشŦاص اƅمŸنویة اŦƗرى كاƅو 
  .اŸƅمومیة ذات اƅصبżة اƙداریة مſŸاة ƍي اŦƗرى من مسأƅة تمثیƎƆا بمţام

ƍن أŷ ذاƍوىŷدƅریضة اŷ اƎب أن تتضمنŠتي یƅكتابیة اƅبیانات اƅب  ،م اŠی ƌأن ƛإ
اƙداریة Ɓد من Ɓانون اŠƙراءات اƅمدنیة و  15 اƙشارة žي ƍذا اƙطار إƅى أن نص اƅمادة

ŸŠل من تƆŦف أţد ƍذƋ اƅبیانات أو أكثر یŶƂ تţت طاƆœة ŷدم Ɓبول اŸƅریضة مƆزما و  Šاء
Ɯمادة  ،شكƅأن نص ا ƛمدنیة و  من 817إƅراءات اŠƙانون اƁ ىŷمدƆƅ ازتŠد أƁ داریةƙا

تصţیŢ اŸƅریضة اƅتي ƛ تثیر أي وƌŠ بإیداع مذكرة إضاžیة ƜŦل أŠل رŶž اƅدŷوى اƅمشار 
ƅي اž ƌیƅداریةمن  830و 892مادتین إƙمدنیة واƅراءات اŠƙانون اƁ.  

 
 ٕ اƅوثاœق ذات اƁƜŸƅة دŷاءاتƌ باƗسانید و یƂوم اƅمدŷى ŷادة بدŷم طƆباتƌ ودžوƌŷ وا

  .باƅطŸن
أما ŷن مرƂžات اŸƅریضة اƅتي یستوŠبƎا اƂƅانون žي ƍذا اƙطار žي كل اƅوثاœق 

من اŸƅریضة بŸدد أطراف  نسŷťى أو اƅطاŷن كاţƅكم اƅمطŸون žیƌ، اƅمƂدمة من طرف اƅمد
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یمكن žي و  ات دžاƎŷمع ƆŷیƎا Ɓصد إŷداد مذكر ذƅك بتمكینƎم من تسƆمƎا ƚƅطƜاƅدŷوى و 
ƍو ما نصت ر رœیس اƅتشكیƆة اƂƅضاœیة اŦƅصوم بتƂدیم نسť إضاžیة و ƍذا اƙطار أن یأم

  .من Ɓانون اŠƙراءات اƅمدنیة واƙداریة Ɔŷ818یƌ اƅمادة 

 
شروط بنصƎا Ɔŷى اƙداریة ƍذƋ اƅمن Ɓانون اŠƙراءات اƅمدنیة و  Ƃƅ13د ţددت اƅمادة 

ƌأن:   
اœمة أو مţتمƆة یƂرƍا اƂƅانون، مصţƆة ƁشŦص اƅتƂاضي ما ƅم تكن ƌƅ صſة و  ƛ یŠوز Ɨي"
ثیر اƂƅاضي تƂƆاœیا انŸدام اƅصſة žي اƅمدŷى أو اƅمدŷى Ɔŷیƌ كما یثیر تƂƆاœیا انŸدام اƙذن ی

  ".إذا ما اشترطƌ اƂƅانون
وŠب Ɓانون اŠƙراءات اƅمدنیة ƍذا اƙطار أن اƅمشرع اŠƅزاœري وبمیţƜظ žي و 

اƙداریة أنƅ ƌم یذكر اƆƍƗیة ضمن شروط اƅمدŷى žي Ɓبول اƅدŷوى باƅرŻم من أنƌ أŠاز و 
ƍ ƌذا ما تضمنتƎſƆŦا یترتب ŷنƌ اƅبطƜن و  ƍو ما یؤكد أنتƂƆاœیا من طرف اƂƅاضي و إثارتƎا 

  : من نſس اƂƅانون 65نص اƅمادة 
Ɔممثل یŠوز ƌƅ أن یثیر تƂƆاœیا انŸدام اƅتſویض ƅة، و ر اƂƅاضي تƂƆاœیا انŸدام اƆƍƗییثی"

  ".اƅشŦصي اƅطبیŸي أو اƅمŸنوي
واƙداریة  من Ɓانون اŠƙراءات اƅمدنیة 65–13كن اƙشارة إƅیƍ ƌو أن اƅمواد ما یمو 

اƆƍƗیة من اƅنظام اŸƅام ŷندما نصت Ɔŷى أن اƂƅاضي Ɓد ƆŸŠت كل من اƅصſة، اƅمصţƆة و 
Ÿان ƌسſاء نƂƆرر من تƂایƎ1(دام(.  

  :طبƂا ƅذƅك žإن شروط اƅمدŷى žي Ɓبول اƅدŷوى مţصورة žي ثƜث نƂاط ƍيو 
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 

واƅمصţƆة مناط اƅدŷوى ) دون ţقي بأ(اŸƅامة أنƛ ƌ دŷوى بدون مصţƆة اƂƅاŷدة 
نما ƍي شرط Ƃƅبول كل طƆب أو دŶž أو طŸن žي وƍي ƅیست شرطا Ƃƅبول اƅدŷوى Ƃžط، و  ٕ ا

  .)ţ)1كم
صţƆة وƍي اƙداریة شروط اƅممن Ɓانون اŠƙراءات اƅمدنیة و  13ادة Ɓد ţددت اƅمو 

اƌƂſƅ إذ أنƌ كان یشترط مر Šدید باƅنسبة ƅرŠال اƂƅانون و ƍذا اƗأن تكون Ɓاœمة أو مţتمƆة، و 
أما اƅمصţƆة اƅمţتمƆة Ƃžد كان  شŦصیة وƁاœمة وţاƅة،ƅمصţƆة أن تكون مباشرة و Ƃžط žي ا

ƍناك اœمة، و Ɓى أن اƅمصţƆة ƛ تكون إţ ƛاƅة و ك من كان یر اŠƅدل Ɓاœما باƅنسبة Ǝƅا Ǝžنا
ي Šاء Ɓانون žي وسط ƍذا اŠƅدل اƎƂſƅول اƅمصţƆة وƅو كانت اţتماƅیة و من كان یرى Ɓب

ƅو كانت ذƅك أمر اƅمصţƆة ویŠیز ƁبوƎƅا و ƅیţسم ب 08/09اƙداریة اŠƙراءات اƅمدنیة و 
  .مţتمƆة

ƂƆاضي اƅذي یƂررƍا ţسب طبیŸة ŷموما žإن مسأƅة تţدید اƅمصţƆة تŸود ƅو 
  . )2(اƅدŷوى

 

اƅذي أŷتدي ) اƅمصţƆة(ţق اƅمƂصود بƎا أن یكون راŶž اƅدŷوى ƍو نſسƌ صاţب اƅو 
ƅشŦص اƅذي ƍذا باƅنسبة Ɔƅمدŷى أما باƅنسبة Ɔƅمدŷى Ɔŷیž ƌیŠب أن یكون ƍو اƆŷیƌ، و 

žي اƅتƂاضي بţیث یكون  كثیرا ما تمتزج اƅصſة žي اƅمصţƆةیوŠد اţƅق žي مواƎŠتƌ، و 
žثبوت مصţƆة اƅمدŷى  )3(صاţب اƅصſة žي اƅتƂاضي ƍو نſسƌ صاţب اƅمصţƆة žي ذƅك
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ƆƂیدیة مſادƍا أن Ɔƅمدŷى مصţƆة žي اƅتƂاضي یبرر صſتž ƌي ذƅك تبŸا Ƃƅاŷدة Ɓضاœیة ت
  .باƅتبŸیة ƌƅ صſة اƅتƂاضيو 

Żیر  ة Żیر مƂبوƅة،žإن اƅدŷوى اŠƅماŷیباƅتاƅي واƅمبدأ اŸƅام أن اƅدŷوى شŦصیة، و 
اƅمƂصود و  )Š)1ماŷیةاƅأن اƅمţكمة اƆŸƅیا Ɓد كرست اƅمبدأ اŸƅام ţول ŷدم Ɓبول اƅدŷوى 

نما مŠموع اƅمصاŢƅ اſƅردیة ƅتي ƛ تتƆŸق باƅمصţƆة اſƅردیة و باƅمصţƆة اŠƅماŷیة ƍي ا ٕ ا
  .ŷƗضاء اƎƅیœة

تتƆŸق اƅمصţƆة ſžي ţین  إن اƅتمییز بینƎما مƎم،اƅتمثیل žوباƅنسبة ƅمسأƅة اƅصſة و 
من ثمة یترتب ، و ةƂƅانوني بإŠراءات مباشرة اŦƅصومبشرط Ɓبول اƅدŷوى یتƆŸق اƅتمثیل ا

مƎما یكن اŦƅصومة وƅیس ŷدم Ɓبول اƅدŷوى، و  Ɔŷى žساد اƅتمثیل بطƜن إŠراءات مباشرة
متضمن Ɓانون اƅ 08/09من اƂƅانون  828- 815من أمر žإن اƅتمثیل وارد žي اƅمواد 

ƅراءات اŠƙداریةمدنیة و اƙا.  

  
من Ɓانون اŠƙراءات  Ƃƅ65د ورد اƅنص Ɔŷى شرط اƆƍƗیة بموŠب نص اƅمادة و 

  : ة واƙداریة واƅتي تنص Ɔŷى أنƌاƅمدنی
  ".ƅممثل اƅشŦص اƅطبیŸي أو اƅمŸنوي اƅتſویض انŸدام یثیر اƂƅاضي تƂƆاœیا"

بل اكتſى  ،رŶž اƅدŷوى اƅمشرع اŠƅزاœري ƅم یدرج اƆƍƗیة ضمن شروط اƅمدŷى žيو 
یƎſم مƌŸ أنƎا من اƅنظام اŸƅام باƅنص Ɔŷى أنƌ یمكن إثارتƎا تƂƆاœیا من Ɓبل اƂƅاضي مما 

  .وتواžرƍا إƅزامي žي رŶž اƅدŷوى
ŷوىمŷدƅي مباشرة اž اضيƂتƅیة اƆƍي اشتراط أž امةŸƅد اŷواƂƅتطبق ا ƌإنž وما.  
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ƅدŷوى أƆƍیة اƅمŦاصمة أمام طبƂا ƎƅذƋ اƂƅواŷد žإنƌ یŠب أن تتواžر žي راŶž او 
أنƅ ƌیس ţƗد اŦƅصوم أن یدŶž بŸدم Ɓبول اƅدŷوى ƅرƎŸžا من Żیر ذي ، و اƎŠƅات اƂƅضاœیة

žي ƍذا اƙطار یŠب اƅتſرƁة بین اƆƍƗیة ، و إƛ إذا كانت ƌƅ مصţƆة žي ƍذا اƅدŶž ،أƆƍیة
ž مشترطةƅي و اŸطبیƅص اŦشƅنویةي اŸمƅاص اŦشƘƅ نسبةƅیة باƆƍƗ1(ا(.  

01 
سن اƅرشد وذƅك من ƜŦل نصƎا Ɔŷى أن من اƂƅانون اƅمدني بƆوغ   40تشترط اƅمادة 

كل شŦص بźƆ سن اƅرشد، متمتŶ بƂواƋ اƆƂŸƅیة وƅم یŠţر Ɔŷیƌ، یكون كامل اƆƍƗیة ƅمباشرة "
   .)Ƃţ")2وƌƁ اƅمدنیة وسن اƅرشد تسŸة ŷشر سنة كامƆة

02 
Ÿیما یتžیةوƅتاƅكام اţƗد اŠإننا نž نویةŸمƅاص اŦشƗق باƆ:  

žإن اƅشŦص اƅمŸنوي اŦƅاص  وتمثیل اƗشŦاص اƅمŸنویة اŦƅاصة، باƅنسبة ƆƍƘƅیة
 Ŷیة یتمتƆƍاضي بأƂتƅاƆŷ زœاţ انون،إذا كانƂƆƅ اƂنویة طبŸمƅصیة اŦشƅق  ى اƆتي تنطƅوا
 .من تاریť اŠƙراءات اƅرامیة إƅى إنشاƎœا ابتداء

ƅمسأƅة تمثیل اƅشŦص اƅمŸنوي اŦƅاص žإنƌ یتţدد باƅنظام اƂƅانوني  وباƅنسبة
Ɔƅشركات أو اŠƅمŸیات أو اƅمؤسسات اŦƅاصة یţدد ممثƎƆا، وžي ƍذا اƅصدد یطƆب اƂƅاضي 
من اƅممضي Ɔŷى اŸƅریضة اžƛتتاţیة Ɔƅدŷوى أن یثبت بوكاƅة تمثیƆƅ ƌƆشŦص اƅمŸنوي 

  .)3(اŦƅاص كطرف žي اƅنزاع
                                                             

 .ſ ،91ضاء اźƃƗاء، مرŴŞ سابق، ص ŵبد اźƃني بسیوني ŵبد االله/ د: أنظر - )1(
أي أن żاſد اƄƋƕیة أو ناſصƌا یŤضš Ŵسب ، من اƀƃانون اƃمدني 45إƃى  42ا اƃمواد من ماƀƃاصر نصت Ƅŵیƌشرط اƄƋƕیة و  - )2(

  .اšƃاƙت إƃى أšكام اƃوƙیة أو اƃوصایة أو اƀƃوامة أو اŞšƃر
إذ یمكن Ƅƃوارث أن یƀوم مƀام  Ƅق اƕمر باƃورثة żي šاƃة اƃشیوع،تŶ أما شرط اƄƋƕیة żي šاƃة وżاة اƃمدŵى وتكون Ťاصة إذا

اƃمدŵى اƕصƄي żي اƃدŵوى، كما یمكن ƃكل وارث Ƅŵى اƃشیوع أن یتŤذ من اƃوسائل ما یƄزم Žšƃظ اƃشيء وƀżا ƃما Şاء żي نص 
 .من اƀƃانون اƃمدني 718اƃمادة 

 .96صونیة بن طیبة، مرŴŞ سابق، ص : أنظر - )3(
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Ϯϴϭ  

-   امة وŸƅنویة اŸمƅاص اŦشƗاص وتمثیل اŦشƗا ƋذƎƅ یمكن ƛ نا أیضاƍ
إذ ƛ تكون  كانت متمتŸة باƅشŦصیة اƅمŸنویة، إƛ إذا اƅمŸنویة أن ترŶž اƅدŷوى،

 .)1(اŸƅریضة مƂبوƅة إƛ إذا كانت مƂدمة من Ɓبل اƅسƆطة اƙداریة اƅمؤƆƍة Ɓانونا ƅتمثیƎƆا

-    یمƅا اƎƆضاء، و ثƂƅني أمام اŸمƅوزیر ا ƌتصاصŦدد اţذي یتƅا
یمكن Ǝƅذا اŦƗیر أن یراƁب ţددة ƆƅصţƜیات اƅرسمیة Ɔƅوزیر و باƅنصوص اƂƅانونیة اƅم

 Ƌانوني یصدرƁ ویضſن طریق تŷ یةţتتاžƛریضة اŸƅل اƜŦ داریة منƙطة اƆسƅتمثیل ا
 .ƅصاŢƅ ممثƌƆ أمام اƂƅضاء žي اƅدŷوى

-  یةƛوƅانون اƁ يž اءŠ سب ماţ  یةƛوƅذي یمثل اƅو اƍ يƅواƅإن اž
 .انت اƅوƛیة مدŷیة أو مدŷى ƆŷیƎاأمام اƂƅضاء سواء ك

-  ىŷیة أو مدŷدي سواء كانت مدƆبƅبي اŸشƅس اƆŠمƅیس اœا رƎƆا  یمثƎیƆŷ
 . وƂžا ƅما Šاء žي Ɓانون اƅبƆدیة

-  Œمنشƅانوني اƂƅنص اƅدد اţمؤسسة  یƆƅ
 .كیſیة تţدید اƅمſوض ŷنƎااƅشŦص اƅذي یمثƎƆا أمام اƂƅضاء و اŸƅمومیة اƙداریة 

 
 منƌ اƅنظام اƂƅضاœي اƅمزدوج 153-152بموŠب اƅمواد  Ƃƅ1996د كرس دستور 

اƅمţكمة اƆŸƅیا، (Ǝƅیœات اƂƅضاœیة اƅسابƂة واƅتي أصبţت تشكل اƂƅضاء اŸƅادي žأبƂى Ɔŷى ا

                                                             
)1( - ƀƃمواد وƃي  828و 827/02د نصت اƃتواƃى اƄŵ تي تنصƃداریة واƗمدنیة واƃراءات اŞƗانون اſ من) 827/02م :(  

مذكرات اƃدżاع ومذكرات اƃتدŤل اƃمƀدمة باسم اƃدوƃة أو باسم اƕشŤاص اƃمشار إƃیƌم أƉƚŵ، من طرف توŴſ اŶƃرائض و " ... 
  ".اƃممثل اƀƃانوني

ا تكون اƃدوƃة أو اƃوƙیة أو اƃبƄدیة أو اƃمؤسسة اŶƃمومیة ذات اƃصبźة اƗداریة طرżا żي مŴ مراŵاة اƃنصوص اŤƃاصة، ŵندم
اƃدŵوى بصŽة مدŵى أو مدŵى ƄŵیƊ، تمثل بواسطة اƃوزیر اƃمŶني، اƃواƃي، رئیس اƃمƄŞس اƃشŶبي اƃبƄدي Ƅŵى اƃتواƃي، واƃممثل 

 .اƀƃانوني باƃنسبة Ƅƃمؤسسات ذات اƃصبźة اƗداریة
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ϮϴϮ  

وأسس ƍیœات Ɓضاœیة Šدیدة تشكل اƂƅضاء اƙداري ) اƅمŠاƅس اƂƅضاœیة، اƅمţاكم اƛبتداœیة
  ).مƆŠس اƅدوƅة، اƅمţاكم اƙداریة(وƍي 

ƎŠ كلƅ يœضاƂƅتصاص اŦƛداریة اƙمدنیة واƅراءات اŠƙانون اƁ ددţ دƁیة وœضاƁ ة
إذ یŦتص Ɔŷى سبیل اƅمثال مƆŠس اƅدوƅة كƂاضي أول وآŦر درŠة وكƂاضي استœناف 

  .وƁاضي نƂض

 
نظرا Ŧƅصوصیة اƅمنازŷة اƙداریة ، و إضاžة إƅى اƅشروط اŸƅامة žي رŶž اƅدŷوى

Ŧاصة Ɓبل اƅشروع žي اƅتƂاضي وطبیŸة اƂƅرارات اƙداریة وأطراƎžا وضŶ اƅمشرع شروطا 
  : وسنŸاşƅ ذƅك من ƜŦل ما یƆي

 
 Ƌمواد مصدرƅانوني نص اƂƅانون  903- 901- 831 -830- 829 -819اƁ من

اƅمتƆŸق بمƆŠس اƅدوƅة  98/01من اƂƅانون اŸƅضوي  09اŠƙراءات اƅمدنیة واƙداریة واƅمادة 
ƍ يžوى وŷدƅل اţسابق مƅداري اƙرار اƂƅى أن اƆŷ ƌƂſƅور اƎمŠ ŶمŠطار یكاد یƙذا ا
ŷمل Ɓانوني یصدر ŷن سƆطة إداریة أو ƍیœة Ǝƅا سƆطة إداریة بإرادتƎا "ƍو  ةاƙداری

ƌذى بذاتƗق اţƆیذي ویſتن Ŷطاب ƌƅ ،ردةſمنƅ1("ا(.  
باƅمراţل اƂƅضاœیة žي وتƎدف Ɓاŷدة اƂƅرار اƙداري اƅمسبق إƅى ربط اƅمرƆţة اƙداریة 

 اƅمنازŷات اƙداریة أي أنƛ ƌ یمكن رŶž دŷوى إداریة إƛ ضد Ɓرار إداري، وƍكذا žإن ŷبارة

تŸني أصž Ɯي اƅمنازŷات اƙداریة أنƌ یكſي Ɔƅمدŷى أن یƂدم اƂƅرار اƙداري " اƅسابق"

                                                             
، ص 2003إبراƋیم ŵبد اŶƃزیز شیšا، اƀƃضاء اƗداري، دŵوى اźƃƗاء، منشأة اƃمŶارف، اƗسكندریة، مصر، طبŶة / د: أنظر - )1(

314.  
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Ϯϴϯ  

ي دون اƅرŠوع أمام اƅمتسبب žي اƅنزاع اƂƅاœم بینƌ وبین اƙدارة ƅمباشرة رƁابة اƂƅاضي اƙدار 
  . )1(اƙدارة ƅتţدید موƎſƁا تŠاƋ اƂƅرار اƅصادر ŷنƎا

 
ویŸرف بأنƌ اƅطریƂة اƂƅانونیة اƅتي تمكن اƅمتظƆم من اţƅصول Ɔŷى Ɓرار إداري 

   .)2(مطابق ƂƆƅانون أمام اƎŠƅة اƙداریة

ƅمتظƆم ƅدى اƅسƆطة اƙداریة ویŸرف أیضا بأنƌ شكوى أو طƆب اƅتماس یرŶž من Ɓبل ا
اƅمŦتصة من أŠل مراŸŠة اŸƅمل اƙداري اƅمتظƆم žیƌ إما بسţبƌ أو تŸدیƌƆ أو إżƅاƌœ، إذا 

  .كان Ɓرارا إداریا أو اƅتŸویض ŷن اƗضرار اƅناتŠة ŷنƌ إذا كان ŷمƜ مادیا
  :واƅتظƆم اƙداري اƅمسبق نوŷان

 
  . إƅى اƅسƆطة اƅرœاسیة اƅمباشرة ƆƅسƆطة مصدرة اƂƅرار اƅمتظƆموƍو اƅتظƆم اƅمرžوع 

 
ة إذا كانت اƅدŷوى مستوžیة ƅكاžة شروط ƁبوƎƅا žما ینبżي Ɔŷى اƅمدŷى سوى مباشر 

تسŠیƎƆا ƅدى سا žي تţریر ŷریضة اžتتاح دŷوى و اƅمتمثƆة أسااŠƙراءات اƂƅانونیة اƜƅزمة و 
ب ضبط اƎŠƅة اƂƅضاœیة اƅمŦتصة ضمن Šدول اƂƅضایا مŶ دŶž اƅرسوم إذ یسƆمƎا بŸد كات

Ŧمƅي اœضاƂƅضر اţمƅى اƅك إƅذƌیƆŷ ىŷمدƆƅ اƎżیƆتبƅ یمیاƆƁتص إ.  
  :سیتم اƅتŸرض Ǝƅا من ƜŦل ما یƆي وكل ƍذƋ اƅمراţل

 

                                                             
ƄŤوżي رشید، ſانون اƃمنازŵات اƗداریة، شرط ſبول اƃدŵوى اƗداریة، دیوان اƃمطبوŵات اŞƃامŶیة، بن ŵكنون، اŞƃزائر، : أنظر - )1(

 .84 ، ص2004
  .100، ص سابقƄŤوżي، ſانون اƃمنازŵات اƗداریة، مرŴŞ رشید : أنظر - )2(

 .473إبراƋیم ŵبد اŶƃزیز شیšا، مرŴŞ سابق، ص / د -
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Ϯϴϰ  

 
ƛ تبدأ اƅمنازŷة إƛ إذا تم  دŶž اƅرسومة و تƂدیم ŷریضة اžتتاح اƅدŷوى اƂƅضاœی

Ɔا طƎیž نƆŸیž ضاءƂƅصومة أمام اŦƅد أطراف اţا من طرف أƎریكţق تţ ىƆŷ صولţƅب ا
یتم ƍذا اƜŷƙن žي شكل و  )ƍ)1و ŷمل شرطي ţددƋ اƂƅانون ƅتوƅید آثارƋیţمیƌ اƂƅانون و 

Ƃƅضاœیة اƅمŦتصة ŷریضة اƅدŷوى اƅتي یتƂدم بƎا اŦƅصم إƅى كاتب اƅضبط ƅدى اƎŠƅة ا
اƅمƆţي كما یمكن Ɔƅمدŷى اƙدŷاء شſاƍة إƅى كاتب اƅضبط اƅنوŷي و  ţسب اŦƛتصاص

مŶ اƙشارة إƅى أن اţƅاƅة اŦƗیرة منŸدمة  ،)2(اƅذي یţرر Ɔŷى إثرƍا مţضر اƙدŷاء
 ƌƅواƁون تدوین أƅمومیین یتوŷ كتابƅ وءŠƆƅام أو اţیان بمţƗب اƆŻي أž ىŷمدƅانة اŸستƛ

ŷ ي شكلžینŸق نموذج مžا وƂدة مسبŸریضة م.  
إذ یŸتبر إیداع ŷریضة اžتتاح اƅدŷوى ƅدى اƎŠƅة اƂƅضاœیة أو تţریر مţضر 

تتضمن اŸƅریضة اƅبیانات  یشترط أنتب اƅضبط بدایة ƅتاریť اŦƅصومة و اƙدŷاء من Ɓبل كا
  :اƅتاƅیة

 .اسم اƎŠƅة اƂƅضاœیة اƅمŦتصة -

 .أسماء ومƎن وموطن أطراف اƅدŷوى -

- žر ťوىتاریŷدƅا Ŷ. 

اƅمستندات اƅمؤیدة باţƅق اƅمتنازع Ɔŷیƌ و  أسس اƙدŷاءمŦƆص ŷن موضوع اƅمنازŷة و  -
ƅ ب وƆمطƆریضةŸƅى اƆŷ ŶیƁتوƅا. 

                                                             
 .129، ص مرŴŞ سابقأšمد Ƌندي، : أنظر - )1(
 . اƃمتضمن ſانون اŞƗراءات مدنیة واƗداریة 08/09من اƀƃانون رſم  16، 15، 14اƃمواد : أنظر - )2(
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Ϯϴϱ  

أن تكون مستوžیة ƅكاžة اƅشروط ریضة Ɔŷى اƅشكل اƅمطƆوب Ɓانونا و بŸد تƂدیم اŸƅو 
مام كاتب Ŷž رسوم رƎŸžا أاƅشكƆیة اƅمنصوص ŷنƎا Ɓانونا یŠب Ɔŷى اƅمدŷى أن یƂوم بد

  .;ƍͿ1ذƋ اƅرسوم ţددƍا Ɓانون اƅماƅیةاƅضبط و 

 
یŠب Ɔŷى كاتب اƅضبط اƅذي یستƆم ŷریضة اžتتاح اƅدŷوى أن یƂیدƍا ţاž ƛي سŠل 
Ŧاص یسمى باƅسŠل اŸƅام كما یƂوم بتسŠیƎƆا Ɔŷى ƎŠاز اƜŷƙم الآƅي اƅمŦصص ƅذƅك 

كاžة اƅبیانات ƅیتسنى ƅمن ƌƅ مصţƆة žي ذƅك أن یتبŶ إŠراءات اƅدŷوى ŷن مŶ تدوین 
 )Ϳ2طریق اƅشباك اƅموţد اƅمŦصص ƜƅستƜŸمات اƅموŠود Ɔŷى مستوى أي ƎŠة Ɓضاœیة

ŷطاƎœا رƁما یبƂى Ŧاصا بƎا ţƅین اſƅصل ا ƅورودƍا مŶ بیان أسماء اƗطراف، و ذƅك تبŸو  ٕ ا
ƍو اƅمţضر اƂƅضاœي اƅواŶƁ یأتي دور اƂƅاœم باƅتبƆیź و ƍذا  žیƎا إذ یţدد تاریť أول ƆŠسة بŸد
اƅذي یتوƅى بناءا Ɔŷى طƆب اœیة اƅمرžوع أمامƎا اƂƅضیة، و žي داœرة اŦتصاص اƎŠƅة اƂƅض

Ɔŷیŷ ƌن طریق اƅتكƆیف  اƅمدŷى تبƆیŷ źریضة اžتتاح اƅدŷوى بŠمیŶ اƅمرƂžات Ɔƅمدŷى
  :یŠب أن یتضمن اƅمƆŸومات اƅتاƅیة اƅذيباţƅضور و 

اƂƅاœم اسم اƅمţضر اƂƅضاœي تاریť تسƆیم اƅتكƆیف باţƅضور و مƎنتƌ،  اƅمدŷى، Ƃƅبƌ، اسم
اƎŠƅة اƂƅضاœیة اƅمŦتصة باƅطƆب ذكر مţل إƁامتƌ، اƅمدŷى Ɔŷیƌ و  اسم، توƁیƌŸباƅتبƆیź و 
 .اƅساŷة اƅمţددین Ɔƅمثول أمامƎاواƅیوم و 

ž Ƌیƌ اƂƅاœم مكان یŠدذƅك žي أي Ɔیف باţƅضور إƅى اƅمŸني باƗمر و یسƆم اƅتكو 
ذا ƅم یŠدƋ یتركž ƌƅ ƌي موطنƌ اƅذي یوŠد žیباƅتبƆیź و  ٕ ƌ مسكنƌ اƅرœیسي أو مţل إƁامتƌ ا

                                                             
)1( - ƃ یةƃماƃانون اſ ي دیسمبر  2001سنة أنظرż صادرƃ2000ا. 
اƃشباك اƃموšد متƄŶق بنظام اƚŵƗم الآƃي Ƅŵى مستوى ŞمیŴ اƌŞƃات اƀƃضائیة وſد Ťصص ƃكل ſسم Ƅŵى مستوى اƌŞƃة  - )2(

 ƊتšƄى مستوى مصƄŵ ودŞموƃضایا اƀƃاصة باŤ وماتƄŶضبط من بیانات ومƃدى كاتب اƃ كل ما Ɗیż ظŽšي یƃم آƚŵاز إƌŞ ضائیةƀƃا
 .تƀƄاƋا وسƄŞت باƃسƚŞت اƃمŶدة ƃذƃك Ƅŵى مستوى اƃمصšƄة أو اƀƃسم اƃتي
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یمكن تسƆیم Ɔیƌż أي موطن مŸروف žي اŠƅزاœر و یكن ƆƅشŦص اƅمراد تبƅم  یكون ذƅك إذاو 
ƌسſمنزل نƅیم باƂص یŦارب أو أي شƁƗد اţى أƅتى إţ ضورţƅیف باƆتكƅا.  

بƆیź اƅتكƆیف باţƅضور سواء Ÿƅدم مƂابƆة اŦƅصم أو من یƂیم žي žي ţاƅة استţاƅة تو 
موطنƌ أو مţل إƁامتƌ أو بسبب رžض استƜمƌ ممن ذكروا یذكر اƅمţضر اƂƅضاœي ذƅك žي 
اƅتكƆیف باţƅضور اƅذي یرسل إƅى اŦƅصم ضمن ظرف موصى Ɔŷیƌ مŶ اƆŸƅم باƅوصول إذ 

  .;ţͿ1سابƎا من إŷادة وصل اƅبریدأیام یبدأ  ϭϬیŸد اƅتكƆیف باţƅضور صţیţا بŸد مضي 

 
یŸرف اŦƛتصاص اƂƅضاœي بأنƌ تţدید نطاق اƂƅضایا اƅتي یمكن أن تباشر žیƎا 

  .ƎŠة Ɓضاœیة مŸینة وƛیتƎا وƂžا ƅضابط مŸین
داري اŦƛتصاص بین اƂƅاضي اƙ یوزع ϴϬϬون اŠƅزاœري وطبƂا ţƗكام اƅمادة اƂƅانو 

وي أي ţسب اƅطرف žي اƅنزاع بصرف اƅنظر ŷن طبیŸة واƂƅاضي اŸƅادي Ɔŷى أساس ŷض
  .اƅمنازŷة سواء أكانت إداریة أو مدنیة

اƅمنازŷات اƅتي و  تي تدŦل žي اŦتصاص اƂƅاضي اŸƅاديƆŷیž ƌما ƍي اƅمنازŷات اƅو 
ŷمنازƅال اŠي مž داريƙاضي اƂƅتصاص اŦي اž لŦیةتدţƜſƅراضي اƗاصة باŦƅات ا.  

 اŦتصاصاتاƂƅاضي اƙداري و  اŦتصاصات اƅمبţثƅتبیان ذƅك سیتم تناول žي ƍذا و 
  :اƂƅاضي اƅمدني وƂžا ƅما یƆي

 
  :راءات اƅمدنیة واƙداریة Ɔŷى أنمن Ɓانون اϴϬϬ Šƙتنص اƅمادة 

                                                             
اƃتي تšدد شكل وبیانات  25/04/2008اƃمؤرخ żي  08/09من ſانون اŞƗراءات اƃمدنیة واƗداریة رſم  24نص اƃمادة : أنظر - )1(

 .اƃتكƄیف باšƃضور
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"ƅات اƎŠ يƍ داریةƙاكم اţمƅیاƛداریة،وƙات اŷمنازƅي اž امةŸƅي أول  ة اž صلſƅتص باŦت
ŠمیŶ اƂƅضایا اƅتي تكون اƅدوƅة أو اƅوƛیة أو اƅبƆدیة أو  درŠة بţكم Ɓابل Ɯƅستœناف žي

  ".ة ذات اƅصبżة اƙداریة طرžا žیƎاإţدى اƅمؤسسات اŸƅمومی
من اŦتصاص  كما أن اƅمنازŷات اƅتي تثور بشأن نزع اƅمƆكیة ƆƅمنŸſة اŸƅامة یكون

  .اع بطبیŸة اţƅال تكون ƎŠة إداریةاƂƅاضي اƙداري كون أن أţد طرžي اƅنز 
واƂƅاضي اƙداري یŸƆب دورا مƎما žي استƂرار اƅمŸامƜت اƂŸƅاریة ومراƁبة مدى 
مشروŷیة اƅتصرžات اƙداریة، وبŦصوص شƎادة ţیازة اƗراضي اţƜſƅیة اƅتي تدŦل ضمن 

Ƃƅاضي ƅمراƁبتƎا یتم بناء Ɔŷى دŷوى إداریة تƂید Ɔŷى مستوى اƂŸƅود اƙداریة، žإن تدŦل ا
، ویراƁب žیƎا اţƗكام اƅشكƆیة اƗراضي اţƜſƅیةأمانة ضبط اƅمţكمة اƙداریة مكان تواŠد 

  .واƅموضوŷیة اƅمتƂƆŸة بƎا
  :وتتمثل أţكامƎا اƅشكƆیة žیما یƆي

Ϭϭ /رضżƅذا اƎƅ دŸنموذج إداري مƅ اƂžرر وţیازة تţƅادة اƎادة  أن شƎنوان شŷ ملţی
تƂید žي سŠل اƂŸƅود اƙداریة اƅتابŸة ƆƅبƆدیة داœرة اŦتصاص موŶƁ اƂŸƅار موضوع  ،اţƅیازة

  .شƎادة اţƅیازة
ϬϮ / اضيƂƅادةیتأكد اƎى شƆŷ صولţƅب اƆرض تمكین ذوي  من مدى نشر طżƅ یازةţƅا

نƌ یتŸین ذƅك أ ،اƅمصţƆة من توŠیƌ اŷتراض Ɔŷى تţریر ƍذƋ اƅشƎادة من ŷدمƌاƅصſة و 
Ɔŷى رœیس اƅمƆŠس اƅشŸبي اƅبƆدي أن یƂوم ƜŦل Ŧمسة ŷشرة یوما اƅمواƅیة ƙیداع اƅطƆب 

طریق إƜŷن یƆصق بمƂر اƅبƆدیة وأماكنƎا اŸƅمومیة ƅمدة  بنشر مستƆŦص من اŸƅریضة ŷن
  باƅنشر  یبین žي اƜŷƙن،و ینشر žي Šریدة یومیة وطنیة Ɔŷى نƂſة صاţب اŸƅریضةشƎرین و 
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  . ;Ϳ1اŷƛتراضات اƅمƂررة ƅمدة شƎرین اŷتبارا من تاریƍ ťذا اƜŷƙنŷن žترة 
Ϭϯ /یازة وأودţƅادة اƎریر شţى تƆŷ تراضاŷص اŦدم شƁ ة ما إذاƅاţ يž اصŦ لŠت بسŷ

ینبżي Ɔŷى اƂƅاضي اƙداري أن یتأكد žیما إذا تمت تسویة اƜŦƅف اƅمطروح بین مƂدم  بذƅك،
بموŠب مţضر رسمي موƆŷ ŶƁیƌ من ƁبƎƆما  اŸƅریضة واƅمŸترض من ŷدمƌ ویثبت ذƅك

ذا تبین Ɓ ƌƅیام اتſاق بینƎما وباƅرŻم من ذƅك Ɓام اƅشŦص  ٕ ورœیس اƅمƆŠس اƅشŸبي اƅبƆدي، وا
 ŢƆصƆƅ بولƂƅدم اŷ تţت Ƌواŷد ŶƂا، تƎƅتمسا إبطاƆا مƎیة بشأنœضاƁ وىŷد Ŷžترض برŸمƅا

Ÿشƅس اƆŠمƅیس اœر ƌیƆŷ يſذي أضƅضر رسمي اţما بمƎبین ŶƁواƅرسمي اƅا Ŷطابƅدي اƆبƅبي ا
بصſتƌ ضابط ŷمومي، وأن تدŦل ƍذا اŦƗیر Ɔƅتوžیق بین اƅطرžین ƛ یŸتبر إŠراءا Šوƍریا 
ذا بادر Ɔƅتوžیق بینƎما وƅم یž ŢƆſي تسویة  ٕ نما یƂوم باƅتوžیق بینƎما وا ٕ ƁبƆیا Ɔŷى رŶž اƅدŷوى وا

اƅمتƂƆŸین بƎذا اƅموضوع اƜŦƅف، ƛ یƆزم بتţریر مţضر بŸدم اƅصƗ ŢƆن اƂƅانون واƅتنظیم 
Ƃررا ذƅك Żیر أن ما ینبżي أن یƂوم بƌ یتمثل žي توŠیƌ كƜ اƅطرžین یأي شƎادة اţƅیازة ƅم 

اƎŠƅة اƂƅضاœیة اƅمŦتصة ویدون ƍذا  مƅسƆوك طریق اƅدŷوى اƂƅضاœیة ƙنƎاء ƎžƜŦما أما
ŷوى اƂƅضاœیة رط اƂƅانون أƜŠ مŸینا ƅرŶž اƅدتžي اƅسŠل اƅمتƆŸق بشƎادة اţƅیازة وƅم یش

وƅم یƂید اſƅصل  ،ſƆƅصل žي Ɓضایا اŷƛتراض Ɔŷى شƎادات اţƅیازة تţت طاƆœة سƂوط اţƅق
  .žي اƅدŷوى žي أŠل مŸین

تكون أیضا اƅمنازŷة من اŦتصاص اƂƅاضي اƙداري إذا تƆŸق اƗمر باƅتشكیك žي و 
Ɯſƅمستثمرة اƆƅ یةţƜſƅرض اƗص أن اŦي شŷكیة كأن یدƆمƅااƎزء منŠ یة أوţ  اصŦ كƆم

                                                             
اƃذي یšدد كیŽیات إŵداد شƌادة اšƃیازة  27/07/1991اƃمؤرخ żي  91/245من اƃمرسوم اƃتنŽیذي رſم  10مادة اƃ: أنظر - )1(

 Ɗى أنƄŵ تي تنصƃا اƌیمƄدم "وتسƀیازة أن یšƃادة اƌب شƄل طšار مƀŵ ىƄŵ اƌر بƌوق ویرید أن یستظƀš Ɗدیƃ صŤكل شƃ یمكن
، یق أو ŵند اƄƃزوممن تاریţ اƃتƄص اŵتباراومšƚظاتƊ إƃى رئیس اƃمƄŞس اƃشŶبي اƃبƄدي اƃمŶني ƚŤل مدة شƌرین  اŵتراضƊكتابیا 
 . "من تاریţ نشر اƃبƚغ żي صšیŽة وطنیة اŵتبارا
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،ƌƅ  ة أمامƅدوƅك اƜضد مدیریة أم Ƌواŷد Ŷžى أن یرŷمدƅى اƆŷ ینŸة یتƅاţƅا Ƌذƍ يſž
  .)ϭ(اƂƅضاء اƙداري طبƂا ţƗكام Ɓانون اƗمƜك اƅوطنیة

یŦتص اƅوزیر اƅمكƆف باƅماƅیة واƅواƅي ورœیس اƅمƆŠس اƅشŸبي اƅبƆدي، كل واţد žیما و 
žي اƅتشریŶ اƅمŸمول بƌ، باƅمثول أمام  وص ŷنƎاصیŦصƌ وƂžا Ɔƅشروط واƗشكال اƅمن

اƂƅضاء مدŷیا أو مدŷى Ɔŷیž ƌیما یŦص اƗمƜك اƅتابŸة ƘƅمƜك اƅوطنیة اŦƅاصة ما ƅم 
  .تكن ƍناك أţكام تشریŸیة Ŧاصة

ſžي سبیل اƅدžاع ŷن Ƃţوق اƅدوƅة žإن وزیر اƅماƅیة ممثž Ɯي شŦص اƅمدیر اŸƅام 
مدیر اƗمƜك اƅوœƛي Ɔŷى اƅمستوى اƅمƆţي ƍم  ƗمƜك اƅدوƅة Ɔŷى اƅمستوى اƅمركزي أو

ƅواƅي أو وţدƍم اƅمؤƆƍین ƅتمثیل اƅدوƅة أمام اƂƅضاء واŷتبارا ƅذƅك Ɯž داŷي من استدŷاء ا
žي أƆŻب اţƗیان ƍم اƗطراف اƅمدŷى ƆŷیƎم وƛ سیما اƅمستſیدین  وزیر اţƜſƅة وƅو كانوا

ƅذین یţوزون مŠرد ţق انتſاع Ɔŷى ƍذƋ من اƅمستثمرات اţƜſƅیة اŠƅماŷیة أو اſƅردیة ا
  .اƗراضي

أما إذا رŸžت اƅدŷوى ضد اƅمستثمرة اţƜſƅیة وţدƍا žتكون Żیر مƂبوƅة ƅسوء 
ذا رŸžت أمام اƂƅاضي اŸƅادي یبت اƅتصریŢ بŸدم اŦƛتصاص ٕ   . )Ϯ(توŠیƎƎا وا

 
ن اŠƙراءات اƅمدنیة من Ɓانو  ϴϬϬاƅمادة باƅرŠوع إƅى مضمون اƂſƅرة اƗوƅى من 

اƅمŦتصة مƆţیا ƛ تŦتص  بمƎſوم اƅمŦاſƅة žإن اƅمţاكم اƙداریةواƙداریة، وتſسیرا منطƂیا و 
طبیŸة اƙداریة وتدŦل منازŷات اſƅصل žي دŷاوى اƅمؤسسات اŸƅامة Żیر ذات اƅباƅنظر و 

  .Ÿƅاديمţاكم اƂƅضاء ا اŦتصاصدŷاوى ƍذƋ اƅمؤسسات žي نطاق و 

                                                             
)ϭ( - مادة : أنظرƃانون  125اƀƃانون  90/30من اƀƃب اŞمتمم بموƃدل واŶمƃوطنیة 08/14اƃك اƚمƕانون اſ متضمنƃا. 
)Ϯ(- ي: أنظرż ال منشورƀوطنیة، مƃك اƚمƖƃ ةŶتابƃیة اšƚŽƃراضي اƕل اƚźى، استƄیƃ يſیة  زروƄویŞ ،موثقƃة اƄŞ2002م ،

 .30ص
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Żاƅبا  )1(اƅتسییر اƂŸƅاریین اţƅضریینžإن اƅوكاƅة اƂŸƅاریة Ɔƅتنظیم و  ƆŸžى سبیل اƅمثال
ما تƂوم بإبرام Ƃŷودƍا ŷن طریق اƅتوثیق كون أنƎا ƍي اƅمŦتصة ƅوţدƍا بتسییر اƅمſţظة 

  .اƂŸƅاریة اƅبƆدیة
Ÿƅة اƅوكاƅا اƎیž ي وتكونŸص طبیŦتي تتم بین شƅیة اţƜſƅات اŷمنازƅاž اریة طرƂ اž

ƅشكل تŠاري إذ تمسك ţساباتƎا Ɔŷى اإداریة ŷمومیة ذات طابŶ صناŷي و  باŷتبارƍا ƎŠةو 
Ɔŷیž ƌاƂƅاضي اƙداري Żیر مŦتص ſƆƅصل žي اƅنزاع اƅذي و  ϳϱ/ϯϱاƅتŠاري طبƂا Ƙƅمر 

Ƌذƍ مثل ƌیž تكون ƌیž اžمؤسسات طرƅ2(ا( ƅات اŷمنازƅإن اž یةţƜſƅراضي اƗتي تثار بشأن ا
   .اƂŸƅاریة طرžا žیƎا تكون من اŦتصاص ƎŠات اƂƅضاء اŸƅاديتكون اƅوكاƅة و 

 Ŷوى منŷیة كدţƜſƅراضي اƗیازة اţ اوىŷي دž صلſƅتم باƎادي یŸƅضاء اƂƅكما أن ا
  . اƅتŸرض ووƁف اŷƗمال اŠƅدیدة ودŷوى استرداد اţƅیازة žي أŠل سنة من تاریť اƅتŸرض

طروţة أمام اƎŠƅات اƂƅضاœیة وžي اƅواž ŶƁإن دŷاوى اţƅیازة من أƍم اƅدŷاوى اƅم
وƍذا نظرا ƆƅطبیŸة اƂƅانونیة وŻیر اƅمſرزة Ƙƅراضي اţƜſƅیة وŦاصة أراضي اŸƅرش وكذƅك 

  . ϭϬ/ϬϯاƗراضي اţƜſƅیة اƅمتƂƆŸة بƂŸود اƛمتیاز طبƂا ƂƆƅانون 

 
 
 

                                                             
اƃمتƄŶق بإنشاء وكاƙت مƄšیة Ƅƃتسییر واƃتنظیم اƀŶƃاریین  22/12/1990اƃمؤرخ żي  90/405اƃمرسوم اƃتنŽیذي رſم : أنظر - )1(

 ƃسنة 68، اŞƃریدة اƃرسمیة ŵدد 05/11/2003، اƃمؤرخ żي 03/408اšƃضریین، اƃمŶدل واƃمتمم بموŞب اƃمرسوم اƃتنŽیذي رſم 
2003.  

مداƄŤة مدیریة اŽšƃظ اƀŶƃاري ƃوƙیة سطیف żي اƃیوم اƃدراسي اƕول مŴ اƃمصاŠƃ اƀƃضائیة ƃمƄŞس ſضاء سطیف واźƃرżة  -
 .09، ص 07/06/2004اƌŞƃویة Ƅƃموثƀین بناšیة اƃشرق، اƃمنƀŶد بدار اƃثƀاżة بسطیف یوم 

 ةت اƃصادرة ŵن مƄŞس اƃدوƃة واƃمšكمة اƄŶƃیا، دار Ƌومšمدي باشا ŵمر، اƀƃضاء اƀŶƃاري żي ضوء أšدث اƀƃرارا: أنظر - )2(
  .135، ص Ƅƃ2008طباŵة واƃنشر واƃتوزیŴ، اŞƃزائر، 
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 
منازŷات اƗراضي اوى اƅناشœة ŷن اƅتطرق إƅى أƍم اƅدŷ اƅمبţثسیتم من ƜŦل ƍذا 

اƅتاƅیة اƅتي تناوƅنا من ƎƅƜŦا دŷوى اżƅƙاء ودŷوى اƅتŸویض  اƅمطاƅباţƜſƅیة من ƜŦل 
ودŷاوى  دŷوى اƅتزویرو واƅدŷاوى اƅمتƂƆŸة باƗراضي اţƜſƅیة žي مŠال اƅمƆكیة واƅتسییر 

  :وƍذا وƂžا ƅما یƆياţƅیازة 

 
ى اżƅƙاء ƍي تƆك اƅدŷوى اƅتي تƎدف إƅى إżƅاء اƂƅرار اƙداري اƅذي أصدرتƌ إن دŷو 

اƙدارة، وتتمیز بأن سƆطة اƂƅاضي اƙداري žیƎا تƂتصر Ɔŷى بţث مشروŷیة اƂƅرار ومدى 
żƅاء ذƅك اƂƅرار إذا كان مŦاſƅا ƂƆƅانون، وƍكذا ƛ تتŸدى سƆطة  ٕ اتſاƌƁ مƁ Ŷواŷد اƂƅانون وا

یستطیŶ اƂƅاضي أن یƂوم بتţدید نطاق  اƂƅرار Żیر اƅمشروع Ɯž اƂƅاضي أكثر من إżƅاء
اƅمركز اƂƅانوني Ɔƅطاŷن أو أن یƂوم بسţب Ɓرار اƙدارة أو تŸدیƌƆ أو یصدر Ɓرار آŦر مţل 

ƅدارةاƙا ƌذي أصدرتƅیب اŸمƅرار اƂ)1( رارƂƅاء اżƅكم بإţƅد اţ ندŷ اضيƂƅف اƂذا یƅو.   
Ƃریر Ƃţوق اƅمدŷي أو تţدید من ذƅك بتŻیر اƅمشروع دون أن یذƍب إƅى أبŸد 

ŷوى اƅتي یرƎŸžا أţد اžƗراد كما یŸرƎžا اƅدكتور سƆیمان اƅطماوي بأنƎا ƍي تƆك اƅد )2(مداƍا
وƍذا بمراƁبة مدى شرŷیة  )3(مŦاƅف ƂƆƅانونŷدام Ɓرار إداري اƂƅضاء اƙداري یطƆب إ إƅى

أكثر شیوŷا واƗكثر أƍمیة ن باżƅƙاء ، واƅطŸومنƌ اƅنطق بإżƅاƌœ إذا كان كذƅكاƂƅرار اƙداري 
شذ žي تŸریƎſا وبذƅك یظƎر بأن دŷوى اżƅƙاء ƍي دŷوى إداریة ƛ ت. )ž)4ي اƂƅانـون اƙداري

                                                             
)ϭ(- داري / د: أنظرƗضاء اƀƃاب، اƋوƃبد اŵ تŶżمد رšم)اءźƃƗضاء اſ، راءاتŞƗویض وأصول اŶتƃضاء اſ(،  بيƄšƃمنشورات ا

 .ϭϭ ، صϮϬϬϱاƀšƃوſیة، 
)Ϯ(- اطف/ د: أنظرŵ مدšداري  مƗضاء اƀƃي اż وسیطƃبنا، اƃا) داريƗضاء اƀƃابة اſداریة –تنظیم رƗاوى اŵدƃكر )اŽƃدار ا ،

  .ϭϭϵ ، صϭϵϵϬاŶƃربي، 
)ϯ(- داري، / د: أنظرƗضاء اƀƃطماوي، اƃیمان اƄداري سƗانون اƀƃمبادئ ا)ارنةƀا، دار )دراسة مƌامة وامتیازاتŶƃدارة اƗأموال ا ،

 .ϯϭϱ ص، ϭϵϳϯاŽƃكر اŶƃربي، 
 ;ϰͿ- PEISER GOSTAVE, CoŶteŶtieuǆ adŵiŶistratif ϭϮeŵe Ġd DALLO), ϮϬϬϭ, P ϭϴϵ. 



 اšƚŽƃیة اƕراضيزŵات امن: اƃباب اƃثاني
   

ϮϵϮ  

ن تمیزت ŷنƎا بŸدة ممیزات تمیزƍا ŷن اƅدŷاوى اƅتي تŦضƂƆƅ Ŷانون ŷن اƅدŷوى اƅمدینة ٕ ، وا
  :ء اŸƅادي وƍذƋ اƅممیزات تتمثل žياŦƅاص أمام اƂƅضا

، أي اƅدوƅة كسƆطة اریة شŦص من أشŦاص اƂƅانون اŸƅامţد أطراف اƅدŷوى اƙدأأن 
Ɔţمƅمركزیة أو اƅا اƎŷروž دţامة أو أŷا أو مؤسسƎاتœیƍ امةایة أوŸƅا اƎت. 

ƍذا اƅطرف اŦƗیر žي اƅدŷوى اƙداریة یكون žي اżƅاƅب ƍو اƅمدŷي Ɔŷیž ƌي 
ŷدƅام امتیازاŸƅص اŦشƅذا اƎƅ نƗ ،ر  ، یسمى امتیازوىŦمتیاز آƛ ةŠو نتیƍو ƌیƆŷ يŷمدƅا

یسمى بامتیاز اƅمبادرة أو ţق اƅتنſیذ اƅمباشر دون اƅƛتŠاء ƂƆƅضاء ţƆƅصول Ɔŷى ţكم 
  .ƎƁا Ɓبل اžƗراد أو اƅتابŸین ƎƅابƂţو 

، إذ یŠب أن یكون Ƃţا من ناţیة اţƅق موضوع اƅدŷوى كما تتمیز اƅدŷوى اƙداریة
واžƗراد  Ɓة بین اƗشŦاص اŸƅامة من ناţیةبسبب اƜŸƅمن اƂţƅوق اƙداریة، أي تƆك تنشأ 

، وسواء كانت ƍذƋ اƁƜŸƅة تستند ا أžراد ŷادیین أو ŷامƆین ƅدیƎامن ناţیة أŦرى وسواء كانو 
ſتƛى اƅإƌانون ذاتƂƅا اƍاق أو كان مصدر.  

  . )Ɓ)1ضاœیة Ŧاصة وƍي اƂƅضاء اƙداري إن اƅدŷوى اƙداریة یŦتص بنظرƍا ƎŠة
ن رŶž اƅو  ٕ  ، یŸني أن یكون راŶž اƅدŷوىام اƅمţكمة اƙداریة Żیر اƅمŦتصةدŷوى أما

، ومن ثم وŠب ترتیب أثر ƁطŶ میŸاد رŶž دŷوى إżƅاء متمسكا بƌƂţ باƅمطاƅبة اƂƅضاœیة
Ǝاœیا بŸد اƂƅرار اƙداري ویبƂى ƍذا اƗثر Ɓاœما إƅى Żایة صدور ţكم بŸدم اŦƛتصاص ن

ƌیž نŸطƅاذ طرق اſاستن.  
 815یل اƗطراف أمام اƅمţكمة اƙداریة أصبŢ وŠوبیا وƂžا ƅنص اƅمادة ن تمثكما أ

 اƙداریةƂرارات اƅ، وƁد یرŻب اƅمتضرر من أţد نون اŠƙراءات اƅمدنیة واƙداریةمن Ɓا
، وƅكن اء Ɔƅمطاƅبة بإżƅاء ƍذƋ اƂƅراراتžي اŠƆƅوء إƅى اƂƅض باƗراضي اţƜſƅیةاƅمتƂƆŸة 

                                                             
)ϭ( - ربي، : أنظرŶƃكر اŽƃا، دار اƌźداریة وصیƗوى اŵدƃتواب، اƃبد اŵ وضŶمستشار مƃاϭϵϵϭص ، ϭϯ. 
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تŸاب اƅمţامي اƅذي یتوƅى مباشرة اƅدŷوى نیابة ŷنƌ ویţول دون ذƅك Šŷزŷ Ƌن سداد أ
  .مţام žي إطار اƅمساŷدة اƂƅضاœیة اƗمر اƅذي یسمƌƅ Ţ باƅمطاƅبة بتوكیل

 ŶطƂأن ی ƌیة من شأنœضاƂƅدة اŷمساƅراءات اŠبإ ƌادتžبة بإƅمطاƆƅ نيŸمƅوء اŠƅ إن
Ÿة أشƎر وƁبل دة أرب، أي ƜŦل مرŶž اƅدŷوى میŸاد اƅطŸن باżƅƙاء وƍذا إذا تم ƜŦل میŸاد

  .انƂضاء ƍذا اƅمیŸاد
 210اة اƅمدŷي أو بتżیر أƆƍیتƌ تتƂطŶ اŦƅصومة اƂƅضاœیة ŷمƜ بنص اƅمادة بوžو 

Šƙانون اƁ ما سببمنƍداریة وƙمدنیة واƅا راءات اƎƂƆŸتƅ اءżƅƙوى اŷد Ŷžاد رŸف میƁوƅ ان
ƅة اſيبصŷوى من طرف من تنتمدŷدƅك مباشرة اƅى ذƆŷ ویترتب ،ƅل إƂ ةƆابƁ إذا كانت ƌی
  .ƜƅنتƂال

ن ٕ اƅمبدأ اƅذي استƂر Ɔŷیƌ اƂƅضاء اƙداري واƅذي أŦذ بƌ اƅمشرع اŠƅزاœري تطبیƂا  وا
ƅنظریة اƂƅوة اƂƅاƍرة اƅتي تؤدي إƅى وƁف سریان میŸاد اƅطŸن اƅتي تŸŠل من اƅمستţیل Ɔŷى 

ƙاذ اŦرد اتſƅاƌƂţ ىƆŷ ظةžاţمƆƅ زمةƜƅراءات اŠŷ الţإذا استž ذاƎوب ، Ŷžشأن رƅى ذي اƆ
، Ɔžیس من اŸƅدل استمرار سریان میŸاد اƅطŸن بŠţة ŷوى اżƅƙاء žي اƅمیŸاد اƂƅانونيد

  .ساس اƂƅرار اƙداري مţل اƅمنازŷةاستƂرار اƗوضاع اƙداریة Ɔŷى أ
اƅمنازŷة اƙداریة كżیرƍا من اƅمنازŷات اŦƗرى، ƛ یمكن ƂƆƅاضي أن یتدŦل žیƎا و 

ƛ نما ٕ ţƅمایة مركز  - اƅمدŷي –بد من تţریكƎا من أţد أطراف اŦƅصومة  من تƂƆاء نſسƌ وا
، žتبدأ żƅƙاءƁانوني ƌƅ ضد اŷتدا أو تŸسف اƙدارة žي إصدارƍا ƂƆƅرار موضوع اƅمطاƅبة با

Ÿƅرد إیداع اŠصومة بمŦƅداریةبریضة اƙكمة اţمƅكتابة ضبط ا Ƌذƍ ب أن تتضمنŠوی ،
وƁد ضة رŶž اƅدŷوى اŸƅادیة یإذ ƛ تŦتƆف ŷن ŷر  ،ƙشارة إƅیƎااضة اƅبیانات اƅسابق اŸƅری

  : ƅمدینة واƙداریة واƅتي Šاء žیƎامن Ɓانون اŠƙراءات ا 816نصت ƆŷیƎا اƅمادة 
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من ƍذا  Ǝ15ا žي اƅمادة یŠب أن تتضمن ŷریضة اžتتاح اƅدŷوى اƅبیانات اƅمنصوص Ɔŷی"
  . ، واƅتي سبق وأن تم تناوƎƅا žي ما سبق"اƂƅانون

ŷریضة رŶž اƅدŷوى اƙداریة اƅرامیة إƅى إżƅاء أţد اƂƅرارات اƅصادرة  یŠب أن تكونو 
موضوع اƅدراسة موŸƁة من مţام تţت طاƆœة ŷدم اƂƅبول  منازŷات اƗراضي اţƜſƅیةبشأن 

 827من Ɓانون اŠƙراءات اƅمدنیة واƙداریة مŶ مراŷاة أţكام اƅمادة  815وƂžا ƅنص اƅمادة 
اƅدوƅة أو (واƙداریة اƅتي تſŸى اƅدوƅة واƗشŦاص اƅمŸنویة من Ɓانون اŠƙراءات اƅمدنیة 

من اƅتمثیل اƅوŠوبي ) ات اŸƅمومیة ذات اƅصبżة اƙداریةاƅوƛیة أو اƅبƆدیة أو إţدى اƅمؤسس
  . žي اƙدŷاء أو اƅدžاع أو اƅتدŦل بمţام

م اŸƅام اƅذي ƛ یŠوز واشتراط توƁیŶ اŸƅریضة من طرف مţام واŷتبارƋ من اƅنظا
Ŧƙاƌل بƜ،  برةŦ ىƅتاج إţداریة تƙكمة اţمƅاضي أمام اƂتƅراءات اŠى أن إƅإ ŶŠاءةیرſوك 

، žضŷ Ɯن أن اƅتƂاضي أمام مƆŠس اƅدوƅة یتطƆب أن یكون ƛ تتوžر إž ƛي اƅمţامین
أي أن یكون أكثر  )مţام مŸتمد ƅدى اƅمţكمة اƆŸƅیا ومƆŠس اƅدوƅة( ƌاƅمţامي مŸتمدا ƅدی

  .Ŧبرة وأƁدمیة
Ƃƅشرطد اƅذا اƍ ƌƂſƅانب من اŠ دƂن  ،نتŷ برŸیة ویƆƍƗاضي كامل اƂمتƅمادام ا ƌنƗ

أن ، žإنƌ من اƅتŸنت كاžیة žي بیان مƂصودƋاƂƅضاœي طƆبƅ ƌ موضţةإرادتƌ بتƂدیم ŷریضة 
Ƌواŷد Ŷžي رž ƌƂţ ي طریقž Ŷم  ،نضƆظ Ŷžرƅƌق بţƅƍ لƁرŸد یƁ ذيƅشرط اƅذا اƍ ذا ، مثل

  .)1(ساناţƅق اƅذي ƍو من Ƃţوق اƙن
من Ɓانون اŠƙراءات اƅمدنیة واƙداریة  830أŠاز اƅمشرع بموŠب نص اƅمادة و 

Šل أربŸة أشƎر من اƎŠƅة اƙداریة مصدرة اƂƅرار žي أƆƅمŸني باƂƅرار اƙداري تƂدیم تظƆم إƅى 
  .داري اŠƅماŷي أو اƅتنظیميار اƙتاریť تبƆیƌż باƂƅرار أو من تاریť نشر اƂƅر 

                                                             
)ϭ(- دین، / د: أنظرƃمال اŞ رارات اساميƀƃاء اźƃوى إŵي دż داریةƗة اŵمنازƃراءات اŞسكندریة، إƗارف، اŶمƃداریة، منشأة اƗ

ϮϬϬϱ ص ،ϭϬϵ . 
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ƍو تظƆم Šوازي یمكن اŠƆƅوء إƅیƌ كما یمكن مباشرة اƅدŷوى أمام  وƍذا اƅتظƆم اƅمسبق
  .دونƌ اƂƅضاء

، اƂƅرار ƅرامیة إƅى إżƅاء اƂƅرار اƙداريیŠب أن یرžق مŷ Ŷریضة اƅدŷوى اكما 
من Ɓانون  ŷ ،819مƜ بنص اƅمادة ن žیƌ وƍذا تţت طاƆœة ŷدم اƂƅبولاƙداري اƅمطŸو 

  .إذا ثبت إن ƍذا اƛمتناع، žیوŠد مانŶ مبررواƙداریة ما ƅم  اŠƙراءات اƅمدنیة
žƛریضة اŸƅضیةیتم إیداع اƂƅف اƆا بمƎة منŦنس Ŷیة مţكمة  ،تتاţمƅبأمانة ضبط ا

Ŷžابل دƂداریة مƙا اƍسب ترتیب ورودţ مƁاص، ترŦ لŠید بسƂي ثم تœضاƂƅرسم اƅید اƂی ،
ƅى اƆŷریضة وŸƅى اƆŷ یلŠتسƅم اƁور ťتاریƅا Ɯمŷ ةƂžمرƅموادمستندات اƅ818 :بنص ا -

، وƍذا Ɓبل تبƆیƎżا ŷن طریق نون اŠƙراءات اƅمدنیة واƙداریةمن Ɓا 821-823-824
، بینما نون اŠƙراءات اƅمدنیة واƙداریةمن Ɓا 838/01اƅمţضر اƂƅضاœي وƂžا ƅنص اƅمادة 

یتم تبƆیź اƅمذكرات ومذكرات اƅرد مŶ اƅوثاœق اƅمرƂžة بƎا إƅى اŦƅصوم ŷن طریق أمانة 
  .)1(بط تţت إشراف اƂƅاضي اƅمƂرراƅض

، ویكون تبƆیƂţ źیق اƅتوازن بین أطراف اƅمنازŷةبƎذƋ اŠƙراءات یţاول اƅمشرع ت
بƆیŷ źریضة رŶž اƅمذكرات بمثابة أثر إŠراœي یترتب Ɔŷى انƂŸاد اŦƅصومة اƙداریة بŸد ت

ن ƍذا اƅتبƆیŻ źیر مţصور žي ŷریضة رŶž اƅدŷو اƅدŷوى من اƅمدŷي ٕ ذكرات ى أو اƅم، وا
نما یمتد أیضا إƅى كل اŠƙراءات اƅمتŦذة وتدابیر اƅتƂţیق اƅتي تبŦƆƅ źƆصوم اŠƅوابیة ٕ ، وا

  .Ɯم أو ŷن طریق مţضر ƁضاœيتسوŠب رساƅة مضمنة مŶ اƙشŸار باƛبم
ویشار žي تبƆیź اŸƅراœض واƅمذكرات إƅى أنž ƌي ţاƅة ŷدم مراŷاة اŠƗل اƅمţدد من 

، یمكن اŦتتام اƅتƂţیق دون إشŸار مسبق وƍذا وƂžا ƅنص دمذكرات اƅر طرف اƂƅاضي ƅتƂدیم 

                                                             
)ϭ( - مادة : أنظرƃنص اϴϯϴ  رةƀŽƃاϬϮ داریةƗمدنیة واƃراءات اŞƗانون اſ من . 
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كما تبźƆ نسť اƅوثاœق اƅمرƂžة باŸƅراœض  ،اƅمدنیة واƙداریة تمن Ɓانون اŠƙراءا 840اƅمادة 
  .اƗشكال اƅمƂررة ƅتبƆیź اƅمذكراتواƅمذكرات إƅى اŦƅصوم بنſس 

 źیƆطراف یتم تبƗاءات اŷات تثبت ادƂžدیم مرƂند تŷصوم وŦƅع  أواƜطƚƅ مƎیƆممث
أن یرŦص žي  یŠوز ƅرœیس اƅمţكمة اƙداریةاƅضبط وأŦذ نسŷ ťنƎا، كما  ƆŷیƎا بأمانة

، بتسƆیم ƍذƋ اƅوثاœق مؤƁتا إƅى اŦƅصوم أو ممثƆیƎم ƜŦل أŠل یţددţ Ƌاƅة اƅضرورة اƅمţƆة
  .نون اŠƙراءات اƅمدنیة واƙداریةمن Ɓا 842و 841 تینŷمƜ بنص اƅماد

اƂƅضاœي اƙداري žي اŠƅزاœر من مţاكم إداریة كدرŠة Ɓضاœیة أوƅى یتكون اƅتنظیم 
ومن مƆŠس اƅدوƅة كدرŠة Ɓضاœیة Ɔŷیا ویŦتƆف ƍذا اƅتنظیم ŷن تنظیم اƂƅضاء اŸƅادي من 

اƅمţاكم اƙداریة ( باب اƅدرŠات اƂƅضاœیة بţیث ƅم یتشكل اƂƅضاء اƙداري إƛ من مستویین
اƅمŠاƅس –اƅمţاكم (اŸƅادي من ثƜث مستویات بینما یتشكل اƂƅضاء ) ومƆŠس اƅدوƅة

  . )1()واƅمţكمة اƆŸƅیا –اƂƅضاœیة 
و اƅشأن كما ƅ1996 ƍم یتم اƅنص ƆŷیƎا صراţة بموŠب دستور  ،žاƅمţاكم اƙداریة
من اƅدستور  152اŠƅزاœري žي نص اƅمادة  اƅمشرع، بţیث اكتſى باƅنسبة Ɔƅمţاكم اŸƅادیة

  .ر مƆŠس اƅدوƅة ŷƗمال ƍذƋ اƎŠƅاتŷند تţدیدƅ Ƌدو باƙشارة إƅى اƎŠƅات اƂƅضاœیة 
اƅمتƆŸق باƅمţاكم اƙداریة  30/05/1998: اƅمؤرخ žي 98/01: ر اƂƅانون رƁمیŸتب

واƅذي نص žي اƅمادة اƗوƅى منƌ بأنƌ تنشأ مţاكم إداریة كƎŠات Ɓضاœیة ƂƆƅانون اŸƅام žي 
ƅماƁانون رƂƅال اţداریة وأƙا 98/02: مادة اŦ دŷواƁ Ŷاوضţمƅدد اŸداریةصة بƙكم ا 

: اƅمؤرخ žي Ƃ :98/356ضاœي واƙداري إƅى اƅمرسوم رƁم، تنظیمƎا اƅاŦتصاصƎا اƆƁƙیمي
-121-119-78: اƅمواد ƅ1996ة Ƃžد Ŧصص ƌƅ دستور ، أما مƆŠس اƅدو 14/11/1998

123-152-153.  

                                                             
)ϭ(- یة، / د: أنظرŶامŞƃات اŵمطبوƃداریة، دیوان اƗات اŵمنازƃي، اżوƄŤ رشیدϮϬϬϱ ص ،ϭϳϲ. 
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: žي اƅمؤرخ 98/02: نون اŸƅضوي رƁمیتكون اƙطار اƅتشریŸي ƅمƆŠس اƅدوƅة من اƂƅا
واƅذي أشارت اƅمادة اƗوƅى منƌ إƅى كیſیة تنظیم وŷمل مƆŠس اƅدوƅة ƛسیما  30/05/1998

Ɨضبط واƅیات كتابة اţƜك صƅا وكذƎƆمŷ تƛاŠسام ومƁƗرف واżƅدد اŷ نیةƂتƅسام اƁ
تناول اŦƛتصاص اƂƅضاœي ƅكƍƜما وƂžا ، وƆŷى ƍذا اƗساس سوف یتم واƅمصاŢƅ اƙداریة

ţƗكام اŦƛتصاص اƂƅضاœي بشكل ŷام أي من ţیث اŦƛتصاص اƅنوŷي ƂƆƅواŷد اŸƅامة 
واƆƁƙیمي ƍذا žضŷ Ɯن اŦتصاص مţكمة اƅتنازع žي ţاƅة وŠود تنازع žي منازŷات 

  .ن اƂƅضاء اŸƅادي واƂƅضاء اƙداريبی اƗراضي اţƜſƅیة
01 

ضمن اŦتصاص  راضي اţƜſƅیةاƗتŦتص اƅمţكمة اƙداریة باſƅصل žي منازŷات 
ƆƁیمي وƂžا ƅمŸاییر ţددƍا اƅمشرع بموŠب Ɓانون اŠƙراءات اƅمدنیة واƙداریة تتمثل  ٕ نوŷي وا

وƂžا ţƆƅدود اƅتي  žي وŠوب رŶž اƅدŷوى أمام اƅمţكمة اƙداریة اƅمŦتصة إƆƁیمیا ƅتſصل žیƎا
ت اƅمدنیة نون اŠƙراءامن Ɓا 802-801- 800: وضƎŸا Ǝƅا اƅمشرع بموŠب اƅمواد

  .واƙداریة
 

Šƅي اž تصاصŦƛیار اŸيإن مœضاƁ یسƅي وŸیار تشریŸو مƍ رœو یرتكز زاƍو ،
Ɔŷى أساس اƅمŸیار اŸƅضوي أي أن اŸƅبرة žي تţدید اŦتصاص اƂƅضاء اƙداري تكون Ɔŷى 

ƅدوƅة أو ، žكƆما كانت امنازŷة ماطرžا žي ) مدŷیة أو مدŷي ƆŷیƎا( أساس وŠود اƙدارة
اƅوƛیة أو اƅبƆدیة أو اƅمؤسسة اŸƅمومیة ذات اƅصبżة اƙداریة طرžا žي اƅنزاع كƆما انƂŸد 
اŦƛتصاص اƂƅضاœي اƙداري بżض اƅنظر ŷن طبیŸة اƅنشاط وƍو اƗمر اƅذي أكدتƌ اƅمادة 

800 ƅ يŷنوƅتصاص اŦƛداریة اƙمدنیة واƅراءات اŠƙانون اƁ اءمنŠ تيƅداریة، اƙاكم اţمƆ 
  :žیƎا
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، بţكم Ɓابل اŸƅامة تŦتص باſƅصل žي أول درŠة اƅمţاكم اƙداریة ƍي ƎŠات اƅوƛیة" 
، اƅتي تكون اƅدوƅة أو اƅوƛیة أو اƅبƆدیة أو إţدى اƅمؤسسات Ŷ اƂƅضایاƜƅستœناف žي Šمی

  ."ذات اƅصبżة اƙداریة طرžا žیƎا اŸƅمومیة
اƙداریة أن  ریة ƅنظر اƅمنازŷةویشترط إذن ƛنƂŸاد اŦƛتصاص اƅنوŷي Ɔƅمţاكم اƙدا

  .Ÿام، أي أţد طرžي اƅمنازŷة شŦصا من أشŦاص اƂƅانون اƅیكون اƅنزاع إداریا
žام وŸƅانون اƂƅاص اŦموأشƍ ƋƜŷمذكورة أƅمادة اƅنص اƅ اƂ:  

 صƂمركزیةیƅداریة اƙطات اƆسƅا اƎمادة د بƅنص اƅ اƂžضوي  09، وŸƅانون اƂƅمن ا
، اƅمصاŢƅ اŦƅارŠیة Ɔƅوزارات Ɔŷى مستوى اƅوƛیات أو ما žي اƅوزارات واƅمتمثƆة 98/01رƁم 

  .اƎŠƅویةیŸرف باƅمدیریات اƅوœƛیة و 
ة تمثل اƅشŦصیة اƅمŸنویة ، كون اƅوزار ة تتبƎŸا اƅمدیریةترŶž اƅدŷوى ضد اƅوزار 

  . )Ɔƅ)1دوƅة
Ɓانون  901یŦتص باƅنظر žي تƆك اƅدŷوى مƆŠس اƅدوƅة وƂžا ţƗكام اƅمادة 

ƙااƎƅوƂداریة بƙمدنیة واƅراءات اŠ :  
، باſƅصل žي دŷاوى اżƅƙاء واƅتſسیر وتƂدیر ص مƆŠس اƅدوƅة كدرŠة أوƅى وأŦیرةیŦت"

  .رة ŷن اƅسƆطات اƙداریة اƅمركزیةاƅمشروŷیة žي اƂƅرارات اƙداریة اƅصاد
Ƃƅي اž صلſƅتص باŦاصةكما یŦ ب نصوصŠبمو ƌƅ ةƅوŦمƅضایا ا".  

 ƛوƅصد باƂات وایœیƎƅف اƆتŦيیة مœƛوƅتنظیم اƅمة باœاƂƅزة اƎŠƗ  ازƎŠ يž ةƆمتمثƅوا
  .)2(Ɓانون اƅوƛیةسب ţ) اƅواƅي(اƅمداوƅة اƅمƆŠس اƅشŸبي اƅوœƛي وƎŠاز اƅتنſیذ 

                                                             
)ϭ( - منا/ د: أنظرƄƃ امةŶƃمبادئ اƃوب، اƌود شیŶیة، مسŶامŞƃات اŵمطبوƃث، دیوان اƃثاƃزء اŞƃتصاص، اŤƙداریة نظریة اƗات اŵز

ϭϵϵϵ ص ،ϯϱϲاƋدŶوما ب ،. 
)Ϯ( - م : أنظرſانون رƀƃاϭϮ/Ϭϳ  يż مؤرخƃیة اƙوƃانون اſ متضمنƃاϮϴ  امŵ ولƕا Ŵربیϭϰϯϯ  ـƃ قżمواƃـ اƋϮϭ  برایرżϮϬϭϮ 
 ). ƃϮϬϭϮسنة  ϭϮاŞƃریدة اƃرسمیة، ŵدد (
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 یƆƁƙة اŷماŠƅي اƍ دیةƆبƅیةاƆţمƅدارة اƙي اž دیةŷاƂƅف میة اƆتŦى مƆŷ تشتمل ،
  .)1()یس اƅمƆŠس اƅشŸبي اƅبƆديرœ( سواء كانت أƎŠزة مداوƅة اƎƅیœات واƎŠƗزة اƂƅاœمة بƎا

      امŸƅق اžمرƅتسییر اƅ وبƆمومیة أسŸƅمؤسسة اƅتبر اŸت
، إƅى مؤسسات ŷمومیة وطنیة ومƆţیة ، تنƂسم اƅمؤسسات اŸƅمومیة)ž)2ي Šانبƌ اƙداري

ƅوƗاž مركزƅطة اƆسƅرار من اƂیةى تنشأ بƅة اƅثانیة بمداوƅیة ، أما اœƛوƅبیة اŸشƅس اƅاŠم
  .اƅمŸنویة واƛستƅƜƂیة ŷن اƅدوƅة، ویتمتŶ كƜ اƂƅسمین باƅشŦصیة واƅبƆدیة

اƅمطروţة ƆŷیƎا بناء Ɔŷى  اƗراضي اţƜſƅیةتſصل اƅمţاكم اƙداریة žي منازŷات 
Ɓانون  من 801دŷوى إżƅاء اƅتي تدŦل ضمن أƍم اŦتصاصاتƎا ŷمƜ بنص اƅمادة 

  : ƙداریة اƅتي Šاء žیƎااŠƙراءات اƅمدنیة وا
دŷاوى إżƅاء اƂƅرار اƙداري واƅدŷاوي اƅتſسیریة  اƅمţاكم اƙداریة كذƅك باſƅصل žيتŦتص "

ţž اوىŷنودŷ صادرةƅرارات اƂƆƅ یةŷمشروƅص ا ƅیر اŻ Ţƅمصاƅیة واƛوƅى اƆŷ ةƅدوƆƅ ممركزة
میة اƅمƆţیة ذات و ة اŦƗرى ƆƅبƆدیة، اƅمؤسسات اŸƅماƅمصاŢƅ اƙداریاƅبƆدیة و  ،مستوى اƅوƛیة

 .اƅصبżة اƙداریة

  ، دŷاوى اƂƅضاء اƅكامل -
  . "ایا اƅمŦوƅة Ǝƅا بموŠب نصوص ŦاصةاƂƅض -

اƗراضي نوŷیا ſƆƅصل žي منازŷات تƆŸق باŦتصاص اƅمţاكم اƙداریة و وžیما ی
ƅمţرر شŦصا من أشŦاص ، žإن اſƅصل žي اƂţƅوق اƅمشƎرة إذا كان أţد أطراف ااţƜſƅیة

ſƅاŦمƅوم اƎſام وبمŸƅانون اƂƅمادة  ةاƅنص اƅ516  مدنیةƅراءات اŠƙانون اƁ داریةƙتي واƅا
، وبذƅك ƆŸŠت ذات اƅمنازŷات اƅمتƂƆŸة تţصر اŦتصاص أشŦاص اƂƅانون اŦƅاص

                                                             
)ϭ( - م : أنظرſانون رƀƃاϭϭ/ϭϬ  يż مؤرخƃدیة اƄبƃانون اſ متضمنƃاϮϬ  امŵ بŞرϭϰϯϮ  ـƃ قżمواƃـ اƋϮϮ  یونیوϮϬϭϭ ) ریدةŞƃا

 ).ƃϮϬϭϭسنة  ϯϳاƃرسمیة، ŵدد 
)Ϯ( - منا/ د: أنظرƄƃ امةŶƃمبادئ اƃوب، اƌود شیŶمس ŴŞتصاص، مرŤƙداریة نظریة اƗات اŵسابق، ص زϯϲϮ. 
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، وتدŦل ضمن اŦتصاص اƂƅضاء اƙداري اƂƅانون اŸƅام تŦرج ŷن اŦتصاصƎا بأشŦاص
وبذƅك یستƆŦص مما اƗراضي اţƜſƅیة اŦتصاص اſƅصل žي منازŷات  ƍذا إضاžة إƅى

  :الآتیة اƗراضي اţƜſƅیةžي منازŷات سبق أن اƅمţاكم اƙداریة تŦتص باſƅصل 
 .Ǝžا شŦصا من أشŦاص اƂƅانون اŸƅاممنازŷات اƅترƁیم اƅمؤƁت اƅذي یكون أţد أطرا -

 ).اƅدžتر اƂŸƅاري(رƁیم اƅنƎاœي منازŷات اƅت -

   .)رžض اƙیداع ورžض اƅشƎر(žي Ɓرارات اƅمţاžظ اƂŸƅاري زŷة اƅمنا -
  . اƅمنازŷات اƅناتŠة ŷن Ƃŷود اƛمتیاز Ƙƅراضي اţƜſƅیة -
 . منازŷات استرŠاع اƗراضي اţƜſƅیة -

: ة Ɓرارات رƁموƍو اŦƛتصاص اƂƅضاœي اƅذي أكدتƌ اƅمţكمة اƆŸƅیا بموŠب ŷد
أنƌ ینƂŸد اŦƛتصاص اƅنوŷي : "واƅذي Šاء žیƌ 14/03/2007: اƅمؤرخ žي 392317

  ".اƅمţاžظ اƂŸƅاریة طرžا žي اƅنزاعƂƆƅضاء اƙداري متى كانت وكاƅة مسŢ اƗراضي أو 
ƂŸƅاري ƍما مؤسستان ŷمومیتان ţیث أن كل من وكاƅة مسŢ اƗراضي واƅمţاžظة ا

طابŶ إداري كانتا طرžا žي اƅنزاع ومƍ Ŷذا تمسك Ɓضاة اƅموضوع باŦتصاصƎم اƅنوŷي  ذات
Ŷامأن  مŸƅنظام اƅي من اŷنوƅتصاص اŦƛا."  

 
یتţدد اŦƛتصاص اƆƁƙیمي Ɔƅمţاكم اƙداریة وƂžا ƂƆƅواŷد اŸƅامة اƅمنصوص ƆŷیƎا 

Ɓانون اŠƙراءات اƅمدنیة اƙداریة وƍو موطن اƅمدŷي Ɔŷیƌ أساسا  38-37: بموŠب اƅمواد
  .نون اŠƙراءات اƅمدنیة واƙداریةمن Ɓا 38اƅمادة نص واستثناء žي مواطن مŦتſƆة ţسب 

Żیر أنƌ یŠب رŶž بŸض اƅدŷاوى استثناء أمام بŸض اƅمţاكم اƙداریة žي بŸض 
  .نون اŠƙراءات اƅمدنیة واƙداریةمن Ɓا 804اƅمواد اƅمشار إƅیƎا بنص اƅمادة 
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žƁتصة إŦداریة مƙكمة اţمƅیةتكون اƆصƗبات اƆطƅي اž نظرƅیمیا باƆ باتƆطƅي اžو ،
اƙضاžیة أو اŸƅارضة أو اƅمƂابƆة اƅتي تدŦل žي اŦتصاص اƅمţاكم اƙداریة وƂžا ţƗكام 

  .نون اŠƙراءات اƅمدنیة واƙداریةمن Ɓا 805اƅمادة 
01 

، م اƙداریة Ǝžو من  اƅنظام اŸƅامأما ŷن طبیŸة اŦƛتصاص اƅنوŷي واƆƁƙیمي Ɔƅمţاك
اŦƅصوم žي أي مرƆţة كانت ƆŷیƎا اƅدŷوى كما یŠب إثارتƌ تƂƆاœیا  ویŠوز إثارتƌ من أţد

  .نون اŠƙراءات اƅمدنیة واƙداریةمن Ɓا 807من طرف اƂƅاضي ŷمƜ بأţكام اƅمادة 
ي نظم اŦƛتصاص اƆƁƙیم 98/356: ارة إƅى أن اƅمرسوم اƅتنſیذي رƁمتŠدر اƙش

Żایة تنصیب ƅمŠاƅس اƂƅضاœیة إƅى Ɔƅمţاكم اƙداریة أوƅى اŦƛتصاص żƆƅرžة اƙداریة با
ƅداریة واƙاكم اţمƅاƅي اž اءŠ 02مادة تي ƌبأن ƌمن :  

ƂƆانون مţكمة إداریة كƎŠات Ɓضاœیة ƅ )31(اƅوطني إţدى وثƜثون  تنشأ ŷبر كامل اƅتراب"
  ".اŸƅام žي اƅمادة اƙداریة

02 
žي دŷاوى اżƅƙاء واƅتſسیر  ، باſƅصلص مƆŠس اƅدوƅة كدرŠة أوƅى وأŦیرةیŦت

  .رة ŷن اƅسƆطات اƙداریة اƅمركزیةوتƂدیر اƅمشروŷیة žي اƂƅرارات اƙداریة اƅصاد
Ƃƅي اž صلſƅتص باŦاصةكما یŦ ب نصوصŠبمو ƌƅ ةƅوŦمƅتص ضایا اŦكما ی ،

Ɨناف اœي استž صلſƅة باƅدوƅس اƆŠداریة وكذا مƙاكم اţمƅن اŷ صادرةƅوامر اƗكام واţ
 اƂƅضاœیة اƅطŸون باƅنƂض žي اƂƅرارات اƅصادرة žي آŦر درŠة Ɔŷى اƎŠƅات باƅنظر žي

  .)1(نصوص Ŧاصة žضŷ Ɯن اƅطŸون باƅنƂض اƅمŦوƅة ƌƅ بموŠب
  

                                                             
)ϭ( - مواد : أنظرƃداریة 903-902-901اƗمدنیة واƃراءات اŞƗانون اſ من. 
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03 
بمنازŷات یŦتص اƂƅضاء اƙداري واƂƅضاء اŸƅادي باſƅصل žي اƅمنازŷات اƅمتƂƆŸة 

 ، Żیر أنƁ ƌد تطرح žكرةŦوƌƅ اƂƅانون ƅكƆیƎما Ŧتصاص اƅذيبموŠب اƛ اƗراضي اţƜſƅیة
  .اƅتنازع žي اŦƛتصاص بین كƆیƎما

Ÿیة بتœضاƂƅات اŷمنازƅدد اŸك تƅاومرد ذƎبŸا وتشƎƅ منظمةƅوانین اƂƅب دد اŸإذ یص ،
Ɔŷى اƎŠƅات اƂƅضاœیة اƅƙمام بƎا žي Żیاب نظام تŦصص اƂƅضاة من ƎŠة وتدƜŦت 

  .ال اƂŸƅاري من ƎŠة أŦرىط žي اƅمŠاƙدارة باƅتنظیم واƅضب

 
أصبţت اƙدارة مسؤوƅة ŷن أŷماƎƅا اƅمادیة واƂƅانونیة وما تţدثƍ ƌذƋ اŷƗمال من 
أضرار اتŠاƋ اżƅیر žیţق ƆƅشŦص اƅمتضرر أن یطاƅب باƅتŸویض ŷما أصابƌ من ضرر 

  .žي دŷوى تسمى دŷوى اƅتŸویض
   :نƎاویمكن تŸریف دŷوى اƅتŸویض بأ

اƅدŷوى اƂƅضاœیة اƅذاتیة اƅتي یţركƎا ویرƎŸžا أصţاب اƅصſة واƅمصţƆة أمام اƎŠƅات "
اƂƅضاœیة اƅمŦتصة طبƂا ƆƅشكƆیات واŠƙراءات اƅمƂررة Ɓانونا Ɔƅمطاƅبة باƅتŸویض اƅكامل 

  . ")1(رواŸƅادل اƜƅزم Šƅبر اƗضرار اƅتي أصابت ƂţوƎƁم بŸſل نشاط اƙدارة اƅضا

Ÿویض نتیŠة اƅضرر اţƜƅق باƅمدŷى نتیŠة صدور Ɓرار إداري وترŶž دŷوى اƅت
  .)2(تŸسſي أţدث أضرار ƛ یمكن Šبرƍا إŷ ƛن طریق تŸویض ŷادل ومنصف

، ومثال ذƅك اƂƅرار اƅتŸسſي بنزع اƅمƆكیة اƅمţكمة اƙداریةوترŶž دŷوى اƅتŸویض أمام 
اƅمŦتصة žي تƂدیرž Ƌي  ƆƅمنŸſة اŸƅامة، أو دŷوى تكمƆة اƅتŸویض اƅمƂدر من طرف اƎŠƅات

  .ţاƅة نزع اƅمƆكیة ƆƅمنŸſة اŸƅامة
                                                             

)ϭ( - سابق، ص / د: أنظر ŴŞزائري، مرŞƃضائي اƀƃنظام اƃي اż داریةƗات اŵمنازƄƃ امةŶƃنظریة اƃوابدي، اŵ مارŵϱϲϲ.  
)Ϯ( - وابدي/ د: أنظرŵ مارŵ ، ص ،ƊسŽن ŴŞمرϱϲϲ.  



 اšƚŽƃیة اƕراضيزŵات امن: اƃباب اƃثاني
   

ϯϬϯ  

كمـــا یمكـــن رžـــŶ دŷـــوى اƅتŸـــویض مـــن طـــرف اƅمـــƜك اƗصـــƆیون اƅـــذین ƅـــم یســـتطیŸوا 
ƎţƜا أو دŦوƎƅــــــا اســـــترŠاع أراضـــــیƎم بســــــبب ƂžـــــدانƎا ƆƅطــــــابŶ اţƜſƅـــــي أو بســــــبب استصـــــ

تثمراتƎم مţـــل ، وكـــذا اƅمســـتſیدین اƅـــذین كانـــت مســـƜƅ83/18ستصـــƜح žـــي إطـــار اƂƅـــانون 
استرŠاع، ƍؤƛء اƗشŦاص ƍم اƅذین ŦصƎم Ɓانون اƅتوŠیـƌ اƂŸƅـاري بـاƅتŸویض، ţیـث یتمثـل 
ƍـذا اƅتŸــویض žــي إŷــادة تƂیــیم اƗمــƜك اƅمŸــوض ŷنƎــا، إمــا تŸویضــا ŷینیــا أو تŸویضــا ماƅیــا 
وžــي ƍــذƋ اţƅاƅــة یŠــب أن یكــون مبƆــź اƅتŸــویض مŸــادل ƂƆƅیمــة اƅتŠاریــة Ƙƅراضــي اţƜſƅیــة 

ſمƅودةاƂ)1( .  
كما یمكن ƅكل شŦص تŸرضت أرضƌ اţƜſƅیة اƅتي یمƆكƎـا أو یţوزƍـا Ɨي تŸـدي أو 
اŷتـراض مــن Ɓبــل اżƅیــر أن یرžــŶ دŷــوى منـŶ اƅتŸــرض أو وƁــف اŷƗمــال اŠƅدیــدة أو اســترداد 
ــة بــاƅتŸویض اƅــذي أصــابŠ ƌــراء اƅتŸــدي Żیــر اƅمشــروع واƅمطاƅبــة  اţƅیــازة زیــادة Ɔŷــى اƅمطاƅب

  . من اƂƅانون اƅمدني 124ص اƅمادة باƅتŸویض طبƂا ƅن
 

اƅــدŷاوى  اŸƅدیــد مـن واţƅیـازةترتـب ŷـن منازŷــات اƗرضـي اţƜſƅیــة اŦƅاصـة باƅمƆكیــة 
  :نتŸرض Ǝƅا وƂžا ƅما یƆي

 
ƅدŷوى اƅتي یكون مƎƆţا اƅمطاƅبة بمƆكیة اƅشيء اƅذي ƍـو تţـت یـد اżƅیـر Ƃŷـارا ƍي او 

ƛــوƂو كــان أو من ، ƌكــƜســندات رســمیة تثبــت امت ƌوزتــţص بŦــا كــل شــƎŸžتــي یرƅوى اŷــدƅــي اƍ
žیتƆŸـــق اƗمـــر Ŧاصـــة بـــأمƜك اƅـــذین أŠـــروا  ،Ɨرض ţƜžیـــة أدƆŦتƎـــا اƅدوƅـــة ضـــمن مƆكیتƎـــا

بţیـث أدمŠـت أراضـیƎم مباشـرة  ،ء وثاœق تثبت ƍذا اƅتأŠیرƅم یكن Ǝƅؤƛ، و أراضیƎم ƆƅمŸمرین

                                                             
)ϭ( - سابق، ص : أنظر ŴŞم سمیة، مرƋار بركاƀنƃϳϯ. 
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Ŧـذ مـنƎم اƅمسـتŸمر أراضـیƎم كـذƅك اƅمـƜك اƅـذین أ، و بŸد مżـادرة اſƅرنسـیین žـي أمـƜك اƅدوƅـة
  .تم دمƎŠا ضمن دومین اƅدوƅةŷنوة و 

 
تـي Ƃžـدƍا نتیŠـة اƅتـأمیم žـي اƅ طاƅـب žیƎـا اƅماƅـك باسـترŠاع مƆكیتـƌاƅدŷوى اƅتـي یƍي و 

كانـت إطار اƅثورة اƅزراŷیة، أو كان Ɓد تبرع بƎا ſƅاœدة صـندوق اƅثـورة اƅزراŷیـة، أو أن اƅدوƅـة 
ƌكƜت أمŸد وضƁ  یةœضـاƂƅـات اƎŠƅى اƆŷ رضŸاوى بدأ یŷدƅنوع من اƅذا اƍا، وƎمایتţ تţت

  . )1(بŸد صدور Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري

 
ƍـي تتƆŸـق بإسـƂاط ţـق و  87/19رض Ɔŷى اƂƅضـاء بŸـد Ɓـانون ƍذƋ اƅدŷوى بدأت تŸو 

 ،ذƅك ŷن طریق žسť اƂŸƅد اƙداري اƅمنشأ Ɔƅمستثمرة اţƜſƅیةو  اƅمستſیدین اƅمƆŦین بواŠباتƎم
أو ŷـن طریـق تŸـدیل ƍـذا اƂŸƅـد إذا كـان  ،إذا كان اƜŦƙل مرتكب من Ɓبـل ŠمیـŶ اƅمسـتſیدین

  .بل اƅمستſیدین ƂžطƁمرتكب من اƜŦƙل 

 
تتمثل دŷاوى اţƅیازة žي كل من دŷوى منŶ اƅتŸرض ودŷـوى اسـترداد اţƅیـازة ودŷـوى 

  : وƁف اŷƗمال اŠƅدیدة وسیتم تناوƎƅا وƂžا ƅما یƆي
 

ţƅاوى اŷد من بین دŸیة تŷوى موضوŷي دƍكţل بŦتد ƛ ي یازةž اƎتŸم طبی
وƍي تƆك اƅدŷوى اƅتي یرƎŸžا ţاœز اƗرض اţƜſƅیة أو  ،صاص اƂƅاضي اƙستŠŸاƅياŦت

زاƅة ٕ   .)2(مظاƍرƋ اţƅق اŸƅیني ضد اżƅیر اƅذي تŸرض ž ƌƅي ţیازتƌ طاƅیا žیƎا منŶ اƅتŸرض وا

                                                             
)ϭ( - ار بر : أنظرƀنƃ ŴŞم سمیة، مرƋص سابقكا ،ϳϯ. 
 .96بوبشیر مšند أمƀران، ſانون اŞƗراءات اƃمدنیة، دیوان اƃمطبوŵات اŞƃامŶیة، دون ذكر تاریţ اƃطبŴ، ص : أنظر - )2(
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شأنƌ  ماƍیة اƅتŸرض اƅذي یبیŢ رƍ ŶžذƋ اƅدŷوى ƍو كل ŷمل مادي أو Ɓانوني منو 
ƅذƅك žدŷوى منŶ اƅتŸرض  ،یتضمن إنكارا ž ƌƅي ţیازتƌاţƅاœز باƂŸƅار و  تſاعأن یŸرƁل ان

توƌŠ ضد كل صور اƅتŸرض سیة كونƎا تţمي اţƅیازة ƅذاتƎا و ƍي ƜŸž دŷوى اţƅیازة اƅرœی
  .Ǝƅا

تŸتبر دŷوى منŶ اƅتŸرض دŷوى ŷینیة Ƃŷاریة شرŷت من أŠل ţمایة ţاœز اƂŸƅار و 
ƌیازتţ رض یصیبŸد، و من كل ت Ŷžز ترœاţƅمي اţا تƎي كونƆŸſƅز اœاţƅیازة من اţƅوى اŷ

من Ɓانون  39اƂƅانوني اƅذي بیدƋ سند Ɓانوني كشƎادة اţƅیازة اƅمنصوص ŷنƎا žي اƅمادة 
اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري أما اţƅاœز اŸƅرضي Ɯž یŠوز ƌƅ اţƛتماء بƎذƋ اƅدŷوى Ɨن اţƅیازة ŷارضة 

  .ƅتƂادممؤƁتة ƛ تŠیز ƌƅ كسب مƆكیة اƗرض اţƜſƅیة با
بناء Ɔŷیƛ ƌ یŠوز ƅصاţب ţق اƛنتſاع أو صاţب ţق اƛرتſاق أو اƅمستŸیر رŶž و 

ţاœزا  ƍذƋ اƅدŷوى ƗنƎم ţاœزون ŷرضیون ţƅق اƅمƆكیة یŸمƆون ţƅساب اƅماƅك اƅذي یŸتبر
ƌƅ اţƅق žي رŶž دŷوى منŶ اƅتŸرض إƛ أنƌ یŠوز Ǝƅؤƛء ţƅق اƅمƆكیة ţƅساب نſسƌ وذ

ذƅك إذا وƎƅ ŶƁم تŸرض اƅذي یباشرون ي دŷوى منŶ اƅتŸرض و ن اŸƅرضیین žاţƅاœزی
  .استŸماţƅ ƌƅساب أنſسƎم ţƅ ƛساب اƅماƅك باŷتبارƋ ماƅكا ƆƅرƁبة 

اƗرض اţƜſƅیة (ض أن یكون اƅمدŷى ţاœزا ƂŸƆƅار یشترط ƅرŶž دŷوى منŶ اƅتŸر و 
ƅل اţوى أن یثب) دراسةمŷدƅا Ƌذƍ Ŷžند رŷ ىŷمدƅى اƆŷ بŠك یƅذƅ ƌسſساب نţƅ ت أن

ţیţة متوžرة Ɔŷى ركنیƎا اƅمادي واƅمŸنوي ومستوžیة ŠƅمیŶ شروطƎا ţیازتƂŸƆƅ ƌار ţیازة ص
  .استمرارمن ƍدوء وƆŷنیة و 
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ƅتŸرض ţƆƅاœز žي ţیازتƂŸƆƅ ƌار من بین شروط دŷوى منŶ اƅتŸرض أن یŶƂ او 
ز یكون مصدر ƍذا اŷƛتداء إما تŸرض مادي أو Ɓانوني من شأنƌ أن یŸرƁل إنتſاع اţƅاœو 

  . )1(ر إنكارا أو مŸارضة ƎƅذƋ اţƅیازةباƂŸƅار یتضمن بطریق مباشر أو Żیر مباش

 
  :Ƃانون اƅمدني واƅتي تنص Ɔŷى أنƌمن اƅ 821برŠوŷنا ƅنص اƅمادة 

Ŧشي Ɨسباب مƂŸوƅة اƅتŸرض ƌƅ استمر ţاœزا ƌƅ مدة سنة كامƆة و یŠوز ƅمن ţاز Ƃŷارا و " 
ŷƗمال أŷمال Šدیدة تƎدد ţیازتƌ أن یرŶž اƗمر إƅى اƂƅاضي طاƅبا وƁف ƍذƋ امن Šراء 

اƅذي یكون من شأنƅ ƌم ینƂضي ŷام واţد Ɔŷى اƅبدء žي اŸƅمل بشرط أن ƛ تكون Ɓد تمت و 
  .أن یţدث اƅضرر

Ɨاستمرار ا Ŷاضي أن یمنƂƆƅا و وƍي استمرارž مال أو أن یأذنŷ تینƅاţƅتا اƆي كž
باƅوƁف ضمانا مر بتƂدیم كſاƅة مناسبة تكون žي ţاƅة صدور اţƅكم یŠوز ƂƆƅاضي أن یأ

Œناشƅضرر اƅح اƜصƙ  ى استمرارƆŷ تراضŷƛي أن اœاƎكم نţت إذا تبین بƁوƅذا اƍ من
اŷƗمال ضمانا ƙزاƅة ƍذƋ اŷƗمال كƎƆا أو بŸضƎا ƆƅتŸویض ŷن اƅضرر اƅذي أصیب 

  ".إذا ţصل Ɔŷى ţكم نƎاœي žي مصţƆتƌاţƅاœز 
شرع اŠƅزاœري ƅم یكتſي بţمایة اţƅیازة من اƅسƆب بل Ɓام بوƁایتƎا من اƅتŸرض žاƅم

Ɓبل ţصوƌƅ متى تƎیأت اƗسباب ţƛتمال وƁوƆŷ ƌŷى أن تƂوم أسباب مƂŸوƅة تدŷو إƅى 
اŷƛتƂاد Ɔŷى أن ƍذƋ اŷƗمال اŠƅدیدة اƅتي بدأ بƎا اƅمدŷى ƆŷیƎا من شأنƎا أن تمس 

  .أرض ţƜžیة تŸود ţیازتƎا Ɔƅمدŷى أساسات بناء Ɔŷىاƅمدŷى žي إƁامة  ءباţƅیازة كبد

                                                             
 .218ص  ،Ş، 2008-2009امŶة باتنة ،مذكرة ماŞستیر ،اƃنظام اƀƃانوني šƄƃیازة żي اƀƃانون اŞƃزائري ،ſادري نادیة: أنظر - )1(
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Ɨف اƁوى وŷد ƌیƆŷ ومƂذي تƅرض اŸتƅاž ي وƅتماţرض اŸو تƍ دیدةŠƅمال اŷ أن
اƗمر بوƁف ƍذƋ اƗشżال ƍو مŠرد تدبیر مؤƁت ţƅمایة اţƅق من اŦƅطر اƅناŠم ŷن 

  .مواصƆة اƂƅیام باƗشżال
 یكون اŸƅمل اŠƅدید اƅذي شرع من شروط Ɓبول دŷوى وƁف اŷƗمال اŠƅدیدة أن ƛو 

أن تكون ƍدž Ƌیƌ و  اƅمدŷى Ɔŷیž ƌي اƂƅیام بƁ ƌد تم أو أن یكون Ɓد انƂضى Ɔŷى اƅبدء
اƆŸſƅیة ƂŸƆƅار  زیادة Ɔŷى اţƅیازة ،اŷƗمال اŠƅدیدة من شأنƎا أن تشكل تŸرضا ţƅیازة اƅمدŷى

  . )1(استمرارƍا مدة سنة Ɔŷى اƁƗلمن Ɓبل اƅمدŷى و 

 
نیة واƙداریة اƅتي تنص Ɔŷى من Ɓانون اŠƙراءات اƅمد 525برŠوŷنا إƅى نص اƅمادة 

ƌأن:  
یŠوز استرداد دŷوى استرداد اţƅیازة ƂŸƅار أو ţق ŷیني Ƃŷاري ممن اŻتصبت منƌ اţƅیازة "

Ŷ اƅید ة أو وضباƅتŸدي أو اƙكراƋ وƁد كان ƌƅ وƁت ţصول اƅتŸدي أو اƙكراƋ اţƅیازة اƅمادی
  ".اƆŸƅنياƎƅادئ و 

یكſي  ،ţیازة من إƜŦل باƅنظام اŸƅامة اŷƛتداء اƅذي تŸرض ž ƌƅاƁد اžƅنظرا Šƅسام
  .ƅو ƅم تكن بنیة اƅتمƆكاţƅیازة تواžر اţƅیازة اƅمادیة و Ƃƅبول دŷوى استرداد 

تكون ƍذƅ Ƌكي تكون اţƅیازة مţƆƅ Ɯţمایة اƂƅانونیة اشترط اƅمشرع اŠƅزاœري أن و 
مŸنى ، و أن ترƍ ŶžذƋ اƅدŷوى žي أŠل ƁدرƋ سنة من تاریť اƅتŸرض ţƆƅیازةمستمرة و  اţƅیازة

استمرار اţƅیازة أنƌ یتŸین أن تتواƅى أŷمال اƅسیطرة اƅمادیة Ɔŷى اƅشيء žي žترات متƂاربة 
žیستŸمل اţƅاœز اƅشيء žي كل وƁت تƂوم ، منتظمة أي أن تكون مستمرة Żیر متƂطŸة

  .نſس اƅمنوال اƅذي یستŸمل žیƌ اƅماƅك مƆكŷ ƌادة اţƅاŠة إƅى استŸماƆŷ ƌƅى
                                                             

ƃسنة  01ة اƀƃضائیة، اŶƃدد اƃمƄŞ ،26/11/1990تاریţ اƃصادر ب ſ62465رار صادر ŵن اƃمšكمة اƄŶƃیا رſم : أنظر - )1(
 .118 ،116ص  ،1992
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ازة الآŦر وƁتا طویƅ Ɯم یستŸمل žیƌ اţƅاœز اƅشيء žإن اţƅیأما إذا مضى بین اŸƅمل و 
ƆŷیƎا  ستنادندا ƅدŷاوى اţƅیازة وƛ یŠوز اƛباƅتاƅي ƛ تصŢƆ ستكون žي ƍذƋ اţƅاƅة متƂطŸة و 

  .كسند
ƅشيء إƛ اſƅترة اƅتي ینƂطž ŶیƎا اƅماƅك یŠب أن ƛ ینƂطŶ اţƅاœز Ɔŷى استŸمال او 

ƛ یŸني أن یستŸمل اţƅاœز اţƅق žي كل وƁت مƆكƌ واستمرار اţƅیازة، و  ŷادة žي استŸمال
  .یستŸمž ƌƆي žترات متƂاربة منتظمةبدون انƂطاع إذ یكſي أن 

من اƂƅانون اƅمدني žإنƌ یŠوز ţƅاœز اƂŸƅار إذا Ƃžد  ž817برŠوŷنا ƅنص اƅمادة 
ن یطƆب ƜŦل اƅسنة اƅتاƅیة Ƃſƅدƍا ردƍا إƅیž ƌإذا Ƃžد اţƅیازة ſŦیة بدأ سریان اƅسنة ţیازتƌ أ

  .كما یŠوز أیضا أن یسترد اţƅیازة من كان ţاœزا باƅنیابة ŷن ŻیرƋ ،من وƁت انكشاف ذƅك
  .تسƂط دŷوى استرداد اţƅیازة بمرور اƅسنة من تاریť اƅتŸرضو 
اƅمدŷى واضŸا ƅیدƆŷ Ƌى اƗرض  یشترط žي دŷوى استرداد اţƅیازة أن یكونو 

اţƜſƅیة وضŶ مادي وƁت وƁوع اżƅصب أي أن تكون ţ ƌƅیازة مادیة وƁت وƁوع اżƅصب أي 
ŷ ديŸتƅت اƁیازة مادیة وţ ƌƅ وة و أن تكونƂƅبا ƌب منƆذي سƅار اƂŸƅى اƆ ماŷ نظرƅبصرف ا

Ɓمادي وƅنصر اŸƅى اŷمدƅي أن یثبت اſیكž ƛ ینة أمŸیازة مţƅب ت اإذا كانت اƆس ƌدي وأنŸتƅ
اƂƅراœن باŷتبار اţƅیازة طرق اƙثبات بما žي ذƅك اƅبینة و أن یكون ذƅك بكاžة منƌ باƂƅوة و 
   .واŸƁة مادیة

كما یشترط أیضا سƆب اţƅیازة أي أنƌ یتŸین ƅرŶž دŷوى استرداد اţƅیازة أن تكون 
žي اţƅیازة وكل ţیازة اƅمدŷى Ɓد سƆبت منƌ بŸſل اƅمدŷى Ɔŷیƌ أما إذا كان اƅمدŷى مستمرا 

ما ţدث ƍ ƌƅو تŸكیر žي اţƅیازة ƛ یƂſد إیاƍا Ɔžیس ƌƅ رƍ ŶžذƋ اƅدŷوى وƁد سƎل اƅمشرع 
   .اŠƅزاœري Ɔŷى من سƆبت منţ ƌیازتƌ باƂƅوة أŠاز ƌƅ رƍ ŶžذƋ اƅدŷوى
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ƜŦ الţƅوى اŷد Ŷžیازة و ویشترط رţƅد اƂſƅ یةƅاţƅسنة اƅوى ل اŷدƅوط اƂي مدة سƍ
   .اƅموضوŷیة

 
من Ɓانون اƂŸƅوبات اŠƅزاœري Ɔŷى صور مŦتſƆة  228 – 222تنص اƅمواد من 

Ɔƅتزویر وƁد اŷتبر اƂƅانون ƍذƋ اţƗوال Šنţا وƁرر Ǝƅا Ƃŷوبات ومن ضمن صور تزویر 
  .ţیازة ومƆكیة اƗراضي اƜſƅرţیةاƅسندات اƅتي یتم بموŠبƎا إثبات 

 
  :)1(ریƂتین وƍمایتم اƅتزویر بط

01  مــادةƅطریــق  222أشــارت اƅــذا اƍ ــىƅــري إœزاŠƅوبــات اƂŸƅــانون اƁ مــن
 Ŷـــا، أي كـــل مـــن اصـــطنƎſــا أو زیƍـــررات أو زورţمƅـــك اƆـــد تƆƁ بـــة كـــل مــنƁاŸـــى مƆŷ اƎبنصــ

ƌیž یرŻ رر أوţمƅا.  
02  مادةƅا بكل من ت 223/01أشارت اƎطریق بنصƅذا اƍ ىƅیر إżصل بţ

ţــق Ɔŷـــى اƅوثــاœق اƅمـــذكورة أو شــرع žـــي اţƅصـــول ƆŷیƎــا ســـواء بــاƙدƛء بـــإƁرارات كاذبـــة أو 
  .بانتţال اسم كاذب أو صſة كاذبة أو بتƂدیم مƆŸومات أو إƁرارات كاذبة

ــا و  ــاœق اƅمــزورة و طریƂــة تشــدد اƅمţكمــة اƆŸƅی Ɔŷــى ضــرورة أن یبــین ţكــم اƙدانــة اƅوث
  .اƅتزویر

 
Ÿمــادة تƅــب اƁا  222اƎرســمیة ومــن ضــمنƅق اœوثــاƅــى تزویــر اƆŷ وبــاتƂŸƅــانون اƁ مــن

اƅسندات اƅمثبتة ƆƅمƆكیة اƂŸƅاریة Ƙƅراضي اţƜſƅیة كون أنƎا صادرة ŷن ƎŠة رسمیة باţƅبس 
  .دج 15.000دج إƅى  1.500سنوات وبżرامة من  03أشƎر إƅى  06من 

                                                             
)ϭ( - زائر، : أنظرŞƃومة اƋ ثاني، دارƃزء اŞƃاص، اŤƃزائي اŞƃانون اƀƃي اż یزŞوƃة، اŶیƀسن بوسšأϮϬϬϲ ص ،ϯϱϯ.  
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ϯϭϬ  

ان مـن ţــق أو أكثــر مــن اƂţƅــوق ویŠـوز ŷــƜوة Ɔŷــى ذƅــك اţƅكـم Ɔŷــى اŠƅــاني باţƅرمــ
اƅوطنیة ƅمدة سنة إƅى Ŧمس سنوات وتطابق ƍذƋ اƂŸƅوبة Ɔŷى ţد سـواء Ɔŷـى اŠƅریمـة اƅتامـة 

  .وƆŷى اƅشروع žیƎا
وتŠدر اƙشارة إƅى أن اƅمشرع اŠƅزاœري Ɓد žصل بین تزویر اƅمţررات ŷن اسـتŸماƎƅا 

ل اƗوراق اŸƅمومیـــة أو وƁـــد نـــص Ɔŷـــى اســـتŸما ،ŸŠžـــل مـــن كـــل منƎمـــا Šریمـــة Ɓاœمـــة بـــذاتƎا
ویترتـــب Ɔŷـــى اſƅصـــل بـــین دŷـــوى اƅتزویـــر  ،مـــن Ɓـــانون اƂŸƅوبـــات 218اƅرســـمیة žـــي اƅمـــادة 

واƛستŸمال أن مرتكب اƅتزویر یŸاƁب وƅو ƅم یستŸمل اƅورƁة اƅمزورة، وأن من یستŸمل اƅورƁـة 
žي تزویـر  اƅمزورة یŸاƁب Ɔŷى ƌƆŸž وƅو ƅم یرتكب اƅتزویر أو یشترك žیž ،ƌإذا كان من ساƍم

اƅســند اƅمثبــت ƆƅمƆكیــة اƂŸƅاریــة Ƙƅراضــي اţƜſƅیــة ƍــو اƅــذي اســتŸمž ƌƆإنــƌ یكــون مســؤوŷ ƛــن 
، كمــا أنــƌ یمكــن رžــŶ دŷــوى تزویــر žرŷیــة ŷنــدما یــتم )1( اŠƅــریمتین وتوƁــƆŷ Ŷیــƌ اƂŸƅوبــة اƗشــد

ء اكتشاف وثیƂة مƂدمة من أţد أطراف اŦƅصومة أمـام اƂƅاضـي اƅمـدني أنƎـا مـزورة žیـتم إرŠـا
  .اſƅصل žي اƅدŷوى اƅمدنیة żƅایة اſƅصل اƅنƎاœي žي دŷوى اƅتزویر

 
 
 
 
 
 
 

                                                             
)ϭ( - ة،: أنظرŶیƀسن بوسšأ ż یزŞوƃاصاŤƃزائي اŞƃانون اƀƃسابق، ص  ،ي ا ŴŞمرϯϲϭ. 
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ϯϭϭ  

 
إن مســأƅة إثبــات مƆكیــة اƗراضــي اţƜſƅیــة Ɓانونیــا بصــſة ŷامــة واƅســندات اƅمثبتــة Ǝƅــا 
بصſة Ŧاصة تŸتبر إشكاƛ كبیـرا یواŠـƌ اƎŠƅـات اƅمشـرžة Ɔŷـى تنظـیم اƅمƆكیـة اƂŸƅاریـة  وŸƅـل 

žـــي ذƅـــك یرŠـــŶ إƅـــى اƅمراţـــل اƅمŦتſƆـــة اƅتـــي مـــرت بƎـــا اƅمƆكیـــة اƂŸƅاریـــة واƅنصـــوص اƅســـبب 
اƂƅانونیة اƅتي تţكمƎا واƅتي ƅم تŸـرف تناسـƂا وƛ تواصـƜ وƛ تطبیƂـا میـدانیا سـواء ŦـƜل اſƅتـرة 

  .اƛستŸماریة أو ƜŦل žترة اƛستƜƂل
اœم Ɔŷــى تţدیــد واƂƅــ 1989وتماشــیا مــŶ اƅــنمط اƅسیاســي اŠƅدیــد اƅــذي Šــاء بــƌ دســتور 

دور اƅسـƆطات اŸƅمومیـة وضـبط مŠــال تـدƎƆŦا žـي اƅمŠـاƛت اƅمتƂƆŸــة باƅمصـţƆة اŸƅامـة كــان 
ƅدیـدة تـنظم اŠ یـاتƅمشرع سـن آƅى اƆŷ زوماƅیـةţƜſƅراضـي اƘƅ اریـةƂŸƅكیـة اƆـى  ،مƆŠتـى تتţ

 مظـاƍر إثبــات اƅمƆكیـة اƂŸƅاریــة ŷـن طریــق اƅسـندات اƅمŸتــد بƎـا Ɓانونــا وŦاصـة مــا تƆŸـق منƎــا
باƅســندات اƙداریــة اƅتــي ظƎــرت منــذ اſƅتــرة اƛســتŸماریة وƁــد تــم تţریرƍــا وتســƆیمƎا مــن طــرف 

 26اƙدارة اſƅرنســیة تبŸــا Šƙــراءات اƅتƂţیƂــات اƅكƆیــة اƅمنصــوص ƆŷیƎــا باƂƅــانون اƅمــؤرخ žــي 
ونŠــدƍا تţمــل توضــیţات ƍامــة وكاžیــة ŷــن تســمیة اƂŸƅــار، مســاţتƌ، مŸاƅمــŠ1873  ƌویƆیــة 

žیſـــري  Ɔ16ـــة ƅمـــا ابتـــدأ بـــƌ اƅمســـتŸمر اſƅرنســـي Ƃžـــد أصـــدر Ɓـــانونین مـــؤرŦین اţƅدودیـــة وتكم
وƂžا Šƙراءات اƅتƂţیƂات اƅكƆیة واŠƅزœیة یتم بموŠبƎا تسƆیم سندات  1926أوت  04و 1897

  .إداریة مثبتة ƆƅمƆكیة اƂŸƅاریة مشƎرة ومسƆŠة ƅكي یتم اţƛتŠاج بƎا
ـــة وبŸـــد اƛســـتƜƂل أصـــدر اƅمشـــرع اŠƅزاœـــري ترســـانة  ƍاƆœـــة مـــن اƂƅـــوانین ƅتنظـــیم مƆكی

ـــة اţƜſƅیـــة  ـــة اƂŸƅاری ـــات اƅمƆكی ـــتم بموŠبƎـــا إثب ـــي ی ـــة وتوضـــیŢ اƅســـندات اƅت اƗراضـــي اţƜſƅی
یŠـــار  ٕ اţƜſƅیـــة واƅســـندات اƙداریـــة اƅمتƂƆŸـــة باƅتنـــازل ŷـــن  اƗراضـــيكـــاƂŸƅود اƅمتƂƆŸـــة ببیـــŶ وا

 ةمثبتــاƅ ةداریــاƙد و ƂŸــŸامــة واƅوƁــرارات نــزع اƅمƆكیــة ƆƅمنŸſــة اƅ اƛمتیــازاƂƅطــŶ اƗرضــیة وƂŷــود 
  .ſƅاœدة مستثمرة ţƜžیة Šماŷیة ƂţƆƅوق اƂŸƅاریة
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ϯϭϮ  

واƅســندات اƅمثبتــة ƅمƆكیــة اƗراضــي اţƜſƅیــة ƍــي تƆــك اƅوثــاœق اƅتــي یــتم تţریرƍــا مــن 
طرف اƎŠƅات اƅمŦتصة Ɓانونا كاƙدارة اŸƅمومیة بمناسبة اƅتصرف žي مƆكیتƎا اƂŸƅاریة ſƅاœدة 

اƅتـي یـتم تţریرƍـا بمŸرžـة أطراƎžـا وƛ یتطƆـب  Ƃین زیادة ŷن اƂŸƅود اŸƅرžیةاżƅیر وكذƅك كاƅموث
žیƎا شرط شكƆي مŸین واƅشرط اƅوţیـد ƅصـţتƎا أن تكـون موŸƁـة مـن أطـراف اƂŸƅـد وأن یكـون 

  .ثابت Ǝƅťا تاری
وŷنــد تţــدثنا ŷــن اƅســندات اƅمثبتــة ƅمƆكیــة اƗراضــي اţƜſƅیــة ƛ یſوتنــا تţدیــد اƅوســاœل 

ƅانونیــة واƂƅیــة اœزاŠƅداریــة واƙمدنیــة واƅمایــة اţƅیــة كاţƜſƅراضــي اƗمایــة اţ ــا یــتمƎبŠتــي بمو
وكـــذا تبیـــان اƅـــدŷاوى اƅناشـــœة ŷـــن منازŷـــات اƗراضـــي اţƜſƅیـــة كـــدŷوى اżƅƙـــاء واƅتŸـــویض 

  . واƅدŷاوى اŠƅزاœیةودŷاوى اƗراضي اţƜſƅیة žي مŠال اƅمƆكیة واƅتسییر ودŷاوى اţƅیازة 

 
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 
تتƆŠى ƍذƋ ي واžر من طرف اƅمشرع اŠƅزائري و ţظیت اƗراضي اţƜſƅیة بنظام Ɓانون

اƅتي یمكن أن نŠمƎƆا žي  ي تواƅت Ɔŷى تنظیم ƍذƋ اƗراضي و اƍƗمیة žي اƅثروة اƂƅانونیة اƅت
   . وƁانون اƅثورة اƅزراŷیة واƅتوŠیƌ اƂŸƅاري واţƜſƅي نظام اƅتسییر اƅذاتي
بموŠبƌ تنظیم اƗراضي ŷدم استƂرار اƅمشرع اŠƅزائري Ɔŷى نşƎ مŸین یتم žاƅمţƜظ 

زاد من تƂŸید Ɔبي Ɔŷى مردود اƙنتاج اţƜſƅي و س انŸكاسƁد كان Ǝƅذا اƗمر اţƜſƅیة و 
كما أن اƅبŸض من ƍذƋ اƗراضي اţƜſƅیة ţول ŷن  ƅوضŸیة اƂŸƅاریة اţƜſƅیة من ƎŠة،ا

Šراض خارŻƗ یةţƜſƅا ƌتƎŠن نوŷ بناء و ةƅة خاصة اţƜſƅا طاق اƎƁوž مرانيŸƅا Ŷتوسƅا
  .أţدث تƆƂصا žي اƅمساţات اƅزراŷیةمما 

Ƃžد  دم تţمƎƆا مسؤوƅیتƎاŷة نتŷ şنƎا إţساس بضŸف اƙدارة و ƍذƋ اƅوضŸیات اƅمزری
 من اƗراضي اţƜſƅیة، اƛستſادةت كان ƍناك Żیاب كامل من طرف اƅمŸنیین ƅمراƁبة ŷمƆیا

خاصة ما تƆŸق منƎا ة و Ɨشخاص ƁƜŷ ƛة Ǝƅم باŻţƜſƅاƅب اţƗیان إذ أنƎا منţت žي 
  .10/03تطبیƂا ƂƆƅانون  اƛمتیازبƂŸود 

ſمستƅة اŸدمة و كما أن متابŸراضي منƗم اƎţد منŸو ما یدین بƍ ورƍي تدž تسبب
یتƆŠى ذƅك žي اƅدور اżƅیر Ÿžال اƅممارس من طرف اƅدیوان اƅوطني اƙنتاج اţƜſƅي و 

ƅراضي اƘƅ يž ƌیاتţƜم یمارس صƅ ƌیر أنŻ ƌƅ ةţممنوƅیات اţƜصƅم من اŻرƅیة باţƜſ
خاصة žیما یتƆŸق بتżیر وƎŠتƎا أو اƅتصرف žیƎا باƅبیŶ اƗراضي اţƜſƅیة و  لاستƜżمراƁبة 

  .أو اƙیŠار بموŠب Ƃŷود ŷرžیة
ازة وƍذا ما نتŷ şنƌ اŸƅدید من اƅمنازŷات اƂŸƅاریة وخاصة žیما تƆŸق بمŠال إثبات ţی

 .ومƆكیة اƗراضي اţƜſƅیة
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  :ت اƅنتائş واƁƛتراţات اƅتاƅیةة ƍذا اƅموضوع من ŠمیŠ Ŷوانبƌ تراءوبŸد دراس
01 

یبرز ذƅك من خƜل باżƅا من طرف اƅمشرع اŠƅزائري و  اƍتمامااƗراضي اţƜſƅیة Ƃƅیت  -
ƅترسانة اƅا و اƎتنظیمƅ اƍتي أصدراƅانونیة اƂاƎیƆŷ ظةžاţمƅا. 

ثرة اƅنصوص اƂƅانونیة Żیر أنƅ ƌم یتم مŸاŠƅة اƗراضي اţƜſƅیة وƁƜŷة اƗرض رŻم ك -
وƍذا ƛ یرƆƅ ŶŠنصوص اƂƅانونیة بل یرŶŠ إƅى إŠراءات تطبیق ƍذƋ اƂƅوانین Ɔŷى  ،باƜſƅح

أرض اƅواž ،ŶƁاƗراضي اţƜſƅیة وŷبر تŠربة اƅمشرع اŠƅزائري žیƎا یمكن اƂƅول أنƎا كانت 
  .اƁتصادیةأكثر منƎا  رƍینة أبŸاد سیاسیة

 باستƜżلبأƆŻبیة اƂƅوانین اƅمتƂƆŸة تمƆیك ţق اƛنتſاع وذƅك Ɓد كرس اƅمشرع اŠƅزائري  -
 .اƗراضي اţƜſƅیة

-  ƋذƎƅ موميŸƅا Ŷطابƅخاصة واƅك اƜمƗى اƅمومیة إŸƅوطنیة اƅك اƜمƗویل أراضي اţت
واƅمżƆى  1984وان Š 30اƅمؤرخ žي  84/16اƗراضي أكدƁ Ƌانون اƗمƜك اƅوطنیة رƁم 

  .08/14اƅمŸدل بموŠب اƂƅانون  1990بموŠب Ɓانون اƗمƜك اƅوطنیة ƅسنة 

ŷدم Ɓیام اƅدیوان اƅوطني Ƙƅراضي اţƜſƅیة بدورƋ اƜƅزم Ɔŷى أكمل وƌŠ وخاصة žیما تƆŸق  -
ƅیة اţƜſƅراضي اƗن اŷ یینţƜſƅمستثمرین اƅود امتیاز بتنازل اƂŷ بŠم بموƎƅ ةţممنو

 ƋذƎƅ یةţƜſƅة اƎŠوƅویل اţى تƆŷ دŷة مما ساţƜſƅم باƎƅ ةƁƜŷ ƛ أشخاص آخرین Ţƅصاƅ
  . اƗراضي اţƜſƅیة

02 
اƅتنظیمیة اƅمتƂƆŸة باƅمŠال اţƜſƅي مƎما كان اƅنظام ŠمŶ كاžة اƅنصوص اƅتشریŸیة و  -

مثل Ɓانون اƅمستثمرات žي تƂنین یسمى باƂƅانون اţƜſƅي  Ƙراضي اţƜſƅیةƅاƂƅانوني 



 ةالخاتمــ
   

ϯ1ϲ 
 

وƁانون  ţƜſیةاƂƅانون اƅمتƆŸق بţیازة اƅمƆكیة اƂŸƅاریة اƅاţƜſƅیة وƁانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري و 
 .اƅتوŠیƌ اţƜſƅي

 اƂŸƅاریة بصſة ŷامة ازŷاتاƅمنم اƂŸƅاریة، وذƅك ţƅل اƅمشاكل و اƙسراع žي إنشاء اƅمţاك -
Ɓضاة متخصصین žي اƂƅضاء  كما یŠب أن یتم تكوین اţƜſƅیة اŸƅاƂƅة، واƅمتƂƆŸة باƗراضي

 .اƂŸƅاري

توسیŶ طاƁم اƅتأطیر اƂŸƅاري وأن یأخذ Ɔŷى ŷاتƌƂ تŸزیز اƂƅضاء اƂŸƅاري بخبراء ومƎندسین  -
 .Ƃŷاریین متخصصین ومƎندسین ţƜžیین

- Ɯطƚƅ كƅیة وذţƜſƅاریة اƂŸƅدراسات اƆƅ دƎŸمشاكل إنشاء مƅم اƍى أƆŷ یةعŷتماŠƛا 
واƁƛتصادیة اƅناتŠة ŷن تطبیق اƅنصوص اƅمتƂƆŸة باƅنظام اƂƅانوني Ƙƅراضي اţƜſƅیة 

ƅول اƆţƅاد اŠی ٕ  .Ɯئمة Ǝƅا بصſة Ɔŷمیة بŸیدا ŷن أي داž Ŷžي Żیر مƌƆţموا

 استƜżلتŸſیل دور اƅدیوان اƅوطني Ƙƅراضي اţƜſƅیة وزیادة مƎامƌ اƅرƁابیة Ɔŷى ţسن  -
 .اƗراضي اţƜſƅیة ƅتŸزیز مكانتƎا ƅتŠنب اƅتبŸیة اƅخارŠیة وƗمننا اżƅذائي

تŸſیل دور اƅمنظمات اƅمƎنیة اţƜſƅیة واƅمستſیدین من اƗراضي اţƜſƅیة واżƅرف اţƜſƅیة  -
 . ƛتخاذ اƂƅرارات اƅمناسبة واƎƅادžة واƅتي تخدم اƜſƅح واƅمواطن واƁƛتصاد اƅوطني

ن اƅنظام اƂƅانوني Ƙƅراضي اţƜſƅیة یţتاج إƅى ŷنایة كبیرة یتبین مما سبق ذكرƋ أ
ستراتیŠیة واضţة وسن Ɓوانین دƁیƂة ƁابƆة Ɔƅتطبیق žضŷ Ɯن اƅوسائل اƅمادیة  ٕ وƍامة وا
واƅبشریة وتوžیر آƅیات اƅرƁابة ţتى ƛ تبƂى اƅسیاسات اƅمتبŸة مŠرد شŸارات Šوžاء Żیر 

ƁƜŷ ƛة Ǝƅا باƍƗداف اƅمسطرة، كما أن ترك مطبƂة ویſرز اƅواŶƁ أوضاع أخرى وممارسات 
اƅنصوص اƂƅانونیة واƅتنظیمات مبŸثرة Żیر مŸروžة وŻیر متوžرة ƆƅمتŸامƆین أƎŠزة رƁابة 

  .یة Ɔŷى اƅمخاſƅینصŸžاƅة وتوƁیŶ اƅمسؤوƅیة اƅشخ
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إكمال ŷمƆیة مسŢ اƗراضي ţتى نتمكن من مŸرžة اƅمناطق اţƜſƅیة من Żیر اţƜſƅیة  -
ŷ ظةžاţمƅمرانيواŸƅف اţزƅا من اƎیƆ،  ىƅت إƅوţ یةţƜſƅراضي اƗف من اƛناك الآƍ إذ أن

 . أراضي ŷمرانیة
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 
تţتل الأراضي اţƜſƅیة منذ اƂƅدم أƍمیة باżƅة إذ تŸد ثروة من اƅثروات الأساسیة اƅتي 

وƁد تŸددت اƅتشریŸات اƅتي تناوƅت  ،ƅتƂţیق اƅتنمیة اţƜſƅیة اƁƛتصاديیŸتمد ƆŷیƎا اƅنظام 
 اƛستƜƂلالأراضي اţƜſƅیة من خƜل ŷدة نصوص Ɓانونیة žي ظل اƅتشریŶ اŠƅزائري منذ 

ات اţƜſƅیة واƅتوŠیƌ اƂŸƅاري Ɓانون اƅمستثمر ، كƂانون اƅثورة اƅزراŷیة و إƅى Żایة اƅیوم
   .اţƜſƅيو 

Ɓانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري الأراضي اţƜſƅیة Ɔŷى أنƎا كل أرض تنتş بتدخل  Ɓد ŷرفو 
الإنسان سنویا أو خƜل ŷدة سنوات إنتاŠا یستƆƎكƌ اƅبشر أو اţƅیوان أو یستƆƎك žي 

   .مباشرا أو بŸد تţویƌƆ استƜƎكاƅصناŷة ا
ستصƜح اƆŷى الأراضي اţƜſƅیة من تأمیم واسترŠاع و وƁد تباینت اƅمŸامƜت اƅواردة       

یŠار واستƜżل ٕ    .وبیŶ وا
مما  كذƅك اƅوضŸیة Żیر اƅمſرزة ƎƅذƋ الأراضي أدى إƅى كثرة اƅمنازŷات اƅمتƂƆŸة بƎا

ثبات مƆكیتƎا وţیازتƎا وƍذا ſţاظا ƆŷیƎا و أدى إƅى إیŠاد آƅیات Ɓانونیة Ɓصد ţمای ٕ Ɔŷى تƎا وا
   .طابƎŸا اţƜſƅي خدمة ƆƅصاŢƅ اŸƅام
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Résumé: 
Les terres agricoles occupant une extrême importance depuis des temps 

anciens, quant elles sont considérées comme l'une des fortunes  de base sur 
lesquelles le système économique pour parvenir au développement agricole; 
étaient nombreuses les législations qui traitent les terres agricoles à travers 
plusieurs textes juridiques en vertu de la législation Algérienne depuis 
l'indépendance  jusqu'à aujourd'hui, comme la loi sur révolution agraire et la 
loi relative au développement de l'investissement et la loi portant l'orientation 
foncière et agricole. 

La loi portant l'orientation foncière a défini les terres agricoles comme 
toute terre donne, par l'intervention humaine, annuellement ou au cours des 
plusieurs années une production consommée par les humains ou les animaux ou 
consommée dans l'industrie directement ou après avoir convertie. 

Les transactions contenues sur les terres agricoles, comme la 
nationalisation, récupération, reforme, vente, location et l'exploitation ont 
diverge, ainsi que la situation non triée de cette terre, conduit à de fréquents 
litiges y afférents, qui a appelé à un des mécanismes juridiques afin de les 
protéger et de preuver sa propriété, sa possession et ce afin de la préserver et 
préserver son caractère agricole et servir l'intérêt public. 
 
 
AďstraĐt: 

The farmlands land occupy a paramount importance since ancient times, 
as they are considered as one of the basic fortunes over which economic system 
to achieve agricultural development; There were many laws that treat 
agricultural lands through several legal texts under Algerian legislation since 
independence until today, as the agrarian revolution Act and the Act on the 
development of investment and the law on the land and agricultural orientation. 

The law related to land orientation has defined the agricultural lands as 
any land that yields, by human intervention, annually or over the years a 
production consumed by humans or animals or consumed directly in industry or 
converted after. 

Transactions contained on agricultural lands, such as nationalization, 
retrieval, lands reclamation, sale, rent and exploitation have diverged, and the 
unsorted state of this land, leads to frequent disputes relating thereto, which 
called for legal mechanisms to protect and preserve its property, its possession 
in order to preserve it and its agricultural character as well as to serve the 
public interest. 
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 
 

 
Šƅریدة اƅرسمیة ŷدد ا ،žϭϵϴϵبرایر  ƂϮϯراطیة اƅشŸبیة دستور اŠƅمƎوریة اŠƅزائریة اƅدیم -

Ϭϵ  سنةƅϭϵϴϵ. 

Šƅریدة اƅرسمیة ŷدد ا ،ϭϵϵϲنوžمبر  Ϯϴدستور اŠƅمƎوریة اŠƅزائریة اƅدیمƂراطیة اƅشŸبیة  -
ϳϲ  سنةƅϭϵϵϲ. 

 
اƅمتضمن Ɓانون اƂŸƅوبات اƅمŸدل واƅمتمم بموŠب اƂƅانون رƁم  66/156 رƁم اƗمر/ 01
04/15 .  
Ŧاص باƅتسییر اƅذاتي žي اƅ 1968سبتمبر  30اƅمؤرخ žي  68/653 رƁم اƗمر/ 02

  . اţƜſƅة
 1971مبر نوž 02اƅمواžق ƅـ  1391رمضان  20اƅمؤرخ žي  71/73اƗمر رƁم  /03

  .ƅ1971سنة  Šƅ97ریدة اƅرسمیة ŷدد ایتضمن اƅثورة اƅزراŷیة، 
اŠƅریدة اƅرسمیة اƅمتضمن Ɓانون اƅرŷي،  17/06/1975اƅمؤرخ žي  75/43اƗمر رƁم / 04

 .ƅ1975سنة  54اŸƅدد 

 1975سبتمبر  26اƅمواžق ƅـ  1395رمضان ŷام  ž20ي  اƅمؤرخ 75/58اƗمر رƁم / 05
  .اƅمŸدلو  یتضمن اƂƅانون اƅمدني اƅمتمم

اƅمŸدل باƂƅانون  اƅمتضمن نزع اƅمƆكیة 1976ماي  25اƅمؤرخ žي  76/48اƗمر رƁم  /06
  . 91/11رƁم 
اŠƅریدة  ،، اƅمتضمن Ɓانون اƅتسŠیل09/12/1976اƅمؤرخ žي  76/105 رƁم اƗمر/ 07

 .76سنة  81اƅرسمیة اŸƅدد 
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 Ż1983شت  13 ـاƅمواžق ƅ 1403ذي اŸƂƅدة ŷام  04اƅمؤرخ žي  83/18اƂƅانون رƁم / 08
، اƅمŸدل ƅ1983سنة  ،ŷ34دد  ،اŠƅریدة اƅرسمیة ،اƅمتƆŸق بţیازة اƅمƆكیة اƂŸƅاریة اţƜſƅیة

  .واƅمتمم
ضمن Ɓانون اƗسرة اƅمŸدل اƅمت 1984سنة  ŠویƆیة 08اƅمؤرخ žي  84/11اƂƅانون رƁم / 09

  . 05/02بموŠب اƗمر  واƅمتمم
 استƜżلاƅمتضمن ضبط كیſیة  1987دیسمبر  08اƅمؤرخ žي  87/19 رƁم اƂƅانون/ 10

Šریدة ، اƅوتţدید Ƃţوق اƅمنتŠین وواŠباتƎم اƗراضي اţƜſƅیة اƅتابŸة ƘƅمƜك اƅوطنیة
ƅدد  رسمیةاŸƅي  50اž صادرةƅ09/12/1987ا.  

  .1989اƅمتضمن Ɓانون اƅماƅیة ƅسنة  31/12/1988اƅمؤرخ žي  88/33اƂƅانون رƁم  /11
، اŠƅریدة اƅرسمیة، ϭϵϵϬدیسمبر  ϭϴاƅمؤرخ žي  ƁϵϬ/Ϯϱانون اƅتوŠیƌ اƂŸƅاري رƁم / 12

اŠƅریدة  ،Ϯϱ/Ϭϵ/ϭϵϵϱ، اƅمؤرخ žي ϵϱ/Ϯϲ، اƅمŸدل باƗمر رƁم ƅ ،ϭϵϵϬسنة ϱϮرƁم 
   .ƅ ،1995سنة 55اƅرسمیة، ŷدد 

 اƅمتضمن Ɓانون اƗمƜك اƅوطنیة 01/12/1990اƅمؤرخ žي  90/30 رƁم اƂƅانون/ 13
ƅریدة اŠƅدد اŷ سنة  52رسمیةƅ1990  انونƂƅب اŠمتمم بموƅدل واŸمƅ08/14ا. 

 اƅمتƆŸق باƗوƁاف اƅمŸدل واƅمتمم، 27/04/1991اƅمؤرخ žي  91/10اƂƅانون رƁم  /14
 01/07، اƅمŸدل واƅمتمم باƂƅانون رƁم ƅ1991سنة  21اƅصادر باŠƅریدة اƅرسمیة اŸƅدد 

 .ƅ2002سنة  83، اŠƅریدة اƅرسمیة، ŷدد 14/12/2002اƅمؤرخ žي  02/10وباƂƅانون 

ϭϱ /Ƃƅم  نونااƁرϵϭ/ϭϭ  يž مؤرخƅاϭϮ  امŷ شوالϭϰϭϭ  ـƅ قžمواƅاϮϳ  ریلžأϭϵϵϭ، 
، ƅسنة Ϯϭیţدد اƂƅواŷد اƅمتƂƆŸة بنزع اƅمƆكیة من أŠل اƅمنŸſة اŸƅامة، اŠƅریدة اƅرسمیة، ŷدد 

ϭϵϵϭ انونƂƅمتمم باƅا ،Ϭϰ/Ϯϭ  يž مؤرخƅاϮϵ/ϭϮ/ϮϬϬϰ.  
ϭϲ/  مƁمر رƗاϵϱ/Ϯϳ  يž مؤرخƅاϯϬ/ϭϮ/ϭϵϵϱ  سنةƅ یةƅماƅانون اƁ متضمنƅاϭϵϵϲ ،

  . ƅ ،ϭϵϵϱسنة ϴϮاŠƅریدة اƅرسمیة، ŷدد 
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متضمن Ɓانون اƅماƅیة ƅسنة اƅ 1997دیسمبر  31اƅمؤرخ žي  97/02اƗمر رƁم  /17
 .ƅ1997سنة  Šƅ82ریدة اƅرسمیة ŷدد ا، 1998

  .2000اƅصادر žي دیسمبر  Ɓ2001انون اƅماƅیة ƅسنة / 18
 ž2008برایر سنة  25اƅمواžق ل  1429صſر  18اƅمؤرخ žي  08/09اƂƅانون رƁم / 19

  .اƅمدنیة و اƙداریةون اŠƙراءات اƅمتضمن Ɓان
ة Żشت سن 03 ـاƅمواžق ƅ 1429اƅمؤرخ žي أول شŸبان ŷام  08/16اƂƅانون رƁم / 20

 .ƅ2008سنة  Š46ریدة رسمیة رƁم ، اƅاƅمتضمن اƅتوŠیƌ اţƜſƅي 2008
اƅمواžق  1432رŠب ŷام  20اƅمتضمن Ɓانون اƅبƆدیة اƅمؤرخ žي  11/10اƂƅانون رƁم / 21

ƅدد  ،2011یونیو سنة  22 ـŷ ،رسمیةƅریدة اŠƅسنة  37اƅ 2011. 

 1433ربیŶ اƗول ŷام  28اƅمؤرخ žي  اƅمتضمن Ɓانون اƅوƛیة، 12/07اƂƅانون رƁم / 22
ƅ قžمواƅبرایر  21 ـاž2012، ددŷ ،رسمیةƅریدة اŠƅسنة  12 اƅ2012.  

Ϯϯ /Ɓي رŸتشریƅمرسوم اƅي  93/18م اž مؤرخƅدیسمبر 29ا ϭϵϵϯ  یةƅماƅانون اƁ متضمنƅا
  . ƅ ،ϭϵϵϯسنة ϴϴ، اŠƅریدة اƅرسمیة رƁم ƅϭϵϵϰسنة 

 
اƅذي یؤسس ţƅمایة اƅتسییر žي  1962أكتوبر  22اƅمؤرخ žي  62/02اƅمرسوم رƁم  /01

  .اƅمؤسسات اţƜſƅیة اƅشاŻرة
Ɔق باƅمŸامƜت اƂŸƅاریة ، اƅمت1962Ÿأكتوبر  23اƅصادر žي  62/03اƅمرسوم رƁم / 02

  .ƅ1962سنة  01اƅشاŻرة، اŠƅریدة اƅرسمیة 
03/ ƅم مرسوماƁ63/88 ر  ťصادر بتاریƅمتضمن تنظیم وتسییر  1663مارس  18اƅا

  .اƗمƜك اƅشاŻرة
04/ ƅم اƁ63/95مرسوم ر  ťصادر بتاریƅمتضمن تنظیم وتسییر  1663مارس  22اƅا

 .إضاžة إƅى اƅمستثمرات اţƜſƅیة اƅشاŻرةواţƅرžیة  اƅمؤسسات اƅصناŷیة واƅمنŠمیة
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05/ ƅم اƁ63/98مرسوم ر  ťصادر بتاریƅیل  1963مارس  28اŦسیم مداƂد تŷواƂƅ ددţمƅا
 .مستثمرات ومؤسسات اƅتسییر اƅذاتي

Ϭϲ /مرسومƅم اƁر ϳϲ/ϲϯ  يž مؤرخƅاϮϱ/Ϭϯ/ϭϵϳϲ  امŸƅراضي اƗا Ţداد مسŷمتضمن إƅا
  . وتأسیس اƅسŠل اƂŸƅاري

دیسمبر  10 ـاƅمواžق ƅ 1404ربیŶ اƗول ŷام  05اƅمؤرخ žي  83/724اƅمرسوم رƁم  /07
واƅمتƆŸق  Ż1983شت  13اƅمؤرخ žي  83/18اƅذي یţدد كیſیات تطبیق اƂƅانون رƁم  1983

 .ƅ1983سنة  ، ŷ51دد رƁم ، اŠƅریدة اƅرسمیة ،بţیازة اƅمƆكیة اƂŸƅاریة اţƜſƅیة

ƅمصاŢƅ اƅمتضمن تنظیم ا 02/03/1991اƅمؤرخ žي  91/65اƅمرسوم اƅتنſیذي رƁم / 08
 Ɓ94/177م اſţƅظ اƂŸƅاري، اƅمŸدل بموŠب اƅمرسوم اƅتنſیذي ر اŦƅارŠیة ƗمƜك اƅدوƅة و 

  .ƅ ،1994سنة Š36ریدة اƅرسمیة، ŷدداƅ، 01/06/1994اƅمؤرخ žي 
إŷداد  اƅذي یţدد كیſیات 27/07/1991اƅمؤرخ žي  91/245اƅمرسوم اƅتنſیذي رƁم  /09

  شƎادة اţƅیازة وتسƆیمƎا
اƅمتضمن إنشاء اƅوكاƛت  22/12/1990اƅمؤرخ žي  90/405اƅمرسوم اƅتنſیذي رƁم / 10

، اƅمŸدل ƅ1990سنة  56اƅرسمیة رƁم Šریدة یر واƅتنظیم اƂŸƅاریین اţƅضریین، اƅاƅمƆţیة Ɔƅتسی
  . 05/12/2003اƅمؤرخ žي  03/408بموŠب اƂƅانون 

اƅمتضمن شروط إدارة  23/11/1991اƅمؤرخ žي  91/454 رƁم اƅمرسوم اƅتنſیذي/ 11
ƅسنة  Š60ریدة اƅرسمیة رƁم اƅاƗمƜك اŦƅاصة واŸƅامة Ɔƅدوƅة وتسییرƍا ویضبط كیſیات ذƅك 

، اŠƅریدة 16/12/2012اƅمؤرخ žي  12/427، اƅمŸدل بموŠب اƅمرسوم اƅتنſیذي 1991
  . ƅ2012سنة  69اƅرسمیة، ŷدد 

اƅمتƆŸق بمنŢ امتیاز  17/12/1994اƅمؤرخ žي  94/322ي رƁم اƅمرسوم اƅتنſیذ/ 12
Šƅریدة ا، ƛستثماراƅواŸƁة žي مناطق Ŧاصة žي إطار ترƁیة ا أراضي اƗمƜك اƅوطنیة

  .ƅ1994سنة  67اƅرسمیة ŷدد 
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اƅمŸدل واƅمتمم بموŠب اƅمرسوم  24/02/1996اƅمؤرخ žي  96/87 مرƁ اƅمرسوم/ 13
  . ƅ2009سنة  61رسمیة رƁم اŠƅریدة ، ا22/10/2009ƅاƅمؤرخ žي  Ɓ09/339م اƅتنſیذي ر 

، اƅمţدد ƅشروط تŠزئة 20/12/1997اƅمؤرخ žي  Ɓ97/490م اƅمرسوم اƅتنſیذي ر  /14
  .ƅ1997سنة  Šƅ84ریدة اƅرسمیة ŷدد ااƗراضي اţƜſƅیة، 

ϭϱ/  مƁیذي رſتنƅمرسوم اƅاϵϴ/ϯϴϭ  يž مؤرخƅاϬϭ/ϭϮ/ϭϵϵϴ ƜمƗدد شروط إدارة اţك ی
 .ƅϭϵϵϴسنة  ϵϬاŠƅریدة اƅرسمیة اŸƅدد اƅوſƁیة وتسییرƍا وكیſیات ذƅك، 

اƅذي یţدد كیſیات تطبیق  23/12/2010اƅمؤرخ žي  10/326اƅمرسوم اƅتنſیذي رƁم / 16
رسمیة اŠƅریدة ، اƅتابŸة ƜƅمƜك اŦƅاصة Ɔƅدوƅةاţ ƅق اƛمتیاز ƛستƜżل اƗراضي اţƜſƅیة

   .ƅ2010سنة  79رƁم 
 

Šراءات اƅتنازل  Š1994وان  07بتاریť  02اƂƅرار اƅوزاري اƅمشترك رƁم / 01 ٕ یţدد شروط وا
ŷن اƗراضي واƅبنایات اƅتابŸة ƘƅمƜك اƅوطنیة اŦƅاصة واƅموƎŠة ŸƅمƆیات اƅتƎیئة اƂŸƅاریة 

  .واƅتŸمیر
 

Ϭϭ / ،زائرŠƅومة اƍ ثاني، دارƅزء اŠƅاص، اŦƅزائي اŠƅانون اƂƅي اž یزŠوƅة، اŸیƂسن بوسţأ
ϮϬϬϲ.  

ϬϮ/ ŷ یقƆŸتƅاء، اžوƅمد أبو اţارف أŸمƅثبات، دار اƙانون اƁ ىƆ ةŷطباƆƅ نشروƅدون ذكر (ا
  ).تاریť اƅنشر

Ϭϯ /،اءžوƅمد أبو اţسكندریة،  أƙارف، اŸمƅات، منشأة اŸžمراƅانون اƁ يž كامţƗنظریة ا
 .مصر، اƅطبŸة اƅسادسة، دون ذكر تاریť اƅنشر

Ϭϰ /Ǝنƅق، دار اţƅمال اŸي استž سفŸتƅو، اƍدي زŠنƅمد اţة ضأŸامŠ ةŸربیة، مطبŸƅة ا
 .ϭϵϵϭاƂƅاƍرة، 
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، Šƅدید، اƅمƆŠد اƅثانيأţمد ŷبد اƅرزاق اƅسنƎوري، اƅوسیط žي شرح اƂƅانون اƅمدني ا/ 05
أسباب كسب اƅمƆكیة مŶ اƂţƅوق اŸƅینیة اƗصƆیة اƅمتſرŷة ŷن ţق اƅمƆكیة وţق اƛنتſاع، 

 .1998، منشورات اƆţƅبي اƂţƅوƁیة، بیروت، 03، ط09ج

اŠƅزء اƗول، اƅطبŸة اƗوƅى  -اƂƅضایا واţƗكام žي اƅمţاكم اƅشرŷیة -اţمد مţمد داود /06
 .2006اƗردن  دار اƅثƂاžة،ŷمان،

أţمد ƍندي، أصول اƅمţاكمات اƅمدنیة واƅتŠاریة، اƅدار اŠƅامŸیة، بیروت، ƅبنان، سنة / 07
1989.  

Ϭϴ/  ن، دارŸطƅكم واţƅصومة واŦƅاریة، اŠتƅمدنیة واƅات اŸžمراƅانون اƁ ،نديƍ مدţأ
 .ϭϵϵϱاŠƅامŸة اŠƅدید Ɔƅنشر، 

 .2002باŷة واƅنشر، اŠƅزائر طبŸة أŷمر یţیاوي، نظریة اƅمال اŸƅام، دار ƍومة Ɔƅط/ 09

ϭϬ / یة، دارƆţمƅات اŷماŠƅة واƅدوƆƅ ةŸتابƅاصة اŦƅموال اƗي اž یزŠوƅیاوي، اţمر یŷأ
 .ƆƅϮϬϬϰطباŷة واƅنشر اŠƅزائر، طبŸة  ةƍوم

 ،دراسة žي اƂƅانون اƆƅبناني واƅمصري ،اƂţƅوق اŸƅینیة اƗصƆیة ،اƅصدŷ Ƌبد اƅمنŸم žرج /11
  .1978 ،بیروت ،دار اƅنƎضة اŸƅربیة Ɔƅطباŷة واƅنشر

ϭϮ/  وطنيƅدیوان اƅزائري، اŠƅانون اƂƅي اž اƎثبات ومباشرتƙد وطرق اŷواƁ ،ةţƆوثي بن مżƅا
 .2001اŠƅزائر، طبŸة، ، Ƙƅشżال اƅتربویة

 ƆƅتوزیŶ واƅنشر، اŠƅزائر، ةاſƅاضل Ŧمار، اŠƅرائم اƅواŸƁة Ɔŷى اƂŸƅار، دار ƍوم/ 13
2006. 

إبراƍیم ŷبد اŸƅزیز شیţا، اƂƅضاء اƙداري، دŷوى اżƅƙاء، منشأة اƅمŸارف، / 14
 .2003اƙسكندریة، مصر، طبŸة 

ϭϱ / ،بنانƅ ،متاني، بیروتƅة اŸاریة، مطبƂŸƅنظمة اƗبید، اŷ إدوارϭϵϵϲ. 
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 ،اŠƅزائر Ɔƅنشر واƅتوزیŶ، ةدار ƍوم ،اƂŸƅاري اƅنظام اƂƅانوني ƆƅتوŠیƌ ،سماŷین شامة/ 16
  .2002طبŸة 

ϭϳ / ام، دیوانŸƅانون اƂƅة نظر اƎŠضائي من وƂƅمل اŸƅریف اŸاییر تŸیم، مƍان إبراŦ بدر
 .ϭϵϵϰاƅمطبوŷات اŠƅامŸیة، اŠƅزائر، 

دون ذكر (بƆŸي مţمد اƅصżیر، اƂŸƅود اƙداریة، دار اƆŸƅوم Ɔƅنشر واƅتوزیŶ، اŠƅزائر،/ 18
  . )تاریť اƅنشر

اƅتصریŢ باƅمنŸſة اŸƅمومیة žي نزع اƅمƆكیة اŸƅامة، دراسة مƂارنة، دار  براƍمي سƎام،/ 19
  .2012اƎƅدى، 

ϮϬ / ،صومةŦƅوى، نظریة اŷدƅمدنیة، نظریة اƅراءات اŠƙانون اƁ ،رانƂند أمţبوبشیر م
  .ϮϬϬϭاŠƙراءات اƛستثنائیة، دیوان اƅمطبوŷات اŠƅامŸیة، اŠƅزائر، طبŸة 

21 /ƂŸƅانون اƁ ،سنţة أŸیƂال بوسżشƘƅ وطنيƅدیوان اƅضائي، اƂƅاد اƎتŠƙم باŷوبات مد
  .2000اƅتربویة، طبŸة 

اƅدیوان اƅوطني  ،اƅطبŸة اƗوƅى ،شرح Ɓانون اƅمستثمرات اţƜſƅیة ،بن رƁیة بن یوسف /22
 .اŠƅزائر ،Ƙƅ، 2001شżال اƅتربویة

Ϯϯ / Ŷتشریƅي اž ارƂŸƅا Ŷد بیƂŷ يž كیةƆمƅل اƂراءات نŠة زایدي، إƆمیŠ زائري، دارŠƅا
  .اƎƅدى Ɔƅنشر واƅتوزیŶ، اŠƅزائر

 ،اƅمƆكیة اƂŸƅاریة žي اŸƅراق مŶ اƅمƂارنة باƂƅانون اƅمصري واƅسوري ،ţامد مصطſى /24
 .ƅ، 1976بنان ،دار اſƅكر اŸƅربي ،اŠƅزء اƅثاني

Ɔƅطباŷة واƅنشر  ةدار ƍوم، 02طبŸة  ،نƂل اƅمƆكیة اƂŸƅاریة ،ţمدي باشا ŷمر/ 25
Ŷتوزیƅزائر ،واŠƅ2000 ،ا.  

26 / ،Ŷتوزیƅنشر واƆƅ ومةƍ اصة، دارŦƅاریة اƂŸƅكیة اƆمƅمایة اţ ،مرŷ مدى باشاţ2003 ،
  .اŠƅزائر
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ţمدي باشا ŷمر، اƂƅضاء اƂŸƅاري، دار ƍومƆƅ ƌطباŷة واƅنشر، اŠƅزائر، اƅطبŸة / 27
2003. 

Šزائر، دون ، دار ƍومة، اƅ)اƎƅبة، اƅوصیة، اƅوƁف(، Ƃŷود اƅتبرŷات ŷمر ţمدي باشا/ 28
  .2004ذكر ŷدد اƅطبŸة، سنة 

 .دار ƍومة، اŠƅزائر ţ2004مدي باشا ŷمر، نƂل اƅمƆكیة اƂŸƅاریة، طبŸة / 29

ţمدي باشا ŷمر، اƂƅضاء اƂŸƅاري žي ضوء أţدث اƂƅرارات اƅصادرة ŷن مƆŠس اƅدوƅة / 30
  .2008واƅمţكمة اƆŸƅیا، دار ƍومƆƅ ƌطباŷة واƅنشر واƅتوزیŶ، اŠƅزائر، 

ϯϭ/   داریة، منشأةƙود اƂŸƅیة، اƅدوƅداریة واƙود اƂŸƅة اŷكاشة، موسوŷ مدي یاسینţ
Ŷطبƅا ťسكندریة، مصر، دون ذكر تاریƙارف،  اŸمƅا.  

Ŧاƅد رامول، اƅمţاžظة اƂŸƅاریة كآƅیة ſţƆƅظ اƂŸƅاري žي اƅتشریŶ اŠƅزائري، Ɓصر / 32
  .2001اƅكتاب، 

ة، شرط Ɓبول اƅدŷوى اƙداریة، دیوان اƅمطبوŷات ƆŦوžي رشید، Ɓانون اƅمنازŷات اƙداری/ 33
 .2004اŠƅامŸیة، بن ŷكنون، اŠƅزائر، 

ϯϰ / Ŷتشریƅي اž اراتƂŸƅیل اŠتسƅ تنظیميƅانوني واƂƅطار اƙد، اƅاŦ دوة آسیا ورامول
  .ϮϬϬϴاŠƅزائري، دار ƍومة Ɔƅنشر واƅتوزیŶ، اŠƅزائر، 

، باتنة ،دار Ɓانة Ɔƅنشر واƅتƆŠید ،أراضي اŸƅرش žي اƅتشریŶ اŠƅزائري، دیرم ŷایدة/ 35
2013.  

ϯϲ / ،یةŸامŠƅات اŷمطبوƅداریة، دیوان اƙات اŷمنازƅي، اžوƆŦ رشیدϮϬϬϱ.  
دیوان  ،اƅطبŸة اƅثانیة ،اŠƅزء اƗول ،اƂŸƅار اţƜſƅي ،اƅتƂنیات اƂŸƅاریة ،ƅیƆى زروƁي/ 37

  .اŠƅزائر ،اƗشżال اƅتربویة
ϯϴ /žتصرƅر اƎر، شŠţ یمƆţƅبد اŷ باسŷ ةŸطبƅا ،Ŷتوزیƅنشر واƆƅ مودţاریة، رمي مƂŸƅات ا

 .اƅثانیة، مصر
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إثبات اƅمƆكیة اƂŸƅاریة واƂţƅوق اŸƅینیة اƂŸƅاریة žي اƅتشریŷ،  Ŷبد اſţƅیظ بن ŷبیدة/ 39
 .اŠƅزائر ،دار ƍومة ،اŠƅزائري

ϰϬ /،ƌƂſƅضاء واƂƅي ضوء اž ةŸſشƅكام اţشواربي، أƅمید اţƅبد اŷ  ارفŸمƅمنشأة ا
 ).دون ذكر تاریť اƅطبŶ(اƙسكندریة 

ϰϭ / مكتبƅر، اƎشƅبة اŠواƅررات اţمƅاري واƂŸƅر اƎشƅراءات اŠمنشاوي، إƅمید اţƅبد اŷ
 .ϮϬϬϰاŸƅربي اţƅدیث، مصر 

ϰϮ / وريƎسنƅرزاق اƅبد اŷ، ،كیةƆمƅدید، أسباب كسب اŠƅمدني اƅانون اƂƅي شرح اž وسیطƅا
 .Ǝϭϵϲϴضة اŸƅربیة، اƂƅاƍرة، اƅمƆŠد اƅثامن، دار اƅن

اƅطبŸة  ،Ɓصة اƗرض واƙصƜح اƅزراŷي žي اƅوطن اŸƅربي ،ŷبد اƅرزاق ƍیƅƜي/ 43
  .ƅ، 1967بنان ،منشورات دار اƅكشاžة Ɔƅنشر واƅطباŷة واƅتوزیŶ بیروت ،اƗوƅى

ϰϰ/  ،يŸامŠƅكر اſƅداریة، دار اƙود اƂŸƆƅ امةŸƅسس اƗة، اſیƆŦ مŸمنƅبد اŷ زیزŸƅبد اŷ
  .ϮϬϬϱاƙسكندریة، مصر، 

 .1992 ،اŠƅزائر ،دیوان اƅمطبوŷات اŠƅامŸیة ،اŠƅزائري اƁƛتصاد ،ŷبد اŸƅزیز وضبان/ 45
ŷبد اżƅني بسیوني ŷبد االله، اƂƅضاء اƙداري، منشأة اƅمŸارف، اƙسكندریة، طبŸة / 46

1996 .  
منشأة اƅمŸارف،  ŷبد اżƅني بسیوني ŷبد االله، اƅنظریة اŸƅامة žي اƂƅانون اƙداري،/ 47

 .2003اƙسكندریة، مصر، طبŸة 

ϰϴ / ةŸربیة، مصر، طبŸƅضة اƎنƅتزام، دار اƅƛمصادر ا ،Ƌصدƅرج اž مŸمنƅبد اŷϭϵϵϮ. 

أزمة اƂŸƅار اţƜſƅي ومƂترţات تسویتƎا من تأمیم اƅمƆك اŦƅاص إƅى  ،Šŷة اŠƅیƅƜي/ 49
 .2005 ،اŠƅزائر ،دار اƆŦƅدونیة ،Ŧوصصة اƅمƆك اŸƅام

اƅدكتور ŷصام أنور سƆیم واƅدكتور ţسین Ɓاسم، اƂƅانون اƅزراŷي žي ضوء اƅتţوƛت  /50
 .، اƅدار اŠƅامŸیة اŠƅدیدة Ɔƅنشر باƙسكندریة، مصر2001اƅتشریŸیة اƅمŸاصر، طبŸة 
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Ɔŷي Ŧطار شنطاوى، اƅوŠیز žي اƂƅانون اƙداري، دار وائل Ɔƅنشر واƅتوزیŶ  اƗردن، / 51
  .2003طبŸة 

 52 /ŷ مارŷ ةŸومة، طبƍ زائر، دارŠƅي اž اريƂŸƅنظام اƅمكیة واƅوي، اƆ2004زائرŠƅا ،. 

ŷوابدي ŷمار، اƂƅانون اƙداري، اƅنشاط اƙداري، دیوان اƅمطبوŷات اŠƅامŸیة، اŠƅزائر / 53
  ).دون ذكر تاریť اƅنشر(

ϱϰ /،زائريŠƅضائي اƂƅنظام اƅي اž داریةƙات اŷمنازƆƅ امةŸƅنظریة اƅوابدي، اŷ مارŷ  زءŠƅا
  .ϭϵϵϴطبŸة  دیوان اƅمطبوŷات اŠƅامŸیة، اŠƅزائر، اƗول،

ϱϱ / داري، دارƙانون اƂƅامة واŸƅدارة اƙم اƆŷ داریة بینƙرارات اƂƅوابدي، نظریة اŷ مارŷ
  .ƍ2005ومƆƅ ƌطباŷة واƅنشر واƅتوزیŶ، اŠƅزائر، طبŸة 

ر، دیوان اƅمطبوŷات ŷمر صدوق، تطور اƅتنظیم اƂƅانوني ƂƆƅطاع اƅزراŷي žي اŠƅزائ/ 56
 .1988اŠƅامŸیة اŠƅزائر، 

ϱϳ / سنةƅ ،Ŷتوزیƅنشر واƆƅ ةžاƂثƅارنة، دار اƂداري، دراسة مƙضاء اƂƅشبوكي، اƅمد اţمر مŷ
2007. 

دار  ،ž10/03ي ظل اƂƅانون  امتیازاƅدائم إƅى ţق  اƛنتſاعتţویل ţق  ،كţیل ţكیمة/ 58
  .2013 ،اŠƅزائر ،ƍومة Ɔƅطباŷة واƅنشر

 ،أţكامƎا ،اƗصƆیة اŸƅینیةاƂţƅوق  ،اƅموŠز žي أţكام اƂƅانون اƅمدني ،كیرة ţسن/ 59
  .1995 ،اƙسكندریة ،منشأة اƅمŸارف ،04ط  ،مصادرƍا

 ،دار ƍومƆƅ ƌنشر واƅتوزیŶ ،اƅمنازŷات اƂŸƅاریة: ţمدي باشا ŷمر، ƅیƆى زروƁي/ 60
  .2013، اŠƅزائر

ϲϭ /،داريƙضاء اƂƅو، اƆţƅب اŻد راŠنشر،  ماƆƅ دیدةŠƅة اŸامŠƅدار اϮϬϭϬ.   
ϲϮ / ،زائرŠƅومة، اƍ زائري، دارŠƅانون اƂƅي اž انونیةƂƅات اžتصرƅر اƎوني، شſƆŦ یدŠم

 .ϮϬϬϴاƅطبŸة اƗوƅى، 
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  .2012مŠید ſƆŦوني، اƂŸƅار žي اƂƅانون اŠƅزائري، دار اƆŦƅدونیة، / 63
اŠƅزائري، اƅدیوان اƅوطني Ƙƅشżال مŠید ſƆŦوني، نظام اƅشƎر اƂŸƅاري žي اƂƅانون / 64

 .اƅتربویة، اƅطبŸة اƗوƅى

ϲϱ/  وطنيƅدیوان اƅمومیة، اŸƅال اżشƗدارة واƙك اƜمƗ امةŸƅنظریة اƅاسم، اƁ مد أنسţم
  .Ɔƅϭϵϴϯمطبوŷات اŠƅامŸیة اŠƅزائر، 

ϲϲ /ƜمƗ امةŸƅنظریة اƅاسم، اƁ مد أنسţدارة و مƙزائر،ك اŠƅمومیة، اŸƅال اżشƗدیوان  ا
 .،ϭϵϵϮاƅمطبوŷات اŠƅامŸیة، اŠƅزائر، 

  .1999مصر،  ،مţمد أنس Ɓاسم ، اƂŸƅود اƙداریة، ŠامŸة اƂƅاƍرة ƆƅتƆŸیم اƅمſتوح/ 67
  .مţمد اƅصżیر بƆŸي، دŷوى اżƅƙاء، دار اƆŸƅوم Ɔƅنشر واƅتوزیŷ ،Ŷنابة/ 68
واƅتوزیŷ Ŷنابة، دار اƆŸƅوم Ɔƅنشر  مţمد اƅصżیر بƆŸي، اƂƅضاء اƙداري، دŷوى اżƅƙاء،/ 69

ϮϬϬϱ.  
ϳϬ / ،زائرŠƅیة، اŸامŠƅات اŷمطبوƅمدنیة، دیوان اƅراءات اŠƙي اž یزŠوƅیمي، اƍمد براţم

 .ϮϬϬϭطبŸة اŠƅزء اƅثاني، 

تţدیدƋ ونظام دمž ƌŠي ، اƂƅطاع اƅتƆƂیدي žي اƅزراŷة باŠƅزائر ،مţمد ţسن بƆƎول/ 71
  .1985بŸة ط ،اŠƅزائر ،اƅمؤسسة اƅوطنیة Ɔƅكتاب ،اƅثورة اƅزراŷیة

ϳϮ / ،یة، بیروتƁوƂţƅبي اƆţƅمسماة، منشورات اƅود اƂŸƅمدني، اƅانون اƂƅاسم، اƁ سنţ مدţم
 .ƅϮϬϬϯبنان، 

وžق آŦر  ،اƅموŠز žي اƅطرق اƅمدنیة ƚƅثبات žي اƅتشریŶ اŠƅزائري ،مţمد زƍدود/ 73
 .1991طبŸة  ،ƅم یشر إƅى مكان اƅطبŶ ،اƅتŸدیƜت

ϳϰ/  داريƙضاء اƂƅاب، اƍوƅبد اŷ تŸžمد رţویض وأصول (مŸتƅضاء اƁ ، اءżƅƙضاء اƁ
 . ϮϬϬϱمنشورات اƆţƅبي اƂţƅوƁیة،  )اŠƙراءات

ϳϱ / ،ربي، مصرŸƅكر اſƅاري، دار اƂŸƅر اƎشƅراءات اŠسني، إţƅمد اţت مţمدϭϵϵϮ.  
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ϳϲ / ،زائريŠƅمدني اƅانون اƂƅدي، شرح اŸسƅمد صبري اţدى مƎƅتزام، دار اƅƛمصادر ا
 .Ɔƅنشر واƅتوزیŶ، اŠƅزائر

ϳϳ/  داريƙضاء اƂƅي اž وسیطƅبنا، اƅاطف اŷ مدţداري (مƙضاء اƂƅابة اƁتنظیم ر– 
 .ϭϭϵ، صϭϵϵϬ، دار اſƅكر اŸƅربي، )اƅدŷاوى اƙداریة

ϳϴ / اءżƅƙوى اŷبول دƁ ح، شروطƜſƅبد االله اŷ مدţارنة(مƂضة  )دراسة مƎنƅربیة، دار اŸƅا
ϮϬϭϭ.   

ϳϵ / مي وƜسƙا ƌƂſƅي اž یةŷماŠƅة اŷنزƅدین سوار، اƅي اţمد مţيمž اƍكیة،  أثرƆمƅق اţ
  .ϭϵϴϲاƅمؤسسة اƅوطنیة Ɔƅكتاب، اŠƅزائر، 

ϴϬ / ،ودƂŸƅكیة واƆمƅد اŷواƁمي، وƜسƙا ƌƂſƅریف باŸتƅي اž لŦمدƅى شامي، اſمد مصطţم
  .ϭϵϳϱدار اƅنƎضة اŸƅربیة، بیروت 

ϴϭ/  انونƂƅي اž امةŸƅموال اƗنظریة اƅ اصرŸمƅتطور اƅمید، اţƅبد اŷ اروقž مدţم
  .ϭϵϴϴاŠƅزائري، دراسة مƂارنة، دیوان اƅمطبوŷات اŠƅامŸیة، اŠƅزائر، 

ة دراسة Ɓانونیة مدŷمة باţƗكام اƎƂſƅی(مţمد كنازة، اƅوƁف اŸƅام žي اƅتشـریŶ اŠƅزائري  /82
   .Šƅزائر، دون ذكر ŷدد اƅطبŸة وسنة اƅطبŶدى، ا، دار اƎƅ)واƂƅرارات اƂƅضائیة

ϴϯ/ ƙوى اŷدƅتواب، اƅبد اŷ وضŸامƎżربي ،داریة وصیŸƅكر اſƅدار ا، ϭϵϵϭ. 

اƅمبادئ اŸƅامة Ɔƅمنازŷات اƙداریة، اŠƅزء اƅثاني، دیوان اƅمطبوŷات  ،مسŸود شیƎوب/ 84
  .1998اŠƅامŸیة، طبŸة 

ϴϱ /،وبƎود شیŸث،  مسƅثاƅزء اŠƅتصاص، اŦƛداریة نظریة اƙات اŷمنازƆƅ امةŸƅمبادئ اƅا
  .ϯϱϲ، ص ϭϵϵϵدیوان اƅمطبوŷات اŠƅامŸیة، 

ϴϲ / دىƎƅتزام، دار اƅƛزائري، مصادر اŠƅمدني اƅانون اƂƅدي، شرح اŸسƅمد صبري اţم
  .Ɔƅنشر واƅتوزیŶ، اŠƅزائر

87 /ƍنبیل إبرا ،Ɯمŷما وƆŷ ةŸſشƅد، اŸمیم سƅسكندریة، مصرمنشأة اƙارف باŸ. 
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ϴϴ /،مرŷ یلŷة  نبیل إسماŸامŠƅاریة، دار اŠتƅمدنیة واƅات اƂžمراƅانون اƁ ،یلƆŦ مدţأ
  .ϭϵϵϳاŠƅدیدة Ɔƅنشر، مصر  طبŸة 

 ،اƅمؤسسة اƅوطنیة Ɔƅكتاب ،دراسات žي اƅمƆكیة اƂŸƅاریة ،ناصر اƅدین سŸیدوني/ 89
  .1986 ،اŠƅزائر

 ،دیوان اƅمطبوŷات اŠƅامŸیة ،اƅطبŸة اƅثانیة ،اƅمستƆƂةاŠƅزائر  اƁتصاد ،ƍني أţمد/ 90
  . 1993 ،اŠƅزائر

یاسین ŷكاشة، موسوŷة اƂŸƅود اƙداریة واƅدوƅیة، اƂŸƅود اƙداریة، منشأة اƅمŸرف، / 91
 ).دون ذكر تاریť اƅنشر( اƙسكندریة،

ج  ،اƅمنƂوƅةشرح مſصل Šدید Ƃƅانون اƅمƆكیة اƂŸƅاریة واƂţƅوق اŸƅینیة Żیر  ،یكن زƍدي/ 92
 .ƅ، 1968بنان ،بیروت ،دار اƅثƂاžة ،اƅطبŸة اƅثاƅثة ،01
ϵϯ / مؤسسةƅمي، اƜسƙا ƌƂſƅزائري، واŠƅمدني اƅانون اƂƅي اž ثباتƙة اƅي بكوش، أدţی

  .ϭϵϵϴاƅوطنیة Ɔƅكتاب، اŠƅزائر، اƅطبŸة اƅثانیة، 
 

Ϭϭ /،ي موسىţیƆمد مţمد مţضائي  أƂƅتصاص اŦƛضائیة واƂƅیة اƛوƅدید نطاق اţت
  .ϭϵϳϵ، رساƅة دكتوراŠ ،ƋامŸة ŷین شمس، )دراسة مƂارنة(

مذكرة ƅنیل درŠة  ،اƅنظام اƂƅانوني ƅمƆكیة اƗرضي اţƜſƅیة اŦƅاصة ،درŻإبراƍیم م/ 02
  .2001- 2000 ،اƅبƆیدة ،ŠامŸة سŸد دƆţب ،žرع اƂƅانون اƂŸƅاري واƅزراŷي، اƅماŠستیر

إبراƍیم أبو اƅنŠا، اƅسŠل اŸƅیني žي اƅتشریŶ اƅمصري، رساƅة دكتوراŠ ،ƋامŸة  /03
  .1977ة، یاƙسكندر 

اƗسŸد اƅشنوžي، إثبات اƅمƆكیة اƂŸƅاریة Żیر اƅمسƆŠة، أطروţة ƅنیل اƅدكتوراž Ƌي / 04
  .2009-2008اƂƅانون اŦƅاص، كƆیة اƂţƅوق واƆŸƅوم اƅسیاسیة، ŠامŸة تونس اƅمنار، 
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مƎŠودات تكثیف اţƜſƅة اŠƅزائریة žي žترة اƅثمانینات وآثارƍا Ɔŷى إنتاج  :بŦتة ţداد/ 05
مƎŸد اƆŸƅوم  اƁƛتصادي،žرع اƅتƆţیل  ،مذكرة مƂدمة ƅنیل شƎادة اƅماŠستیر ،اƅبƂول

  .Š، 1996امŸة اŠƅزائراƁƛتصادیة، 
Ϭϲ/ ة اƅاţ ،يţƜſƅال اŠمƅي اž ستثمارƚƅ انونيƂƅنظام اƅمى، اƆار سƂیة، بţƜſƅمستثمرة اƅ

مذكرة ƅنیل شƎادة اƅماŠستیر، žرع Ɓانون أŷمال، كƆیة اƂţƅوق، ŠامŸة اŠƅزائر، بن ŷكنون، 
ϮϬϬϮ/ϮϬϬϯ. 

Ϭϳ / رعž ،ستیرŠماƅادة اƎنیل شƅ ارات، مذكرةƂŸƅا Ŷي بیž يžرŸƅد اƂŸƅیدة، اŸیسى سŷ بن
  .ƁϮϬϬϭ ،ϮϬϬϮانون Ƃŷاري وزراŷي، كƆیة اƂţƅوق اƅبƆیدة 

žي اƆŸƅوم  ،مذكرة ماŠستیر ،žي اƅتشریŶ اŠƅزائري اƛنتſاعţق  ،ناصر وƍیبة بن /08
 .2000-2001 ،كƆیة اƂţƅوق ،ŠامŸة اƅبƆیدة ،žرع اƂƅانون اƂŸƅاري واƅزراŷي ،اƂƅانونیة

Ϭϵ / ةƅارن، رساƂمƅزائري واŠƅانون اƂƅي اž مومیةŸƅة اŸſمنƆƅ كیةƆمƅمد، نزع اţات مŸبوذری
  .اƅیة، كƆیة اƂţƅوق بن ŷكنون، اŠƅزائرماŠستیر، žرع إدارة وم

 ،مذكرة ماŠستیر ،تنظیم اƅمƆكیة اţƜſƅیة اŸƅامة واţƅمایة اƂƅانونیة Ǝƅا ،Šبار ŠمیƆة /10
  .Š ،2001/2002امŸة اƅبƆیدة

رساƅة  ،الآثار اƂƅانونیة اƅمترتبة ŷن اƅشƎر اŸƅیني žي اƅتشریŶ اŠƅزائري ،Šمال بوشناžة/ 11
Ƌو  ،دكتوراƂţƅیة اƆوان،  ق،كŠ ،یدةƆبƅب اƆţد دŸة سŸامŠ2011.  

  .ţ2009اŠي نŸیمة، أراضي اŸƅرش، مذكرة ماŠستیر، ŠامŸة تبسة،  /12

13 /Ƌى تطورƆŷ اƍزائر وآثارŠƅة باŷزراƅطاع اƁ يž اتţƜصƙزبیري ا Ţدمة  ،رابƂة مţأطرو
  .Š1996امŸة اŠƅزائر ، اƁƛتصادیةمƎŸد اƆŸƅوم  ،ƅنیل دكتوراƋ دوƅة

بوŷاžیة، أنظمة استƜżل اƂŸƅار اţƜſƅي žي اŠƅزائر، مذكرة ماŠستیر žي اƂƅانون رضا  /14
 .2009اƂŸƅاري، ŠامŸة اƂŸƅید Ŧƅضر، باتنة، 
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مذكرة مƂدمة ƅنیل  ،أثر اƅتكامل اƅصناŷي واƅزراŷي Ɔŷى اƅتنمیة اƅزراŷیة ،رزیƂة Żراب /15
اƅسنة اŠƅامŸیة  ،ŠامŸة باتنة اƁƛتصادیة،مƎŸد اƆŸƅوم ، žرع نظریة اƅتنمیة ،شƎادة اƅماŠستیر

1988/1989.  
ϭϲ / ةŸامŠ ،زائريŠƅا Ŷتشریƅي اž وطنیةƅك اƜمƗدارة ا ٕ سƆطاني ŷبد اŸƅظیم، تسییر وا

  . ϮϬϬϴ -ϮϬϬϵتبسة، 
ϭϳ / زائر منذŠƅي اž اریةƂŸƅسیاسة اƆƅ انونیةƂƅدوات اƗین شامة، اŷسماϭϵϵϬ ةƅرسا ،

  .ϭϵϵϴ/ϭϵϵϵ، ماŠستیر، كƆیة اƂţƅوق بن ŷكنون
ŷبد اƅمنŸم ŷبود، انƂضاء اƂţƅوق اŸƅینیة، أطروţة ƅنیل شƎادة اƅدكتوراž Ƌي اƂƅانون / 18

  .2007-2006اŦƅاص، كƆیة اƂţƅوق واƆŸƅوم اƅسیاسیة، ŠامŸة تونس اƅمنار، 
مذكرة مƂدمة ƅنیل شƎادة  ،واŶƁ اƅتنمیة اţƜſƅیة žي وƛیة اƅبƆیدة ،Ɔŷي Ŧاſƅي/ 19

اƅسنة  ،ŠامŸة اŠƅزائر اƁƛتصادیة،مƎŸد اƆŸƅوم  اƁƛتصادي،žرع اƅتƆţیل  ،اƅماŠستیر
  .ϭϵϴϵ/ϭϵϵϬاŠƅامŸیة 

ϮϬ/ ي إدریسƆاضž،  اƎتſكیة ووظیƆمƅیة،نظام اŷتماŠƛا Ƌة دكتوراƅوم  ،رساƆŸƅد اƎŸم
  .اŠƅزائر ،بن ŷكنون ،اƂƅانونیة واƙداریة

Ϯϭ/ ţƜſƅراضي اƗكیة اƆب استثمار مŠائزة، واž یرƂž ƌیŠتوƅانون اƁ ي ظلž اصةŦƅیة ا
كƆیة اƂţƅوق، ŠامŸة اŠƅزائر،  ،ة ماŠستیر žرع اƂŸƅود واƅمسؤوƅیة، مذكر ϵϬ/ϮϱاƂŸƅاري رƁم 

ϮϬϬϰ/ϮϬϬϱ.  
ϮϮ / ةŸامŠ ،ستیرŠزائري، مذكرة ماŠƅانون اƂƅي اž یازةţƆƅ انونيƂƅنظام اƅادري نادیة، اƁ

 ϮϬϬϴ-ϮϬϬϵباتنة، 

Ϯϯ /،ریةƍة طواƆانون، مذك كامƂƅة واŸشریƅامة بین اŸƅة اŸſمنƆƅ كیةƆمƅستیر، نزع اŠرة ما
   .ŠϮϬϬϭ/ϮϬϬϮامŸة Ɓسنطینة 
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ƅبیض ƅیƆى، منازŷات اƅشƎر اƂŸƅاري žي اƅتشریŶ اŠƅزائري، أطروţة مƂدمة ƅنیل / 24
  .2012-2011اƅدكتوراƋ، كƆیة اƂţƅوق واƆŸƅوم اƅسیاسیة، ŠامŸة مţمد Ŧیضر بسكرة، 

زواوي، اƅشكƆیة Ɔƅصţة žي اƅتصرžات اƅمدنیة žي اƂƅانون اŠƅزائري، مذكرة مţمود / 25
  .، ŠامŸة اŠƅزائر1986ماŠستیر ƅسنة 

Ϯϲ /،زیزŸƅبد اŷ موديţي مž ةţممسوƅیر اŻ اصةŦƅاریة اƂŸƅكیة اƆمƅیر اƎتط  Ŷتشریƅا
  .Š ϮϬϬϳ-ϮϬϬϴامŸة سŸد دƆţب، اƅبƆیدة،، اƋ، كƆیة اƂţƅوقرساƅة دكتور  اŠƅزائري،

مŶ بţث میداني ŷن اƂƅطاع (مŸوƁات تكثیف اƅزراŷة اŠƅزائریة  ،مƎیدي ذوادي /27
شŸبة  ،اƅكمي اƁƛتصادžرع  ،مذكرة مƂدمة ƅنیل شƎادة اƅماŠستیر ،)اţƜſƅي ببƆدیة اƆŸƅمة

  .1990سنة  ،ŠامŸة اŠƅزائر اƁƛتصادیة،مƎŸد اƆŸƅوم  ،اƅتسییر
Ϯϴ/  رة، مذكرةƎمشƅود اƂŸƅیة اŠţ ،ة موسى نسیمةŸامŠ ،یةƅمسؤوƅود واƂŸƅرع اž ،ستیرŠما

  .ϭϵϵϴ/ϭϵϵϵاŠƅزائر، 
Ϯϵ/  ةƅزائري، رساŠƅا Ŷتشریƅي اž امةŸƅة اŸſمنƆƅ كیةƆمƅنزع اƅ انونيƂƅنظام اƅة، اƆیƂŷ وناس

 .ϮϬϬϲماŠستیر žي اƂƅانون اƙداري، ŠامŸة باتنة، 

 
Ϭϭ / ةŸſمنƅل اŠكیة من أƆمƅماني، نزع اţمد رţدارة، أƚƅ وطنیةƅمدرسة اƅة اƆŠامة، مŸƅا

  .ƅ ،ϭϵϵϰسنة ŷϬϭدد 
ϬϮ/  مستثمراتƅانون اƁ يž دائمƅاع اſنتƛق اţ اطƂراءات إسŠ ٕ بن رƁیة بن یوسف، شروط وا

 .ϬϮ، اŸƅدد ϮϬϬϬصادیة واƅسیاسیة، اţƜſƅیة، اƅمƆŠة اŠƅزائریة ƆŸƆƅوم اƂƅانونیة واƁƛت

Ɨراضي اţƜſƅیة اƅتابŸة ƘƅمƜك اƅوطنیة بن رƁیة بن یوسف، كیſیة استƜżل ا /03
  .2011-2010اŦƅاصة، مدیریة اƅتكوین اƂƅاŷدي، اƅمدرسة اƆŸƅیا ƂƆƅضاء، 

Ϭϰ /اراتƂŸƅا Ŷسین بطیمي، بیţ،  زینة من مواردŦƅرمان اţ ىƅكاذب یؤدي إƅا Ţتصریƅا
ƅة اžرżƅن اŷ موثق تصدرƅة اƆŠیة، مžددإضاŸƅزائر، اŠƅین، اƂموثƆƅ وطنیةϬϭ، ϮϬϬϬ.  
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Ϭϱ / صصةŦموثق، دوریة متƅة اƆŠررات، مţمƅكتابات، اƅوراق أو اƗسین بطیمي، أنواع اţ
  .ϭϮ ،ϮϬϬϱصادرة ŷن اżƅرžة اƅوطنیة ƆƅموثƂین، اŸƅدد 

Ϭϲ /موثقƅة اƆŠاریة، مƂŸƅكیة اƆمƅل اƂول إثبات و نţ اتŷمر، منازŷ مدي باشاţ،  دوریة
  .Ϭϭ ،ϮϬϬϭاŸƅدد متŦصصة تصدر ŷن اżƅرžة اƅوطنیة ƆƅموثƂین، 

ţمدي  باشا ŷمر، منازŷات ţول إثبات ونƂل اƅمƆكیة اƂŸƅاریة، مƆŠة اƅموثق دوریة / 07
  .ƅ2001سنة  02متŦصصة صادرة ŷن اżƅرžة اƅوطنیة ƆƅموثƂین، اŸƅدد 

Šراءاتž ƌي اƂƅانون اŠƅز / 08 ٕ -مƆŠة اƅمƆŠس اƅدوƅة -ائريزروƁي  ƅیƆى، نظام اƅشƎر وا
  .ƅ2002سنة  ،2اŸƅدد
زروƁي ƅیƆى، استƜżل اƗراضي اţƜſƅیة اƅتابŸة ƘƅمƜك اƅوطنیة، مƂال منشور žي  /09

  .2002مƆŠة اƅموثق، ŠویƆیة 
ϭϬ/  ةƂƆŸمتƅراءات اŠƙدارة اƙترام اţبة مدى اƁي مراž داريƙاضي اƂƅى، دور اƆیƅ يƁزرو

  .ϮϬϬϯسنة  Ϭϯبنزع اƅمƆكیة ƆƅمنŸſة اŸƅامة، مƆŠة مƆŠس اƅدوƅة، اŸƅدد 
ϭϭ / انونیةƁ ةƆŠموثق، مƅة اƆŠي، مƂد توثیƂŷ ریرţتƅ راءاتŠƙطرق واƅزیدان بوریس، ا

ƅ وطنیةƅة اžرżƅن اŷ ددتصدرŸƅین، اƂموثƆϬϴ ،زائرŠƅا ،ϮϬϬϮ.  
مƆŠة اƅمţاماة، صادرة ŷن منظمة  ،سكاكني بایة، اƅطبیŸة اƂƅانونیة ƂŸƅد اƅشƎرة/ 12

  .2004 ماي 01اƅمţامین، منطƂة تیزي وزو اŠƅزائر، اŸƅدد 
مƆŠة اƅمţاماة، اƅصادرة ŷن منظمة  ،نƂل اƅمƆكیة žي بیوع اƂŸƅارات ،سي یوسف زاƍیة/ 13

 . 2004، مین منطƂة تیزي وزو، اŸƅدد اƗولاƅمţا

ϭϰ / تطبیقƅزائري واŠƅمدني اƅانون اƂƅي اž دƁاŸتƅى اƆŷ اƍیة وأثرƆشكƅزیز نویري، اŸƅبد اŷ
  .ϭϴاŸƅدداƂƅضائي Ǝƅا، مƂال نشر žي مƆŠة اƅشرطة، 



 قائمة المصادر والمراجع
   

ϯϯϲ 
 

ϭϱ / مƁانون رƂƅي إطار اž ةŸſشƅق اţ ،رزاق زوینةƅبد اŷϵϬ/Ϯϱ  ƌیŠتوƅمتضمن اƅا
اƂŸƅاري، اƅمƆŠة اŠƅزائریة ƆŸƆƅوم اƂƅانونیة واƁƛتصادیة واƅسیاسیة، كƆیة اƂţƅوق واƆŸƅوم 

  .ϭϵϵϵاƙداریة، ŠامŸة اŠƅزائر، 
شكاƛتž ƌي اƅتشریŶ اŠƅز  /16 ٕ ائري، مƆŠة اƆŸƅوم ŷمار بوضیاف، اƅمسŢ اƂŸƅاري وا

اŠƛتماŷیة واƙنسانیة، اƅصادرة ŷن اƅمركز اŠƅامŸي اƅشیť اŸƅربي اƅتبسي، تبسة، اŸƅدد 
 .2006اƅتŠریبي أžریل 

ŷمار ŷباس، تشویƌ اƅنسیş اŸƅمراني، اƗسباب واƆţƅول، مƆŠة اŸƅمران، ŠامŸة باŠي / 17
Šوان  05- 04، یومي مŦتار، ŷنابة، ŷدد Ŧاص بأŷمال اƅمƆتƂى اƅوطني ţول اŸƅمران

2000. 

ϭϴ / انونƂƅي اž ثţبƅبر اŦن مŷ ة تصدرƆŠمراني، مŸƅا şنسیƅا ƌباس، تشویŷ مارŷ
  .ϮϬϬϭواŸƅمران واƅمţیط، كƆیة اƂţƅوق، ŷنابة، ŷدد Ŧاص، 

ƅسنة  Ɯŷ04وة بوتżراز، استŸمال اƅشŸſة ſƅائدة اŦƅزینة اŸƅامة، مƆŠة اƅموثق اŸƅدد / 19
1998.  

ϮϬ / دینƅانونیة نصر اƂƅوم اƆŸƆƅ زائریةŠƅة اƆŠمƅامة، اŸƅة اŸſمنƅات اţنوني، مساƍ
  .ϭϵϵϵ، سنة ϬϰواƁƛتصادیة واƅسیاسیة كƆیة اƂţƅوق واƆŸƅوم اƙداریة، اŠƅزائر، اŸƅدد 

مţاضرة اƅسید مدیر اƅتƎیئة اƅریſیة واƅتنظیم اƂŸƅاري وţمایة اƗمƜك، مţاضرة أƂƅیت / 21
Ɯŷƙوطني اƅیوم اƅري، أوت بمناسبة اţبƅصید اƅة واţƜſƅي، وزارة اţƜſƅار اƂŸƅول اţ مي

1995.  
 ،واƅسیاسیة واƁƛتصادیةاƅمƆŠة اŠƅزائریة ƆŸƆƅوم اƂƅانونیة ، اƅسیاسة اƅزراŷیة žي اŠƅزائر /22

  .ƅ2001سنة  04اŸƅدد 
 
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 اء اƂŸƅاري،ضمţاضرة ţول اƅوƁف مƂƆاة بمناسبة اƅندوة اƅوطنیة ƂƆƅ ،أţمد ţمزاوي /01
  .1995 اŠƅزائر، ، اƅدیوان اƅوطني Ƙƅشżال اƅتربویة،1993دیسمبر  16و 15یومي 

ŷبد اƂƅادر دţمان صبایţیة، اƅتŠربة اŠƅزائریة žي اƅتوثیق žي ظل اƙصţƜات  /02
 16وراسي žندق اƗ اƅمƆتƂى اƅوطني اƗول ţول اƅتوثیق وتţدیات اŸƅصرنة، اƁƛتصادیة،

  .، اŠƅزائر2002اžریل  17و
مباركي یمینة، مţاضرة ţول اƅمنازŷات اƂŸƅاریة، مداƆŦة ţول اƙشكاƛت اƅمتƂƆŸة  /03

اƅمتƆŸق بتأسیس  1976مارس  25اƅمؤرخ žي  76/63من اƅمرسوم اƅتنſیذي  90باƅمادة 
Ÿƅل اŠسƅا ťد بتاریƂŸمنƅدراسي اƅیوم اƅاري بمناسبة اƂ15/04/2004 ةƆƁبور. 

04/  Ţƅمصاƅا Ŷول مƗدراسي اƅیوم اƅي اž یة سطیفƛوƅ اريƂŸƅظ اſţƅة مدیریة اƆŦمدا
اƂƅضائیة ƅمƆŠس Ɓضاء سطیف واżƅرžة اƎŠƅویة ƆƅموثƂین بناţیة اƅشرق، اƅمنƂŸد بدار اƅثƂاžة 

  .07/06/2004بسطیف یوم 
 

- Šمƅضائیة،اƂƅة اƆ  ددŸƅسنة  03اƅ1985. 
- ƅضائیة،اƂƅة اƆŠدد  مŸƅسنة  04اƅ1990 
 .ƅ1991سنة  01اƅمƆŠة اƂƅضائیة، اŸƅدد  -
 .ƅ1991سنة  03اŸƅدد  ،اƅمƆŠة اƂƅضائیة -
 .ƅ1993سنة  02اŸƅدد  ،اƅمƆŠة اƂƅضائیة -
 .ƅ1994سنة  01اƅمƆŠة اƂƅضائیة، اŸƅدد  -
  .ƅ1997سنة  ŷ02دد  ،اƅمƆŠة اƂƅضائیة -
 .ƅ2004سنة  01اƅمƆŠة اƂƅضائیة، اŸƅدد  -
   .ƅ2009سنة  01اƅمƆŠة اƂƅضائیة، اŸƅدد -
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 
01/  A . MAHIOU, cour d’institution administratives, 03émeéd, O, P, 
U, 1981, Alger.  
02/ CORNU Gérard & FOYER Jean, procédures civile, presse, 
universitaire de France, 1958.  
03/ Djillal BENAMRANE, Agriculture et développement en Algérie, 
Société nationale d’édition et de diffusion, Alger, 1980.  
04/ DUPANT Délestraine, droit civil, les droit principaux, DALLOZ, 
03eme  édition, 1972. 
05/ HAURIOU Maurice, précis de droit administrative et de droit 
public ,10éme  éd ,1921. 
06/ HENNI, La colonisation agraire et le sous développement en 
Algérie, édition SNED, Alger, 1981. 
07/ HUDAULAUT. J, droit de l’exploitation agricole, l’emphytéose, 
précis DALLOZ, 1987. 
08/ Paul DECROUX. Droit foncier marocain . édition . la porte ,Rabat 
. 1977 .le livre 1 , les immeubles dits “ Melk “ ou non immatriculés. 
09/ PEISER GOSTAVE, Contentieux administratif 12éme éd 
DALLOZ, 2001. 
10/P. DUPONT, Délestraine, droit civil, les droits réels principaux, 
DALLOZ , deuxième édition.  
11/ RAYMOND MALEZIEUX- droit, rural presses Universel tours 
de France, Edition, 1973.  
12/ Stéphane PIEDELIEVRE, Traité de droit civil, Librairie général 
de droit et jurisprudence, E.J.A, Paris 2000.   
13/ SOLUS Henry & PERROT Roger ,Droit judiciaire, Privé, paris 
,Sirey, 1961, T01. 
14/ VINCENT Jean & GUICHARD Sery, procédures civile ,27éme éd 
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180 

181 

184 

185 



ϯϰϵ 

 

189 

192 

194 

197 

198 

199 

201 

207 

208 

209 

215 

215  

218 

219 

220 

224 

225 

228 
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229 

 229   

235 

237 

238 

240 

241 
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244 

246  

248 

250 

250 

251 

251 

252 



ϯϱϭ 

 

253 

254 

255  
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260 
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